Zatgcznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

z dnia 21 czerwca 2017 r. Nr 41/06/2017

STANOWISKO RADY NADZORCZEJ DO WNIOSKU AKCIJONARIUSZA -
SKARBU PANSTWA Z DNIA 9 CZERWCA 2017 R. O UMIESZCZENIE W PORZADKU
OBRAD ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA PUNKTU ,,PRZYJECIE
NOWEGO BRZMIENIA STATUTU SPOLKI”

W zwigzku z pismem z dnia 9 czerwca 2017 r., znak: NK:90694/17, zawierajgcym
wniosek Skarbu Panstwa (dalej ,SP”) — Akcjonariusza spotki Polski Holding Nieruchomosci
S.A. (dalej jako ,,PHN” lub ,Spd6tka™) o umieszczenie w porzadku obrad Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia PHN zwotanego na dzien 30 czerwca 2017 r. punktu ,Przyjecie nowego
brzmienia Statutu Spétki” (dalej jako ,Wniosek”) oraz wynikajgcym z § 48 ust. 1 Statutu
Spotki obowigzkiem Rady Nadzorczej PHN przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu PHN opinii
Rady Nadzorczej Spotki odnosnie przedtozonego projektu Statutu Spétki, Rada Nadzorcza
PHN przedstawia nastepujgce stanowisko odnosnie zatgczonego do Wniosku projektu Statutu
PHN:

1. W ocenie Rady Nadzorczej PHN, wprowadzenie do projektu Statutu PHN obowigzku
sktadania przez Zarzad Spotki Walnemu Zgromadzeniu Spéitki, zaopiniowanego przez
Rade Nadzorcza, sprawozdania o wydatkach reprezentacyjnych, a takze wydatkach
na ustugi prawne, ustugi marketingowe, ustugi PR i komunikacji spotecznej oraz
ustugi doradztwa zwigzanego z zarzadzaniem, jest uzasadnione, jako zgodne art. 17
ust. 6 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (dalej ,Ustawa”). Rada Nadzorcza PHN wskazuje jednak na koniecznos¢
wypracowania i ustalenia, po wejsciu w Zycie zmienionego Statutu, procedury
przedktadania ww. sprawozdania i zakresu danych jakie ma ono obejmowad,
uwzgledniajgcych, iz PHN jest spotkg publiczng. Pozwoli to na unikniecie ewentualnej
mozliwosci naruszenia interesu Spétki, w szczegdlnosci ujawnienia poufnych danych
zawartych w kontraktach handlowych i naruszenia tajemnicy przedsiebiorstwa PHN.

2. Rada Nadzorcza PHN zwraca uwage, ze zaproponowane postanowienia projektu
Statutu PHN nie uwzgledniajg specyfiki funkcjonowania Grupy Kapitatowej PHN (dalej

»,GK"), w tym: braku organdw nadzorczych w spdtkach GK, ktére w przewazajacej



ilosSci sg spétkami celowymi funkcjonujgcymi w formie spdtek z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spotek komandytowo - akcyjnych. Dostosowanie umow/
statutdw spotek GK do Ustawy w zakresie organu wydajgcego zgode na czynnosci
prawne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 i 3 Ustawy powinno uwzglednia¢ brak
organdw nadzorczych w spotkach GK oraz brak celowosci ich ustanawiania.

. W ocenie Rady Nadzorczej PHN § 26 pkt 3) jest niespdjny z § 29 ust. 2 pkt 1) i 2)
projektu Statutu, redakcja ww. postanowien powinna zosta¢ zmieniona, aby ich
stosowanie i wdrozenie przez Spotke nie budzito watpliwosci interpretacyjnych
i uwzgledniato uwage wskazang w pkt 2 powyzej.

. Rada Nadzorcza PHN wskazuje, ze projekt Statutu Spoétki catkowicie pomija
dotychczasowe regulacje wprowadzajgce bezposrednig kontrole Rady Nadzorczej PHN
(polegajaca na wyrazaniu przez Rade Nadzorczg PHN zgody na sposdb wykonywania
prawa gtosu przez spétke z GK na zgromadzeniu spotki z GK, ktdérej akcje/udziaty
dana spodtka posiada) nad okreslonymi czynnosciami prawnymi dokonywanymi przez
spotki GK, nie tylko bezposrednio zalezne od PHN, ale réwniez spotki posrednio
zalezne od PHN, na ktérych zgromadzeniach PHN nie wykonuje prawa gtosu.
W ocenie Rady Nadzorczej PHN, takie rozwigzanie powinno zosta¢ utrzymane,
poniewaz struktura GK jest ztozona i inwestycje oraz innego rodzaju dziatania
prowadzone sg rowniez w spotkach GK, w ktérych PHN nie posiada bezposrednio
akcji/udziatdbw. Przywrdcenie ww. postanowien nie naruszy przepisow Ustawy,
a dodatkowo wzmocni kontrole nad Spétka i GK, czego mozliwos¢ wprost przewiduje
art. 17 ust. 5 w zw. z ust. 7 Ustawy.

. W nawigzaniu do uwagi wskazanej w pkt 4 powyzej, Rada Nadzorcza Spotki
proponuje wytgczenie z opisanej tam kontroli Rady Nadzorczej PHN czynnosci
prawnych dokonywanych pomiedzy spotkami GK w zakresie ich finansowania tj.
emisji obligacji, w ktérych warunkach wprowadzono ograniczenie ich zbywania do
spotek GK, pozyczek i innych czynnosci prawnych majgcych na celu przeniesienie
Srodkéw finansowych w ramach spdtek GK. Ww. czynnosci dokonywane s3 przede
wszystkim w odpowiedzi na biezgce potrzeby poszczegdinych spdtek z GK, dotyczag
wytacznie przesuniecia Srodkéw finansowych z jednej spdtki GK do drugiej, wiec nie
wplywajg negatywnie na wynik finanséw. W ocenie Rady Nadzorczej PHN skala
nakfadow organizacyjnych i czasowych Spétki na przygotowanie odpowiedniej
dokumentacji jest nieuzasadniona i niepotrzebna. Natomiast progi kwotowe wiasciwe
dla kontroli Rady Nadzorczej PHN innych czynnosci prawnych spdtek GK nie powinny

zostac obnizone w stosunku do obowigzujgcych w obecnym Statucie Spotki.



6. W ocenie Rady Nadzorczej PHN wprowadzenie do projektu Statutu PHN
postanowienia, iz Walne Zgromadzenie okresli w drodze uchwaty zasady zbywania
sktadnikéw aktywdw trwatych o wartosci przekraczajgcej 0,1 % sumy aktywodw, jest
uzasadnione, jako zgodne z art. 17 ust. 4 Ustawy. Rada Nadzorcza Spétki wskazuje
jednak na konieczno$¢ takiego sformutowania tresci uchwaty Walnego Zgromadzenia
w tym zakresie, aby nie stanowita ona przeszkody w biezgcym funkcjonowaniu spoétek
GK, ktorych biezaca dziatalno$¢ zwigzana jest ze zbywaniem nieruchomosci, w tym
w szczegodlnosci spotek deweloperskich, zbywajgcych wybudowane nieruchomosci
mieszkaniowe.

7. Rada Nadzorcza PHN wskazuje na konieczno$¢ doprecyzowania w Statucie Spofki
interpretacji wartosci przedmiotu czynnosci prawnej, czy tez wartosci sktadnika
majatku, szczegdlnosci w zakresie wskazania czy chodzi o warto$¢ netto czy tez
brutto, jak réwniez przede wszystkim sposobu obliczania wartosci umowy najmu.
Doprecyzowanie musi co do zasady uwzglednia¢ postanowienia Ustawy, jak rowniez
obszar dziatalnosci spétek GK, dla ktdrych podstawowg dziatalnoscig gospodarczg jest
wynajmowanie powierzchni biurowych, zatem wprowadzona interpretacja nie moze
zablokowac ich biezacej dziatalnosci. W ocenie Rady Nadzorczej Spotki w przypadku
umdéw najmu, wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w Ustawie powinna by¢ ttumaczona

jako wartos¢ efektywnego czynszu najmu.



