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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétki PHN S.A.
z oceny Sprawozdania finansowego i Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki

Stosownie do art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych, § 28 ust. 1 pkt 1) i 2) Statutu Spétki, Rada Nadzorcza
spoiki Polski Holding Nieruchomosci S.A. dokonata oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz
sprawozdania finansowego za 2014 rok w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym oraz oceny wniosku Zarzadu w zakresie przeznaczenia zysku netto i przedktada Zwyczajnemu

Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie z wynikow tej oceny.

1. Ocena sprawozdania finansowego spétki Polski Hold ing Nieruchomo_$ci S.A.

Rada Nadzorcza Spotki dokonata oceny Sprawozdania finansowego spéitki Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej za okres od 1 stycznia 2014 roku do

31 grudnia 2014 roku sktadajgcego sie ze:

Sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2014 roku;
Sprawozdania z catkowitych dochodéw za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku;
Sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku;

Sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2014 roku;
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Zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajgcych.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z trescig Opinii i raportu z badania Sprawozdania finansowego Spétki Polski
Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku, przeprowadzonego przez Spéitke
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, biegtego rewidenta wybranego przez Rade
Nadzorcza do badania sprawozdania finansowego Spétki za ww. okres.

1) Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2014 roku wykazuje po stronie aktywow i
pasywow sume bilansowg w wysokosci 2 034,9 min PLN.

Lp. Wyszczegolnienie 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
1. Aktywa trwate 1906,4 1 855,8
2. Aktywa obrotowe 128,5 2,2
l. RAZEM AKTYWA 20349 1858,0
1. Kapitat wlkasny 19141 18414
2. Zobowigzania dtugoterminowe 0,3 15,5
3. Zobowigzania krétkoterminowe 120,5 1,1
. RAZEM PASYWA 20349 1858,0

Aktywa trwale na dzien 31 grudnia 2014 roku stanowily 93,7% og6tu aktywow Spotki. W okresie
sprawozdawczym warto$¢ majgtku Spotki zwiekszyta sie gtéwnie w wyniku odwrdcenia dokonanego w ubiegtych
latach odpisu aktualizujgcego warto$¢ udziatdbw w spétkach zaleznych (92,4 min PLN) oraz nabycia akcji i
udziatbw spotek zaleznych w zamian za wyemitowanie akcji whlasnych (51,7 min PLN) czes$ciowo
skompensowanych wyptatg dywidendy dla akcjonariuszy (99,8 min PLN).

Stan aktywéw obrotowych na dzien 31 grudnia 2014 roku wynidst 128,5 min PLN i dotyczyt gtéwnie naleznosci od
jednostek powigzanych z tytutu wynagrodzenia naleznego za umorzone udzialy w spétce PHN 5 Sp. z 0.0. (127,4
min PLN).

Po stronie pasywéw kapitaly wtasne na koniec okresu sprawozdawczego wynosity 1 914,1 min PLN, co stanowito
94,1% ogotu pasywow Spotki. Stan zobowigzan dotyczyt gtéwnie zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek od
jednostek powigzanych na wyptate dywidendy i dziatalno$¢ operacyjng.

Rada Nadzorcza nie wnosi uwag do sprawozdania z sytuacji finansowej sporzgdzonego przez Zarzad spoiki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Prawidtowosé jego wykonania potwierdzili biegli rewidenci w opinii z badania sprawozdania finansowego.
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2) Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Ocena sprawozdania z catkowitych dochodéw Spétki zostata dokonana za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2014 roku.

Rok zako hczony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjne;j 51 4,8
Koszt wiasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej (2,6) (2,8)
Zmiana wartosci udziatow w jednostkach zaleznych 92,4 103,1
Wynik na umorzeniu udziatéw w jednostkach zaleznych 33,7 0,0
Wynik z podstawowej dziatalno $ci operacyjnej 128,6 105,1
Koszty administracyjne i sprzedazy 4,3) (5,9)
Pozostate przychody 0,0 0,2
Pozostate koszty (0,8)

Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 123,5 99,4
Koszty finansowe (3,0) (0,6)
Strata netto z dziatalno $ci finansowej (3,0) (0,6)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 120,5 98,8
Podatek dochodowy 0,3 0,2
Zysk (strata) netto 120,8 99,0

Spoétka Polski Holding Nieruchomosci S.A. dziata jako podmiot dominujgcy (holdingowy) w celu zarzgdzania
grupg kapitatowg. Jako spoétka holdingowa osiggneta w analizowanym okresie przychody z ustug zarzadzania
podmiotami zaleznymi w kwocie 5,1 min PLN.

W analizowanym okresie spotka poniosta koszty operacyjne: koszt wtasny $wiadczonych ustug zarzgdzania w
kwocie 2,6 min PLN i koszty administracyjne w kwocie 4,3 min PLN. Na poziom kosztoéw administracyjnych miaty

istotny wplyw koszty zwigzane Il etapem prywatyzacji spotki.

3) Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym zostato sporzadzone prawidtowo, zgodnie z MSSF. Dane zawarte w
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wikasnym sg zgodne ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz
sprawozdaniem z catkowitych dochodéw, a poszczegdlne kwoty zmian w kapitale zostaty zakwalifikowane do
odpowiednich pozycji sprawozdania.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku wykazuje zwigkszenie
kapitatéw wtasnych o kwote 72,7 min PLN w efekcie wypracowanego zysku netto w kwocie 120,8 min PLN oraz
emisji akcji w kwocie 51,7 min PLN czesciowo skompensowanych wyptatg dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie
99,8 min PLN.

4) Sprawozdanie z przeptywéw pieni eznych
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych w ramach trzech sfer dziatalnosci na koniec okresu sprawozdawczego

ksztattowato sie nastepujgco:

Lp. WyszczegOdlnienie Rok zako hczony

31 grudnia 2014
1. Dziatalno$¢ operacyjna (0,8)
2. Dziatalnos$¢ inwestycyjna 0,0
3. Dziatalno$¢ finansowa 0,8
4, Razem przeptywy pieni ezne (0,0)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia
2014 roku zamknety sie wynikiem ujemnym i wyniosty (0,8) min PLN. Wynikajg one gtéwnie z wypracowanego
przez spoétke ujemnego wyniku z dziatalnosci operacyjne;.

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej uksztattowaty sie na poziomie 0,0 min PLN.
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej Spotki za rok 2014 zamknely sie wynikiem dodatnim w
kwocie 0,8 min PLN. Wplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej dotyczyly wplywoéw z uzyskanych
pozyczek od jednostek powigzanych, wyptywy natomiast wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.

5) Zasady (polityka) rachunkowo $ci oraz dodatkowe noty obja $niajace

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
zostaly sporzadzone na podstawie danych pochodzacych z ewidencji ksiegowej i innych dokumentéw
wewnetrznych. Dodatkowe informacje zwierajg niezbedny zakres wiadomosci i sg zgodne ze sprawozdaniem z
sytuacji finansowej oraz sprawozdaniem z catkowitych dochodow.

Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu analizy sprawozdania finansowego oraz w oparciu o opinie¢ Audytora
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktdrego zdaniem sprawozdanie finansowe:

« przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego dziatalnosci
gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku, jak tez sytuacje
majgtkows i finansowg badanej Spoéiki na dzien 31 grudnia 2014 roku,

¢ sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez UE oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

« jest zgodne z wptywajgcymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa regulujgcymi

przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki,

pozytywnie ocenia sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku i

wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o jego zatwierdzenie.

2. Sprawozdanie Zarz adu z dzialalno $ci Spoéiki w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 gr  udnia 2014

roku

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku jest
zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki w ww. okresie, uwzglednia
postanowienia art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim

Przedmiotowe sprawozdanie przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majagtkowa, ekonomiczno — finansowg Spéiki.
Kompletno$¢ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2014 oraz jego zgodnos$¢ w zakresie
ujawnionych w nim informacji zostata potwierdzona przez biegtego rewidenta.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ww. okres i wnioskuje do

Zwyczajnego Walnego Zgromadzania o jego zatwierdzenie.

3. Opinia Rady Nadzorczej w sprawie wniosku Zarz gdu dotycz gcego podziatu zysku

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wniosek Zarzgdu w sprawie dokonania podziatu zysku netto Spoétki za rok
zakonczony 31.12.2014 r. w kwocie 120 813 141,13 PLN poprzez przeznaczenie:

a) kwoty 60 664 307,60 PLN na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy w wysokosci 1,30 PLN na 1 akcje,

b) Kwoty 60 148 833,53 PLN na kapitat zapasowy.
Zaproponowany przez Zarzad sposéb dokonania podziatu zysku jest zbiezny z zadeklarowanym w strategii Spotki

zamiarem dzielenia sie z akcjonariuszami wzrostem wartos$ci Spoétki w formie wyptaty dywidendy oraz uwzglednia
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obecng sytuacje finansowg i planowane przeptywy pieniezne Grupy Kapitalowej PHN, w tym w szczegolnosci

w odniesieniu do planéw inwestycyjnych oraz mozliwosci pozyskania finansowania na ich realizacje.

Rada Nadzorcza Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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