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Grupa PHN w liczbach wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.

PRZYCHODY Z NAJMU (min PLN):

131,2 %"

31.12.2012: 140,0

Grupa w 2013 r. utrzymata stabilne
przychody z najmu na poziomie 131,2 min
PLN wobec 140,0 mIn PLN w 2012 r.

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY:

147 v -20%

31.12.2012: 150

Na dzien 31 grudnia 2013 r. portfel
nieruchomosci w aktywach Grupy obejmowat
tacznie 147 nieruchomosci

AKTYWA GRUPY (min PLN):

2.457,8 **°7

31.12.2012: 2.297,6

Na dzien 31 grudnia 2013 r. aktywa Grupy
wynosity 2.457,8 min PLN. Gtéwna pozycja s3
nieruchomosci inwestycyjne (78% aktywow)

ZATRUDNIENIE:

159°

31.12.2012: 331

v -519%

W wyniku restrukturyzacji zatrudnienie w
Grupie zostato zredukowane do 159
pracownikow z 331na koniec 2012 r.

POWIERZCHNIA NAJMU BRUTTO (m?):

317.599 "7

31.12.2012: 328.491

Grupa dysponuje tgcznie 317.599 m?2 powierzchni
najmu brutto (biurowej, handlowej, logistycznej,
mieszkaniowej i innej)

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE (ha):

1.186

31.12.2012:1.186

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa
Kapitatowa PHN dysponowata tgcznie 1.186
ha nieruchomosciami gruntowymi

PoLskr HoLDING |
NTERUCHOMOSCT S A 1) Wg stanu na dzien 1 stycznia 2014r.



Osiggniecia Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci w 2013 r. (1/2)

v Polski Holding Nieruchomosci S.A. z sukcesem zadebiutowat na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie w dniu 13 lutego
2013 r. Poczgwszy od 24 czerwca 2013 r. zgodnie z kwartalng korektg listy uczestnikéw indeksdw dokonang po sesji w dniu 21 czerwca
2013 r., akcje PHN SA, decyzjg GPW, s3 notowane w indeksie sWIG 80.

v Grupa osiggneta znaczgcy poprawe wynikow finansowych, gtéwnie dzieki:

»  kontynuacji dziatan zwigzanych z restrukturyzacjg kosztéw i poziomu zatrudnienia,
zmianie struktury Grupy Kapitatowej i centralizacji funkcji zarzagdzania,
realizacji strategii zaniechania nierentownych dziatalnosci niezwigzanych z najmem nieruchomosci,

Y V V

przebudowie portfela nieruchomosci.

v' Grupa wypracowata dodatni wynik finansowy na poziomie 107,0 min PLN w poréwnaniu do poniesionej w analizowanym okresie
roku poprzedniego straty na poziomie 185,8 min PLN.

v" W konsekwencji zmiany struktury Grupy, rozwigzana zostata rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 107,1
min PLN w odniesieniu do nieruchomosci zbytych przez Spétke Polski Holding Nieruchomosci Spétka akcyjna spotka komandytowo-
akcyjna w zwigzku ze zwiekszeniem ich wartosci podatkowe;j.

v" Kontynuowany z sukcesem proces dezinwestycji - w 2013 r. Grupa zbyta trzy nieruchomosci oraz zawarta umowy przedwstepne na
sprzedaz kolejnych pieciu nieruchomosci. Obecnie trwajg negocjacje sprzedazowe dla kolejnych trzech nieruchomosci. Wszystkie
nieruchomosci sprzedawane sg powyzej ich wartosci ksiegowej. Srodki ze sprzedazy nieruchomosci moga zostaé przeznaczone na

akwizycje nieruchomosci komercyjnych.
W
i
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i
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Osiggniecia Grupy Kapitatowe]j Polskiego Holdingu Nieruchomosci w 2013 r. (2/2)

v' Dalsza realizacja projektow inwestycyjnych:

> W pazdzierniku 2013 r. PHN S.A. zawarl umowy dotyczace zamiaru realizacji inwestycji przy ul. Swietokrzyskiej 36 z Grupa
Hochtief - Umowe o wspdinym przedsiewzieciu dotyczgca Projektu Swietokrzyska (,Joint Venture Agreement relating to the
Swietokrzyska Project”) oraz Umowy deweloperskie dla fazy a i fazy b (,,Development Management Agreement”). Realizacja
projektu ma na celu uzyskanie najwyzszej klasy obiektu, ktéry zapewni stabilne zrédio przychodéw w perspektywie
dtugoterminowej.

‘77

W projekcie Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) na poczatku pazdziernika 2013 r. weszta w 2Zycie kolejna umowa najmu,
obecnie wynajeta tacznie powierzchnia to ok. 16.100 m?2.

» Zakonczono realizacje projektow inwestycyjnych Rakowiecka i Foksal (w | kwartale 2014 r. obie inwestycje uzyskaty
pozwolenia na uzytkowanie).

» Uzyskano pozwolenie na budowe dla inwestycji przy ul. Domaniewskiej 37C oraz wybrano w | kwartale 2014 r. Generalnego
Wykonawce — firme UNIBEP S.A.

» Ponadto prowadzone byly prace przygotowawcze dla kolejnych inwestycji, dzieki ktérym mozliwe bedzie sfinalizowanie
rozmow z potencjalnymi partnerami i klientami.

v' We wrzeéniu 2013 r. Grupa PHN przyjeta nowa Strategie Zarzadzania Markami Produktowymi majgcg na celu uporzadkowanie
portfela nieruchomosci. W efekcie po wydzieleniu dwdch grup nieruchomosci (nowe projekty inwestycyjne oraz najlepsze istniejgce
nieruchomosci) powstaty dwie marki produktowe. Podziat realizowanych inwestycji na ,,CITY” oraz ,,HUB” pozwoli na precyzyjne
dotarcie do kluczowych grup najemcow oraz podkreslenie waloréw poszczegdlnych segmentéw nieruchomosci.

)
)
i
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Wykres notowan

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI (PHN) ¥ 30,35PLN -0,78% 9:03 11.04.2014 ustawieniz wykresu: (21

Zmiana od 13.02.2013 do 10.04.2014: +29,61%

[proc.]

42,58 %

36.00 %

31.61 %

26.43 %

21484 %

16.63 %o

12.01 %

“ 7.55 %

3.26 %

_______ 0,00 %

-4.83 %

-8.66 %
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walor podstawowy: walory porownywane:

Bl FHN O WIc x| Bl WIG-DEWEL [x]

.I:" Notowania PHN na tle indeksdw rynkowych WIG i WIG Deweloperzy w okresie od 13.02.2013 r. do dnia 10.04.2014r.:

i . PHN zmiana od 13.02.2013 do 10.04.2014: + 29,61 %
Porsk1 HOLDING ° WIG zmiana od 13.02.2013 do 10.04.2014: + 13,30 %
NTERUCHOMOSCT S.A. o WIG-DEWEL zmiana od 13.02.2013 do 10.04.2014: + 9,61 % Zrédto: onet.pl
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Skonsolidowane wyniki finansowe za 2013 r.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie
11 kwietnia 2014 r.




Wzrost wynikow na wszystkich poziomach rachunku zyskow i start

2012 2013
(mln PLN) (mln PLN)
Wynik z najmu
Wynik z dziatalnosci deweloperskiej

Wynik z pozostatej dziatalnosci

Koszty administracyjne

BN BN BN BN EN|
o
©
\l

Wynik netto ze sprzedazy

Zmiana wartosci i wynik na zbyciu nieruchomosci inwestycyjnych -31,0

Pozostate przychody i koszty netto -11,5
Przychody i koszty finansowe netto
Udziat w JV
Podatek dochodowy +107,4

Wynik z dziatalnosci zaniechanej

Wynik netto

4.7 EBITDA
I 25,2 Skorygowana EBITDA 35,0

W :
:::\I i ¥ Wynik brutto ze sprzedazy: +15,6 min PLN (24%) v Wynik netto: +292,8 min PLN
:ll“ LV Koszty administracyjne: +8,4 min PLN (15%) v EBITDA: +17,8 mln PLN
PorLski HOLDING .V Wynik netto ze sprzedazy: +24,0 min PLN (209%) v Skorygowana EBITDA: +9,8 mIn PLN (39%)

N1erUCHOMOSCT S A,




Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat

Wynik brutto ze sprzedazy (skorygowany) )
(mln PLN)

79,0

— |

2012

2013

Wzrost wyniku brutto ze sprzedazy pomimo spadajgcych przychoddéw
Segment najmu odpowiada za niemal 90% tgcznego zysku brutto ze sprzedazy
Marza z najmu wzrosta z 50% w 2012 do 55% w2013

Skorygowana EBITDA 3
(mln PLN)

25,2

2012
Poprawa skorygowanej EBITDA o niemal 40% tj. 0 9,8 min PLN (z czego najem: 4,5 min

PLN, dziatalnos¢ deweloperska: 1,1 min PLN, pozostata dziatalnosé: 4,2 min PLN
Struktura skorygowanej EBITDA w wysokosci 35 min PLN: najem: 36,7 min PLN,
dziatalnos¢ deweloperska: 4,7 min PLN, pozostata dziatalnos$¢: (0,1) min PLN,

2013

Koszty administracyjne i sprzedazy (skorygowane) 2
(mlIn PLN)

2012 2013

Spadek kosztow statych dowodzi sukcesu procesu restrukturyzacji
Obnizenie kosztéw administracyjnych osiggniete zostato gtéwnie dzieki optymalizacji
zatrudnienia i wynagrodzen

Skonsolidowany zysk netto
(mlIn PLN)

(185,8)
Na zysk netto sktada sie 35 min PLN skorygowanej EBITDA i 107 min PLN z tytutu
rozwigzania rezerwy na podatek odroczony i jest on pomniejszony o kwote 32 min
PLN z tytutu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych i

.:.‘ . niealokowane pozycje: (6,3) min PLN | ! jednorazowe koszty zwigzane z IPO i restrukturyzacja |
WO
n)
Ill‘l 1) korekta o naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej dotyczace lat ubiegtych (2013:-0,8; 2012: 12,2), koszty restrukturyzacji grupy i IPO (2013:0; 2012: 0,7)
2) korekta o koszty restrukturyzacji grupy i IPO (2013: 8,6; 2012: 8,2)
Porsk1 HOLDING 3) EBITDA po korekcie o koszty restrukturyzacji grupy i IPO, odprawy dla zwalnianych pracownikdw oraz dodatkowe rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej, odszkodowanie za bezumowne

NreruUCHOMOSCT S.A korzystanie z nieruchomosci i rezerwe na roszczenia dotyczace lat ubiegtych; taczna korekta 2013: 21,9; 2012: 29,9



Wzrost wartosci dla Akcjonariuszy

Zysk netto jednostki dominujacej — PHN S.A. Zysk na akcje (EPS) ¥
(mln PLN) (PLN)

169,5 Lo :
( ) : -3,90 :

= Jednostkowe sprawozdanie finansowe
= Zysk netto tworzacy zdolno$¢ dywidendowa

* Dane wg sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2013 r., wg ilosci akcji na 10
kwietnia 2014 r. rekomendowana kwota dywidendy na jedng akcje to 2,16 PLN

h do obrotu

rowadzonyc
47 ok A 10 kwietnia 2014 r. ‘

‘o 31 grudnia 201 .
| v Nadzien3lg 947 akgji, a na dzie

+0.15 gietdowego by’f(::. 44.599.
| 46.226.614 akcji. d
: taty dywidendy,

: ana przez Zarzad kwota wyptat .

0.76)( i : REkon'fflm!O_W ji ; 6.614,1t02,16 pln na jedna akcje.
. ! tacznej iloscl akeji 46.22 . |
zszenia
E v Akcje serii C (emitowane W ramach warunkowdegg p:adwyzsze
| i <o aspiai w dniu dywidendy P&

kapitatu) wydane najpoznie) ey o 23 rok

iczyé w podziale zysku ok
: ucz:rszt:t;(r:\ziy; wsdane po dniu dywidendy beda uczestniczyc w
| po )

J

przy

0.56x

! IPO 31.12.2013 10.04.2014

\
N o]
W

W
iy,
LI

PoLsk1 HOLDING 1)

EPS obliczony dla sredniej wazonej liczby akcji w ciggu roku: 43.706.932
NieruCcHOMOSCT S.A

2)  Nadzien 10.04.2014r. liczba akcji i aktywa netto z 31.12.2013r.




Wybrane pozycje bilansowe

Nieruchomosci inwestycyjne i na sprzedaz 1)

(mln PLN)

Zapasy deweloperskie
(mlIn PLN)

1,936.6

2012 2013
= Wozrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 35 mlin PLN, przeniesienie z aktywdéw

trwatych 24 min PLN i przeniesienie z aktywdw o nieuregulowanym statusie prawnym
13 miIn PLN, pomniejszone o odpis aktualizacyjny 32 min PLN i sprzedaz
nieruchomosci 31 min PLN

|

Srodki pieniezne 2
(min PLN)

2012 2013

= Sprzedaz o wartosci 29 min PLN przekraczajaca poniesione nakfady inwestycje o 10
min PLN

Kapitat wtasny
(mlIn PLN)

i 217,8 . 1.992,7 i
; 178,6 L
5 o 1.885,7 |
| 2012 2013 L 2012 2013 |
\, = Dalsze znaczne zwiekszenie stanu srodkdw pienieznych - Wozrost kapitatu wtasnego do poziomu blisko 2 mid PLN
l.‘.\‘ o L] Y
I|‘
\
hy,
iin
Porskr HoLDING 1) Nieruchomosci inwestycyjne 2013:1927,9, 2012: 1911,5; aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2013: 17,4, 2012: 25,1

NrIERUCHOMOSCT S.A 2) W 2012 $rodki pieniezne: 173,9 i krétkoterminowe aktywa finansowe: 4,7




Przeptywy pieniezne

min PLN et T m e mmmmm - — - -
[ ] Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +34,2 Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej: +10,2
46,5 w6 160 217,8
s +5,7 +9,9 —' ? +0,4 — — 0,5
178,6 -10,4 ? — -5, 0,8

Srodki pienieinei | Skorygowana  Wyplywy ztytulu Wyplywy ztytulu VAT od sprzedaty  Zmiana stanu Zmiana Zaplacony podatek |Nieruchomosci  Sprzedaiinabycie Wykup obligacji  Odsetki od lokat |Praeptywyz Srodki pienieine i

aktywa finansowe I EBITDA PO odprawdla  nieruchomoscido  zobowigzan, pozostalych dochodowy inwestycyjne -  netto rzeczowych przez SP | dzialatnosci  aktywa finansowe
na 31.12.2012 restrukturyzadji zwalnianych  odprowadzeniado  naleinoscii kapitatow ycie i naklady aktywow trwalych ] finansowej na 31.12.2013
1 pracownikow us zapasow z obrotowych netto i WNiP
I dzialalnoici | ]
I deweloperskiej | 1

v Wzrost érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw o 43,9 min PLN (25%), w ®  Negatywne przeptywy w efekcie nietypowych i jednorazowych zdarzen:

1 |

I . . L . 1

I tym w efekcie wykupu posiadanych obligacji Skarbu Panstwa. * poniesione koszty restrukturyzacji grupy i IPO (-10,4 mIn PLN) I

1 |

| v Pozytywny wptyw wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang * wyptata odpraw dla zwalnianych pracownikéw (-7,1 min PLN). I

::.‘ I EBITDA (34,8 min PLN, w tym dziatalnos¢ zaniechana -0,2 min PLN) i spadku I
:II‘.“ : kapitatu obrotowego o 16,4 min PLN (gtéwnie w dziatalnosci :
I I deweloperskiej). I

Iin Lo |

PoLsk1 HoLDING
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Polski Holding Nieruchomo $ci S.A.

00-116 Warszawa, ul. Swietokrzyska 36 lok. 30/27
tel. +48 22 52 63 107, fax. +48 22 620 99 60
www.GrupaPHNSA.pl

NIP 525-250-49-78, KRS 0000383595, REGON 142900541
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Przychody i wyniki ze sprzedazy

Sprzedaz mieszkan
.@ 140 umowy ostateczne
.\%6

Przychody ze sprzedazy
[mIn PLN]

187,8 171,3
4,4 0,6 —
b 85
140,0 131,2 umowy wstepne

2012 2013 2012 2013

Wynik brutto ze sprzedazy (skorygowany) Marza (skorygowana)
[mIn PLN]

79,0 80,9 50% 55%

[11,5F
70,2
7]
i 2012 2013
nw 2012 2013
(LT
PoLsk1 HOLDING

NrERUCHOMOSCT S.A W Majem W Dziztalnost dewe loperska » Pozostafa dziatalnoss




Koszty dziatalnosci

Koszty administracyjne i sprzedazy (skorygowane) Ustugi obce (bez dziatalnosci deweloperskiej)

[min PLN] [min PLN]

ERAN
-46,4

-37,6\,
-8,6 -31,2

-39,9
2012 2013 !
W administracyjne bez deweloperskiej M administracyjne deweloperska 2012 2013
sprzedazy bez deweloperskiej M sprzedazy deweloperska

Zatrudnienie Wynagrodzenia

[mIn PLN]

331 255 183 159
W H B = =
O -50,6

\
III\ 31.12.2011 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2013 01.01.2014
lin 2012 2013

PoLsk1 HOLDING
NieruCcHOMOSCT S.A




Wyniki segmentow — skorygowana EBITDA

Najem
[mIn PLN]

Dziatalnos¢ deweloperska

[mIn PLN]

—GL DO—

32,2 36,7 3,6
2012 2013 2012 2013
Pozostata dziatalnos¢ Niealokowane pozycje
[min PLN] [min PLN]
-0,1
-4,3 -6,3 -6,3
\
iy 2012 2013 2012 2013
ny
I
PoLsk1 HOLDING
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Struktura aktywow i pasywow

[min PLN]

Pasywa

22976 24578 22976 24578 Pozostate (317m):
leasing finansowy (1,5m),
rezerwy: na pozytki z

Pozostate (51,5m):
naleznosci
publicznoprawne (10,4m),
pozostate (16,5 m),
inwestycje w JV (17,9m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(4,2m), inne (2,5m)

Pozostate (208,3m): Pozostate (152m): e
naleznosci leasing finansowy (2m), wynajmowanych
publicznoprawne (163,7m), rezerwy: na pozytki z nieruchomosci (56,9m)
pozostate (18,7m) wynajmowanych naprawy gwarancy’jne ’
inwestycje w JV (18,5m), nieruchomosci (52,0m), (23,8m), bezumowne
rzeczowe aktywa trwate naprawy gwarancyjne korzystanie z
inne niz nieruchomosci (24,1m), restrukturyzacje nieruchomosci (3,9m),
(3,6m), inne (3,8m) ;?)t;ggg}im(?o(zi;?)' restrukturyzacje
’ ’ zatrudnienia (2,5m),
] zaliczki deweloperskie pozostate (9 gm) )
Srodki pieni ezne S R
(217 8nF1)) ¢ gla?’em)évﬁggzﬁ) zaliczki deweloperskie
: zobowiqzania’ ’ (3.8m), depozyly
najemcoéw (11,3m),
Ni N o publicznoprawne (9,6m) zo:oowiazar(lia )
leruchomo sci pozostate zobowigzania publicznoprawne

deweloperskie (65,4m)
(23,5m) (171,0m), pozostate
zobowigzania (33,1m)

Srodki pieni ezne i
krétkoterminowe aktywa
finansowe (178,6m):
Srodki pieniezne (173,9m),
obligacje SP (4,7m)

Nieruchomo $ci
deweloperskie (84,3m)

Nieruchomo $ci w
rzeczowych aktywach
trwatych (21,0m)

Odroczony podatek
dochodowy (259,9m)

Nieruchomo sci w
rzeczowych aktywach
trwatych (46,6m)

Odroczony podatek
dochodowy (148,1m)

: < Udzialy niekontroluj gce

. . Nieruchomo $ci do . . .
N|erucho_mo $ci do sprzeda zy (17,4m) (175,2m) lid321|egy niekontroluj gce
sprzeda zy (25,1m) (131,0m)

N . o Aktywa netto AKtywa netio

: . ieruchomo $ci (1 710,5m)

Nieruchomo $ci . . '
1861,7m
inwestycyjne (1 911,5m) inwestycyjne (1 927,9m) ( )
31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013
T T EE T EEEE T EEE TR EEEEEEEEEEEEEEmE—-— 1
" Zwiekszenie sumy bilansowej o 160,2 min PLN (7,0%) "  Wzrost aktywow netto 0 151,2 min PLN (8,8%) i spadek udziatéw

. . o ; .
" Zmniejszenie udziatu nieruchomosci ogétem w wartosci aktywéw ogdtem o niekontrolujacych o 44,2 min PLN (25,3%) w efekcie zmiany struktury

1
1
I
:::. 35,8 mIn PLN (-1,7%) w efekcie sprzedazy i zmiany ich wartosci. wiasnosciowej oraz wypracowania zysku netto :
.I‘ - .. . o I
I|‘|“ " |stotny udziat naleznosci i zobowigzan publicznoprawnych, gtdwnie z tyt. VAT Z:gwsiz\in\f :?I::Zi:ir;igoszziiitu g?jhoizvﬁag;;;ﬂ's min PLN (43%) I
(11T od transakcji sprzedazy nieruchomosci wewnatrz Grupy Kapitatowej (2013: g ¥ ¥ ¥ Py Rap ) I
I

[

PoLsk1 HOLDING 161,4 min PLN; 2012: 6,4 min PLN)
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Wskazniki dochodowosci najmu wg EPRA

Wynik netto segmentu najem wg EPRA * EPRA NIY **

[min PLN] [mIn PLN]

2012 2013 2012 2013
2012 2013 2012
Wynik netto segmentu najem 110,6 (160,2) Nieruchomosci inwestycyjne wg sprawozdania z sytuacji finansowej 1927,9 1911,5
Korekty T g 1819  Gruntyikomercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacii  (507,5)  (SOLS) |
_ér_n_l;;;_m_/;;t;s;; é;&;l_m;é_n_le_z;t;c_h_z;n::;;l_ I;7_M;e_5_l';l;);j;l;l(_.‘f_7_l_m_/;l;17(_l;l; ;[_7;;1:1 ______ 55,?0““““2_2_1:;- Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1420,4 1410,0
_El_n_n—)r_7t_J_s;c_v;u_s_u_;;c;v;;;;];_r;l;;t;gf;;r;v;;;l_ _______________________________ (_1__3’_,1)_ __________ - Wynik z najmu wg sprawozdania z catkowitych dochodéw 72,1 69,5
 Odpisy aktualizujgce wartosé nieruchomosci w rzeczowych aktywach Korekty (6,6) (11,0)
trwatych o3 2 * Wynik generowany przez grunty i komercyjne projekty deweloperskiew
" odroczony podatek dochodowy od pewzsyen koreks T 65 unn tkeereiac 03 09
Wynik netto segmentu najem wg EPRA 125,3 21,7 “W;n-i;-g-e-n-e-r;l-/vany przez nieruchom-o-é::i-c-)-r7-i;:/;;g]-u-lc-3;v-c;r1-;l;l-s-t;l-17€- ----------------------------
Korekty (95,0) (4,1) __prawnym (50) 09
Kosty one-off (PO, worsenie restuktuyzaciagrupy) 64 25 Wynkgenerowany preeseruchomosai akiasfkouanejoko i 8
Odprawy dla zwalnianych pracownikéw 6,6 6,5 przeznaczone do sprzedazy

 Bezumowne korzystanie z nieruchomoscidotyczqce lat ubleghych 08 T Wyigoenie kosztow arandagit (fitout) 16 04
 Roszczenia dotyczqce lat ublegtych 64 ~ Wynikznajmu wg EPRA 65,5 58,5
 Odsetki od wolnych srodkow pienieznych (57)  (82)  Stacowane kosaty transakcyine (3% wartosci nieruchomosci) 26 023
 Biezqey i odroczony podatek dochodowy od powyiszych korekt (28 (02  EPRANIY 4,5% 4,0%

\  Efekt podatkowy wniesienia aportu do spofki zaleinej (1067)  (47)

::.l“\‘ Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA 30,3 17,6

n

llll‘l * Wynik z'dzi'a falno%ci operacyjnej se;g mentu. naj eml (,20,13" 34 2_012" -201,5) po **EPRA Net Initial Yield — liczony jako stosunek przychoddw z otrzymanych czynszow

PoLski HOLDING uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci finansowej (2013: 6,1; 2012: 0,4), pomniejszonych o nieodzyskiwane koszty operacyjne nieruchomosci {wynik) do

A podatku dochodowego (2013: 107,3; 2012 40,8) oraz udziatu w jednostkach wspdtzaleznych
(2013:0,6;2012:0,1)

NIERUCHOMOSCT S. wartosci rynkowej nieruchomosci powiekszonej o szacowane koszty transakcyjne;



Nieruchomosci inwestycyjne i zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne i na sprzedaz

[min PLN]

C +8,7 ) v 27,8 min PLN naktadéw zwigzanych z realizacja deweloperskich

projektow komercyjnych (gtéwnie Domaniewska, Foksal,

C +16.4 ) Rakowiecka) oraz 7,0 min PLN naktadéw na modernizacjg

I 22 ¥
1936,6 +34,8 31 +23,9 19453 nieruchomosci.
I — ) ]
e -32,2 5,8 174 S V" Przeniesienie z aktywdw majacych nieuregulowany status prawny

czesci nieruchomosci Gréjecka 22/24.

v Przeniesienie do aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy w zwigzku z pozyskaniem nabywcy.

j l v" Przeniesienie z rzeczowych aktywéw trwatych w wyniku

Nieruchomosci ~ Naklady ~ Zmianawartosci ~ Wartos¢  Przeniesienie do Przeniesienie z  Przeniesienie Nieruchomosci uwolnienia powierzchni wykorzystywanych na potrzeby wtasne i
inwestycyjne na godziwej sprzedanych aktywow aktywow z/do $rodkéw inwestycyjne na : s H
31.12.2012 nieruchomo$ci  przeznaczone majgcych trwatych 31.12.2013 przeéznaczeniem jej pOd wynajem.

do sprzedazy nieuregulowany
status prawny

Zapasy deweloperskie

[mIn PLN]

C -18,9 N v" 10,2 min PLN naktadéw w zwigzku z realizacjg ostatniego etapu
| SN— v projektu Parzniew Il — budowa 100 mieszkan.
+102 v Zbycie ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych uméw
84,3 [—— 654 przeniesienia wtasnosci mieszkan (116 lokali w 2013).
288 : v Odpisy aktualizujgce warto$é¢ wybudowanych lokali (0,4 min PLN) i
' -0,3 odwrdécenie odpisu nieruchomosci gruntowych (0,1 min PLN)
v" Nadn. 31.12.2013 w zapasie pozostaje 132 wybudowanych lokali, w
tym 30 z umowami deweloperskimi sprzedazy.
:H‘ Zapasy zwigzane z Nakfady na budowe Zbycie Odpisy aktualizujgce Zapasy zwigzane z
.:h dziatalnoscig wartosé dziatalnoscig
[ W deweloperskg deweloperskg
I:I|I 31.12.2012 31.12.2013
\
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Kapitaty wtasne

Aktywa netto

[mIn PLN]
Kapitat ogétem: +107,0 min PLN (5,7%) v’ Wazrost kapitatéw przypadajacych
. . . . . L . o
l_ Kap!tai pr.zypadajqcy akcjonariuszom jedn. dominujacej: +151,2 min PLN (8,8%) akcjonariuszom jednostki dominujacej w
Udziaty niekontrolujgce: -44,2 min PLN (-25,2%) .
efekcie wypracowanego zysku netto (100,0 min
+107,4 19927 PLN) oraz emisji akcji PHN za objete udziaty i
+35,0 01 0,2 akcje w spotkach zaleznych (51,2 min PLN).
18857 pamm  — : +13,1 6.8
-21,9 23 ﬁ —— v" Spadek udziatéw niekontrolujacych w efekcie
’ zbycia na rzecz PHN udziatéw i akcji w
spotkach  zaleznych  (-51,2 min  PLN)
skompensowanego wypracowanym zyskiem
_ . netto (7,0 min PLN).
Kapitat wtasny Skorygowana Korekta Amortyzacjai  Aktualizacja Zmiana Zmiana statusu  Przychody i Podatek Wynik netto na Kapitat wlasny
og6tem na EBITDA EBITDA o odpisy wartosci wartosci i wynik  prawnego koszty dochodowy dziatalnosci ogo6tem na
31.12.2012 rezerwy, koszty rzeczowych zapasow na zbyciu nieruchomosci finansowe netto zaniechanej 31.12.2013
restrukturyzacji aktywow nieruchomosci oraz udziat w
grupy i IPO trwatych inwestycyjnych zyskach JV

EPRA NNNAV

[mIn PLN]

- 31.12.2013 31.12.2012

Aktywa netto przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujacej 1861,7 1710,5

Rezerwa dtugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przypadajaca na akcjonariuszy

82,7 165,0
kontrolujacych jednostki dominujacej
EPRA NAV 1944,4 1875,5
Réznica pomiedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig godziwg aktywoéw netto przypadajaca na
14,5 10,7
\, akcjonariuszy kontrolujacych jednostki dominujacej
U D |
::l“. EPRA NNNAV 19589 1886,2
T R 0 R
iy,
LI 31.12.2012 31.12.2013
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Dziatalno$¢ kontynuowana — wynik

[min PLN] 4Q 2013 3Q 2013 4Q 2012
Praychody zesprzedazy . 713 &7 412 379 ¢ 46,6
Koszty dziatalnosci ... \896)  (1216) L9 (174 (851
Wynik brutto ze sprzedazy 81,7 _....661 193 205 1 11,5
__Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziat. deweloperskiej dotyczqce lat ubiegtych (0,8) o122 S 3 52
__Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) .. ... y 07 4.
Skorygowany wynik bruttozesprzedazy oo 8,9 790 . 193 . 192 ] 16,7
Koszty administracyjneisprzedazy . (46,2) o (546) (139 04 (142)
__Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) ... 86 .82 49 . L2 - 2,3
Skorygowane koszty administracyjneisprzedazy . ... ... ... ... (376 . (464) | 00 82) .. _(119)
Wynik nettozesprzedazy 355 . ...AL5 . 54 . i 2,7)
Skorygowany wynik netto zesprzedazy . .. .. ... 433 .36 . 103 110 48
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu . (3L0) (2210,4) ©07) . 07 .. (37,6)
Pozostate przychody 205 .70 150 . 22 11
Pozostate koszty o {3200 (296) (124) (54 (85
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (7,0) (2325 73 86 . (47,7)

Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 6,9 8,8 2,2 1,3 2,6
__Bezumowne korzystanie z nieruchomosci dotyczqce lat ubiegtych 0,8 . B— 4.
__Rezerwa na roszczenia dotyczqce lat ubiegtych 6,4 EEEE: I 64
Skorygowany wynik z dziatalnodcioperacyjnej 71 2237 159 . 99 .45
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynikna zbyciu 310 . ..2214 07 .. ©07) ¢ 37,6
AMOrtyzacia 20 26 04 . 04 0,7
Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych - S R T
Odpisy aktualizujgce wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 03 .38 ©7) T [ 0,8
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow -gruntéw ... oo ey
Zmiana statusu prawnego nieruchomodei oo 83 e (31
EBITDA 31 [ 70 83 . (8,6)
__Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziat. deweloperskiej dotyczqce lat ubiegtych (0,8) o122 S 3 52
__Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) .. 86 .89 49 . L2 2,3
__Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw . 6,9 .88 22 L3 - 2,6
__Bezumowne korzystanie z nieruchomosci dotyczqce lat ubiegtych 08 - B— =
__Rezerwa na roszczenia dotyczgce lat ubiegtych 6,4 R R 64 T
Skorygowana EBITDA 35,0 25,2 6,5 9,5 1,5

- korekty




Najem — wynik segmentu

[min PLN] 4Q 2013 3Q 2013 4Q 2012
Przychody ze sprzedazy 131,2 140,0 31,2 31,8 35,2
Kosatydziafalnosci . seny (08 a5 138 (83
Wynikbruttozesprzedazy | 72,1 895 167 180 .1 16,9

Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) - 0,7 - - -
Skorygowanywynikbruttozesprzedazy |l 21 702 167 180 .1 16,9
Koszty administracyjne i sprzedazy (33,0) (32,4) (11,1) (7,1) (8,9)
Kosztytypu one - off (PO, restrukturyzacia grupy) 64 TR a8 12 02
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (26,6) Coe 63 9 (@7
Wynik netto zesprzedazy 391 .37 56 . 09 ¢ 8,0
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 455 ____....396 . 104 . 21 ¢ 8,2
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (31,0) (221,4) (0,7) 0,7 (37,6)
Powostate praychody 91 s w7 v 07
Porostale kosty e @31 a9 51 (67)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej __________ (3,4) I CETL) L 82 (274

Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 6,6 6,5 2,2 1,2 2,2
 Beumowne korzystanie z nieruchomosci dotyczqee lat ubieglych 08 I |l T
| Reserwa naroszczenia dotyczqce lat ubieglych 64 . 64 T
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej |l 104 . (195,0) . 183 94 25,2)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 31,0 221,4 0,7 (0,7) 37,6
Amoryaaca A T 04 03 06
Odpisy aktualizujace wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwalych 03 3 4 on S 02
Zmiana statusuprawnego nieruchomosci . ayy o @y -
BB DA e 16,5 Y- 7 — GO 78 ] 11,0

Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) 6,4 2,5 4,8 1,2 0,2
“I-(;;z-t;/-t;(;;;r-aw dla zwalnianych praco-mjr;i;;-m; -------------------------------------------------------------- 6,6 “““6; ------------- ;,-2- -------------- ;,-2- ------------- 2-, ;
' Beumowne korzystanie z nieruchomosci dotycaqee lat ubiegych 08 I |l T
" Rezerwa naroszczenia dotyczqce lat ubleglych 64 R 64 |l
Skorygowana EBITDA 367 ____.....322 84 102 ] 13,4

- korekty



Dziatalnos¢ deweloperska — wynik segmentu

[mIn PLN] 2013 2012 4Q 2013 3Q 2013 4Q 2012

Praychodyzesprzedaty 395 83 99 59 .. 107
Koszty dziatalnodci (29,8) (44,0) (7,2) (3,4) (15,8)
Wynik brutto ze sprzedazy o7  ©n 27 25 (5,1)
 Rezerwa na naprawy qwarancyjne i odszkodowania w dzial. deweloperskiej dotyczqce lat ubleglych (0.8 122 - 1y 52
Skorygowany wynik brutto ze sprzedazy 8,9 11,5 2,7 1,2 0,1
Koszty administracyine isprzedazy @5 @9 @y  ©8 17)
Kosztytypu one - of (IPO, restrukturyzacjagrupy) T 01 T - o1
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (4,5) (7,8) (1,1) (0,8) (1,6)
Wyniknetto ze sprzedazy 52 (88) T v (6,8)
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy  aa 37 6 04 (15)
Poostateprzychody I 06 03 05 04
Porostalekosaty @y @, 03 03 17)
Wynikz dziafalnosci operacyinej 50 125 VI TR (8,1)
Kosztyodpraw dla zwalnianych pracownikéw 03 08 T 01 o4
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 5,3 (11,7) 1,4 2,0 (7,7)
Amoryzaca 03 06 - o1 o1
Aktualizacja wartosci zapasow w zwiazku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyinych - - S - -
Odpisy aktualizujace wartoé¢ nieruchomosci w rzecowych aktywach trwalych - 2 - - os
Odpisy aktualizujace wartosc zapaséw -gruntow 1 - we -
EBITDA 52 (95 (02 20 )
 Rezerwa na naprawy qwarancyjne i odszkodowania w dzial. deweloperskiejdotyczqce lat ubleglych  (08) - 22 - @y 52
Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) 0,1 - - 0,1
Kosztyodpraw dla zwalnianych pracownikéw 03 08 T 01 o4
Skorygowana EBITDA 4,7 3,6 (0,2) 0,8 (1,7)

- korekty



Pozostata dziatalnos$¢ — wynik

[min PLN] 4Q 2013 3Q 2013 4Q 2012
Przychody ze sprzedazy 0,6 4,4 0,1 0,2 0,7
Koszty dziatalnosci (0,7) (7,1) (0,2) (0,2) (1,0)
Wynikbrutto ze sprzedary v en v - 03
Kostyadmimstracyine I sprzedaty . ae . @y
Wyniknetto ze sprzedary v wm Y
borostatepraychody os - :
Wynikz driotanotci operacyinel v em v -
Peren e R s - i
Skorygowany wynik driatanoéci operacyinel T @y v -
A v em v -
Peren e R s - i
SoygowanaEBTOA T @y v -

- korekty

i

)

L)
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Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

[mIn PLN] 4Q 2013 3Q 2013 4Q 2012
Koszty administracyjne i sprzedazy (8,7) (12,7) (1,7) (1,5) (3,3)

Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) 2,2 6,3 0,1 - 2,0
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (6,5) (6,4) (1,6) (1,5) (1,3)
Wynik netto ze sprzedazy (8,7) (12,7) (1,7) (1,5) (3,3)
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy (6,5) (6,4) (1,6) (1,5) (1,3)
Pozostate przychody 0,2 - - - -
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (8,5) (12,7) (1,7) (1,5) (3,3)
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej (6,3) (6,4) (1,6) (1,5) (1,3)
Amortyzacja 0,1 - - -
EBITDA (8,5) (12,6) (1,7) (1,5) (3,3)

Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) 2,2 6,3 0,1 - 2,0
Skorygowana EBITDA (6,3) (6,3) (1,6) (1,5) (1,3)

- korekty

\
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