Sprawozdanie Rady z oceny Sprawozdania finansowego za okres
od 01.01.2013 r. do 31.12. 2013 r., Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki oraz wniosku Zarzadu w zakresie
przeznaczenia zysku netto

Warszawa, marzec 2014 r.



Wstep

Stosownie do art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych, § 28 ust. 1 pkt 1) i 2) Statutu Spoétki, Rada
Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. dokonata oceny sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoétki oraz sprawozdania finansowego za 2013 rok w zakresie ich zgodnosci
z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz oceny wniosku Zarzadu w zakresie
przeznaczenia zysku netto w catosci na wyptate dywidendy i przedktada Zwyczajnemu Walnemu

Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie z wynikow tej oceny.

1. Ocena sprawozdania finansowego spoétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Rada Nadzorcza Spétki dokonata oceny Sprawozdania finansowego spoétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r, sporzadzonego zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie

Europejska, skfadajacego sie ze:

- Sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2013 roku;

- Sprawozdania z catkowitych dochoddw za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku;

- Sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku;
- Sprawozdania z przeptywdw pienieznych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku;

- Zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych.

Rada Nadzorcza, zapoznata sie z trescig Opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego za
rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, przeprowadzonego przez Spoétke pod firmg: Ernst & Young
Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej Ernst & Young Audit
Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg do

badania sprawozdania finansowego Spotki za ww. okres.

1) Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spoétki na dzien 31 grudnia 2013 r. wykazuje po stronie
aktywow i pasywow sume bilansowg w wysokosci 1 858,0 min PLN.

Lp. Stan na koniec Stan na poczatek

Wyszczegdlnienie okresu okresu
1. Aktywa trwate 1 855,8 1719,8
2. Aktywa obrotowe 2,2 2,9
1. RAZEM AKTYWA 1 858,0 1722,7
1. Kapitat wiasny 1841,4 1709,8
2. Zobowigzania dtugoterminowe 15,5 7,4
3. Zobowigzania krétkoterminowe 1,1 5,5
I1. RAZEM PASYWA 1 858,0 1722,7

Aktywa trwate na dzien 31 grudnia 2013 r. stanowity 99,9% ogdtu aktywow Spoétki, do ktdrych
gtéwnie nalezaty dtugoterminowe aktywa finansowe, tj. udziaty w spdtkach zaleznych o wartosci
1 855,4 min PLN. W okresie sprawozdawczym wartos¢ majatku Spétki zwiekszyta sie gtownie
w wyniku odwrécenia dokonanego w ubiegtych latach odpisu aktualizujacego warto$¢ udziatéw




w spotkach zaleznych (103,1 min PLN) oraz nabycia akcji i udziatdw spétek zaleznych w zamian za
wyemitowanie akcji wtasnych (32,6 min PLN).

Stan aktywdw obrotowych na dzien 31 grudnia 2013 r. wynidst 2,2 min PLN i dotyczyt gtéwnie
naleznosci publicznoprawnych oraz naleznosci z tytutu ustug zarzadczych.

Po stronie pasywow kapitaty wtasne na koniec okresu sprawozdawczego wynosity 1 841,4 min PLN,
co stanowito 99,1% ogodtu pasywdw Spétki. Stan zobowigzan dotyczyt gidwnie zobowigzan z tytutu
zaciggnietych pozyczek od jednostki powigzanej, tj. Warszawskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

W analizowanym okresie Spotka nie rozporzadzata sktadnikami aktywdw trwatych o wartosci
przekraczajacej 50 000 EURO, ktére wymagatoby zgody Ministra Skarbu Panstwa w $wietle z art.
5a ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych Skarbowi

Panstwa.

Rada Nadzorcza nie wnosi uwag do sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzonego przez
Zarzad spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. na dzien 31 grudnia 2013 roku.
Prawidtowos$¢ jego wykonania potwierdzili biegli rewidenci w opinii z badania sprawozdania

finansowego.

2) Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Ocena sprawozdania z catkowitych dochoddw Spotki zostata dokona za okres od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku.

Za rok zakonczony 31 grudnia
Lp. Wyszczegdlnienie 2013 roku
1. Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 4,8
2. Koszt wiasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej (2,8)
3. Zmiana wartosci udziatdw w jednostkach zaleznych 103,1
4. Koszty administracyjne (5,9)
5. Pozostate przychody 0,2
6. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 99,4
7. Przychody finansowe 0,0
8. Koszty finansowe (0,6)
9. Zysk przed opodatkowaniem 98,8
10. Podatek dochodowy 0,2
11. Zysk netto 99,0

Spoétka Polski Holding Nieruchomosci S.A. dziata jako podmiot dominujacy (holdingowy) w celu
zarzadzania grupa kapitalowa. Jako spdétka holdingowa osiggneta w analizowanym okresie
przychody z ustug zarzadzania podmiotami zaleznymi w kwocie 4,8 min PLN.

W analizowanym okresie spotka poniosta koszty operacyjne: koszt wiasny s$wiadczonych ustug
zarzadzania w kwocie 2,8 min PLN i koszty administracyjne w kwocie 5,9 min PLN. Na poziom
kosztéw administracyjnych miaty znaczacy wptyw koszty zwigzane z wprowadzeniem spétki na

rynek regulowany prowadzony przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.




3) Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym zostato sporzadzone prawidtowo, zgodnie z MSSF.
Dane zawarte w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym sg zgodne ze sprawozdaniem z
sytuacji finansowej oraz sprawozdaniem z catkowitych dochoddw, a poszczegdlne kwoty zmian w
kapitale zostaty zakwalifikowane do odpowiednich pozycji sprawozdania.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
wykazuje zwiekszenie kapitatow wiasnych o kwote 131,6 min PLN w efekcie wypracowanego zysku
netto w kwocie 99,0 min PLN oraz emisji akcji w kwocie 32,6 min PLN.

4) Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych w ramach trzech sfer dziatalnosci na koniec okresu

sprawozdawczego ksztattowato sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Rok zakonczony

31 grudnia 2012 roku
1. Dziatalnos$¢ operacyjna (5,4)
2. Dziatalnos$¢ inwestycyjna (0,1
3. Dziatalnos¢ finansowa 5,4
4. Razem przeplywy pieniezne (0,1)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia
31 grudnia 2013 roku zamknety sie wynikiem ujemnym i wyniosty (5,4) min PLN. Wynikajg one
gtéwnie z wypracowanego przez spétke ujemnego wyniku z dziatalnosci operacyjnej.

Na dziatalnosci inwestycyjnej Spdtka wygenerowata ujemne przeptywy pieniezne netto na poziomie
(0,1) min PLN, ktére wynikaty z nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych.

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej Spétki za rok 2013 zamknety sie wynikiem
dodatnim w kwocie 5,4 min PLN. Wptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej dotyczyty
wptywow z uzyskanych pozyczek od jednostki zaleznej Warszawski Holding Nieruchomosci S.A.

5) Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2013 roku zostaty sporzadzone na podstawie danych pochodzacych z ewidencji
ksiegowej i innych dokumentéow wewnetrznych. Dodatkowe informacje zwierajg niezbedny zakres
wiadomosci i sq zgodne ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniem z catkowitych

dochoddw.

Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu analizy sprawozdania finansowego oraz w oparciu o opinie

Audytora Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. (dawniej

Ernst & Young Audit Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie, ktérego zdaniem sprawozdanie
finansowe:

+ przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego

dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013

roku, jak tez sytuacje majatkowa i finansowa badanej Spétki na dzien 31 grudnia 2013 roku;



« sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez UE oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych.

« jest zgodne z wptywajacymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujgcymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki.

pozytywnie ocenia sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku i wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o jego zatwierdzenie.

2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w okresie 01.01.2013 r. - 31.12.2013 r.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
jest zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w ww. okresie,
uwzglednia postanowienia art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierédw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim

Przedmiotowe sprawozdanie przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg, ekonomiczno -
finansowg Spotki. Kompletno$¢ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2013
oraz jego zgodnos$¢ w zakresie ujawnionych w nim informacji zostata potwierdzona przez biegtego
rewidenta.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ww. okres i

whioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzania o jego zatwierdzenie.

3. Opinia Rady Nadzorczej w sprawie wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku

Rada Nadzorcza zapoznata sie z wnioskiem Zarzadu Spétki PHN co do sposobu podziatu zysku za
rok obrotowy 2013. Zarzad Spotki wnioskuje o dokonanie podziatu zysku netto za rok zakonczony
31 grudnia 2013 r. w kwocie 98 966 630,49 PLN polegajacego na przeznaczeniu catego zysku na
wyptate dywidendy dla akcjonariuszy oraz powiekszenie kwoty przeznaczonej do podziatu miedzy
akcjonariuszy o kwote przeniesiong z utworzonego zysku lat ubiegtych kapitatu zapasowego do
wysokosci 1 344 471,33 PLN.

Uwzgledniajac uzasadnienie Zarzadu Spotki dotyczace sposobu podziatu zysku netto za rok
obrotowy 2013, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia i nie wnosi uwag do ww. wniosku.

Rada Nadzorcza Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Przewodniczacy Rady Jozef Banach e

Wiceprzewodniczgca Rady Izabela Felczak - Poturnicka — ..o

Sekretarz Rady Marzena Kusio s



Cztonek Rady Antonii Leonik e

Cztonek Rady Marcin Marczuk e .

Cztonek Rady Mateusz Matejewski e .

Cztonek Rady Krzysztof Melnarowicz e



