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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W | POLROCZU 2015

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

= ZYSK NETTO GRUPY [min PLN]: 29,2 IH 2014: 13,4 A 118% = EBITDA [min PLN]: 22,8 IH 2014: 10,0 A 128%
= AKTYWA GRUPY [mIn PLN]: 2.335,6 30.06.2014:2.181,4 A 7% | | = SKORYGOWANA EBITDA [min PLN]: 12,6 IH2014:12,4 A 2%
= AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN]: 1.96 1,4 30.06.2014:1.906,3 A 3% || = KOSZTY ADMINISTRACYINE [min PLN]: 16;8 IH2014:18,1 VvV -7%

= PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczba]: 142 30.06.2014: 144 v -2% = DYWIDENDA NA JEDNA AKCJE [PLN]: 1,30 ZA 2013 ROK: 2,60 Vv -50%
Lo *

= POWIERZCHNIA NAJMU [m?]: 332.000 30.06.2014:302.597 A 8% || = NOWO NABYTA POWIERZCHNIA [m?]: 18.288 IH 2014: 0 A N/D

= NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczbal: 20 30.06.2014: 23 V¥ -13% | | = POZIOMLTV [%]: 5,4 30.06.2014:0 A N/D

_________________________________________________________________________________________________________

* Andersia Business Center oraz lokal uzytkowy w Kaskada City




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | POtROCZU | PO DNIU BILANSOWYM

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | POLROCZU 2015 KLUCZOWE AKTUALNE DZIALANIA

ZAWARCIE UMOWY JV DOTYCZACEJ PROJEKTY PARZNIEW LOGISTIC CENTER

W styczniu 2015 r. zawarta zostata umowa JV z Parzniew Partners B.V. (spotka
nalezgca do spoétek deweloperskich bedgcych liderami na miedzynarodowym
rynku logistycznym: Menard Doswell & Co. oraz Hillwood Europe), ktérej
przedmiotem jest okresSlenie zasad i warunkéw wspodtpracy oraz roli partnerow w
realizacji wspdlnego  przedsiewziecia  polegajgcego na  wybudowaniu
nowoczesnego parku magazynowego Parzniew Logistic Hub.

KOMERCJALIZACJA FOKSAL CITY

W maju 2015 r. biurowiec Foksal City zostat w petni skomercjalizowany. Do
budynku wprowadzi sie Ministerstwo Spraw Zagranicznych. Przekazanie budynku
najemcy nastgpi we wrzesniu 2015 r.

ANEKS Z POCZTA POSLKA | KOMERCJALIZACIA DOMANIEWSKA OFFICE HUB

W czerwcu 2015 r. Grupa PHN i Poczta Polska S.A. podpisaty aneks rozszerzajacy
umowe dotyczacg wynajmu powierzchni w Domaniewska Office Hub. Poczta
Polska wprowadza sie aktualnie do nowoczesnego kompleksu biurowego i zajmuje
w sumie niemal 70% catkowitej powierzchni inwestycji. Komercjalizacja biurowca
Domaniewska Office Hub jest na koncowym etapie.

NABYCIE | WYNAJECIE LOKALU UZYTKOWEGO W KASKADA CITY

W pierwszym péfroczu 2015 r. PHN nabyt od Banku Ochrony Srodowiska S.A.
lokal uzytkowy w warszawskim biurowcu Kaskada City, stajgc sie tym samym
jedynym wiascicielem nieruchomosci. Nowo nabyta powierzchnia zostata w
wiekszosci wynajeta spotce gietdowej Polimex-Mostostal S.A.

NAWIAZANIE WSPOLtPRACY Z SARP

W maju 2015 r. PHN zawart ze Stowarzyszeniem Architektéw Polskich SARP
umowe partnerska, na mocy ktérej PHN S.A. bedzie wspierat dziatalnos¢ SARP i
przyczyniat
w Warszawie i na terenie catego kraju.

sie do promowania ambitnych inicjatyw architektonicznych

NABYCIE ANDERSIA BUSINESS CENTER - BUDYNKU BIUROWEGO KLASY A

W lipcu 2015 r. PHN nabyt budynek biurowy z czesciag ustugowo-handlowa
Andersia Business Centre o powierzchni najmu brutto blisko 14 tys. m2.

REKOMENDACJA | WYPLATA DYWIDENDY

Zarzadu PHN rekomendowat przeznaczenie potowy ubiegtorocznego zysku na
wyptate dywidendy dla akcjonariuszy tj. 1,30 PLN na jedng akcje. WZA podjeto
decyzje o wyptacie dywidendy zgodnie z rekomendacjg Zarzadu. Dywidenda
zostata wyptacona w dniu 26 sierpnia 2015 r.

DZIAtANIA W ZAKRESIE AKWIZYCJI

W sierpniu 2015 r. PHN zawart dwa listy intencyjne: w sprawie zakupu
nowoczesnego budynku biurowego klasy A, o powierzchni ponad 25 tys. m? oraz
w sprawie akwizycji centrum handlowo-ustugowego o powierzchni najmu ok. 5
tys. m2,

EMISJA OBLIGAC]I

PHN planuje pozyskaé¢ finansowanie zewnetrzne w formie emisji dtuznych
papierow wartosciowych. W ramach przygotowywania emisji wybrano

organizatoréw programu - konsorcjum bankéw.
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN — CAPITAL RECYCLING *

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

LACZNA WARTOSC: 656,8 min PLN
°  LICZBA NIERUCHOMOSCI: 16

tACZNA WARTOSC: 843,8 min PLN ;
* LICZBA NIERUCHOMOSCI: 43 (19 PROJEKTOW)
* NOIIH 2015: 13,3 min PLN (YIELD: 4,9%) * NOIIH 2015: 6,7 min PLN (YIELD: 1,5%)
°  GLA: 98.170 m? °  GLA: 161.052 m?

POZOSTAJACE °  GRUNT: 2.141.551 m? ;

W PORTFELU

. ) « LACZNA WARTOSC: 656,8 min PLN :
NIERUCHOMOSCI BIUROWE (94,32%) . LICZBA NIERUCHOMO $CI: 16 PROJEKTY BIUROWE (20,46%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (5,68%)

e KASKADA CITY: nabyty lokal uzytkowy 7 407 PROJEKTY |

o ABC: nabyty budynek biurowy klasy A 4747 i SIEB L EREIE |
; A ) N £ ACZNA WARTO$C: 843,8 min PLN
' Nabycie Andersia Business Center nastgpito po dniu bilansowym Jedynie. .$‘P°S(.’b_ paglgdowy) LICZBA NIERUCHOMO $CI: 43 w

_______________________________________________________ V.7 7777 i (19 PROJEKTOW) PROJEKTY MIX (26,84%)

. EACZNA WARTOSC: 622,4 min PLN
~©  LICZBA NIERUCHOMOSCI: 83 i/
*  NOIIH 2015: 7,9 min PLN (YIELD: 2,7%) DEZINWESTYCJE

.~ * GLA: 72.786 m? «  £ACZNA WARTOSC: 622,4 min PLN
: . 2 LICZBA NIERUCHOMO SCI: 83 ‘
{* GRUNT:5.297.712 m PROJEKTY LOGISTYCZNE (13,48%)

PROJEKTY HANDLOWE (10,50%) i

i NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (35,26%) PROJEKTY MIESZKANIOWE (28,72%) i

; GENERUJACE PRZYCHODY Z NAIMU (64,74%)

DEZINWESTYCJE

* Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedtug wartosci godziwej



DEZINWESTYCIJE | AKWIZYCIJE

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

DEZINWESTYCIJE » AKWIZYCIE
. = KONTYNUACJA PROGRAMU DEZINWESTYCII = NABYCIE ANDERSIA BUSINESS CENTER - BUDYNKU BIUROWEGO KLASY A 3
* W I pétroczu 2015 r. zostaty podpisane cztery umowy przyrzeczone na zbycie W lipcu 2015 r. PHN nabyt budynek biurowy z czescig ustugowo-handlowa
! nieruchomosci: potozonej w Gdarisku przy ul. Stagiewnej, w Warszawie przy | ! Andersia Business Centre o powierzchni najmu brutto blisko 14 tys. m2, 3

! ul. towickiej, w otwocku przy ul. Zurawiej oraz w Katowicach. Lo

* Ponadto do dnia dzisiejszego Grupa podpisata dwie umowy przyrzeczone | * PODPISANIE LISTOW INTENCYJNYCH W SPRAWIE AKWIZYCJI: !

; sprzedazy nieruchomosci potoznych w Dziebedowie oraz w tasku. Zawarte | © < W dniu 14 sierpnia 2015 r. PHN podpisat list intencyjny w sprawie zakupu |
} zostaty rowniez trzy umowy warunkowe sprzedazy dotyczace nieruchomosci: | nowoczesnego budynku biurowego klasy A o powierzchni ponad 25 tys. m?, |
Hotel Pruszkow, Hotel Swiebodzin oraz Bukowiec. potozonego w centralnej lokalizacji jednego z najwiekszych regionalnych miast
| L Polski. |

' = PROJEKT ,PRESTIZOWE LOKALIZACJE” W RAMACH DEZINWESTYCJI | } !
: v * W dniu 18 sierpnia 2015 r. PHN podpisat list intencyjny w sprawie akwizycji

; W | potfroczu 2015 r. zainicjowano program sprzedazy nieruchomosci @ ! centrum handlowo-ustugowego o powierzchni najmu okoto 5 tys. m2.

zlokalizowanych w prestizowych lokalizacjach w Warszawie. Projekt obejmuje Nieruchomosé potozona jest w znakomitej lokalizacji w jednym z kluczowych

sprzedaz 18 nieruchomosci o facznej wartosci ok. 100 min PLN. ! . . .
‘ polskich miast regionalnych.

PRESTIZOWE LOKALIZACIE

NIERUCHOMOSCI NA SPRIEDAL




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - KLUCZOWE INFORMACIE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKT FUNKCIA POWIERZCHNIA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [mIn PLN]

» PROJEKTY ZAKONCZONE | W REALIZACII

1. = FOKSAL CITY Budynek biurowy klasy A GLA: 3.340 3Q 2012 2Q 2014 30

2. = DOMANIEWSKA OFFICE HUB Budynek biurowy klasy A GLA: 26.200 1Q2014 3Q 2015 177

3. = RETKINIA RETAIL HUB (BIEDRONKA) Supermarket spozywczy GLA:1.181 4Q2014 2Q2015 3,7

4. =  WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy GLA: 40.000 1Q 2014 (Il etap) 2Q 2016 (Il etap) koszty ponosi partner

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

5. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 95.000 (IV etapy) 4Q 2015 (I etap) 4Q 2016 (I etap) 165
6. = YACHT PARK Biura/Mieszkania/Handel GLA: 71.000 / PUM: 122.000 2Q 2016 (I etap) 3Q 2017 (I etap) 1.250
7. * PRYMASA TYSIACLECIA 83 Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 25.100 / GLA: 10.700 3Q 2016 2020 187
8. = INTRACO CITY Budynek biurowy klasy A w 2 etapach GLA: 10.000 (1) / 28.000 (l1) 4Q 2016 (I etap) 3Q 2018 (I etap) 325
9. = CITY TOWER Budynek biurowy klasy A GLA: 40.000 2017 2021 400
10. =  WILANOWSKA OFFICE HUB Kompleks biurowo-ustugowy GLA: 15.000/9.000 2017 2020 200
11. = LEWANDOW RETAIL HUB Kompleks handlowo-mieszkaniowy GLA: 25.000 2Q 2017 3Q 2019 165

» PROJEKTY PLANOWANE

12. = RETKINIA RETAIL HUB Kompleks handlowo-mieszkaniowy GLA: 45.000/ PUM: 280.000 2017 (I etap) 2020 (I etap) 1.350
13. = BARTYCKA RETAIL HUB Kompleks mieszkaniowo-handlowy PUM: 40.000 / GLA: 19.000 2018 2021 290
14. =  OSIEDLE WILANOW Osiedle mieszkaniowe PUM: 52.000 2018 2024 250
15. = JANA PAWLA 1134 Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.100 2017 2019 20

16. = INSTALATOROW 7C Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.000 2017 2020 18




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - HARMONOGRAM

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

* Pierwsza faza projektu

» PROJEKTY ZAKONCZONE | W REALIZACJI

1. = FOKSALCITY

2. = DOMANIEWSKA OFFICE HUB

3. = RETKINIA RETAIL HUB (BIEDRONKA)
4. =  WROCLAW INDUSTRIAL PARK

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

5. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER *
6. *  YACHT PARK *

7. = PRYMASA TYSIACLECIA 83

8. = INTRACO CITY *

9. = CITY TOWER

10. *  WILANOWSKA OFFICE HUB

11. = LEWANDOW RETAIL HUB

» PROJEKTY PLANOWANE

12. = RETKINIA RETAILHUB *
13. = BARTYCKA RETAIL HUB
14. =  OSIEDLE WILANOW

15. = JANAPAWLAII 34

16. = INSTALATOROW 7C




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - ZAKONCZONE

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

FOKSAL CITY

PROJEKT ZAKONCZONY

DOMANIEWSKA OFFICE HUB

PROJEKT ZAKONCZONY

Domaniewska

Uniechowskiego ;Jr.
5 Domaniewska
CER Office Hub
e
o Ix\e\?‘\N\\a“O\N
_CENTRUM %

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
* Doskonata lokalizacja = W 2014 r. uzyskano pozwolenie na | * Atrakcyjna lokalizacja = W Ill kwartale 2015 r. zakoriczono |
* Budynek biurowy klasy A uzytkowanie budynku Foksal City. | - = Budynek biurowy klasy A realizacje inwestycji i oddano obiekt '

| W Il kwartale 2015 r. budynek zostat do uzytku. W czerwcu 2015 r. Grupa
PODSTAWOWE PARAMETRY: w petni skomercjalizowany oraz PODSTAWOWE PARAMETRY: zawarta aneks z Pocztg Polskg S.A,,
= GLA: 3.340 m?2 w catosci wynajety przez | = GLA: 26.200 m?2 dzieki czemu zajmie ona w sumie
= Rozpoczecie: 3Q 2012 Ministerstwo Spraw Zagranicznych. = Rozpoczecie: 1Q 2014 niemal 70% catkowitej powierzchni.
= Zakoriczenie: 2Q 2014 Przekazanie budynku najemcy = Zakonczenie: 3Q 2015 Budynek jest obecnie przekazywany
= Capex: 30 min PLN nastgpi we wrzesniu 2015 r. = Capex: 177 min PLN kolejnym najemcom. Komercjalizacja

obiektu jest na koicowym etapie.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE — ZAKONCZONE | W REALIZACII

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

RETKINIA RETAIL HUB e SEGRO INDUSTRIAL PARK

PROJEKT W REALIZACII

nummm |

PROJEKT ZAKONCZONY

:

I

ul. BIERUTOWSKA, WROCLtAW

. GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: . GEOWNE ATUTY: STATUS PRAC:

* Atrakcyjna lokalizacja = W pierwszym pétroczu 2015 r. | * Atrakcyjna lokalizacja = W ramach realizacji projektu |
* Supermarket spozywczy zakoriczcono  prace  budowlane - = Kompleks magazynowy Wroctaw Industrial Park (umowa JV '

pierwszego marketu spozywczego. z SEGRO), zakonczony zostat | etap
PODSTAWOWE PARAMETRY: Grupa jest w trakcie wyboru PODSTAWOWE PARAMETRY: ok. 19.500 m?, w ramach ktérego
= GLA: 1.181 m?2 projektanta na  wykonanie = GLA: 40.000 m2 zawarte zostaty umowy najmu na ok.
= Rozpoczecie: 4Q 2014 koncepcji optymalnego sposobu = Rozpoczecie: 3Q 2012 / 1Q 2014 16.000 m2. Prowadzone s3 prace
= Zakoriczenie: 2Q 2015 zagospodarowania dla catego terenu Zakonczenie: 4Q 2013 / 2Q 2016 przygotowawcze do uruchomienia Il |

19.000 m?




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PARZNIEW LOGISTICS CENTER YACHT PARK

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: . GEOWNE ATUTY: | STATUS PRAC:
" Potozenie przy autostradzie A2 = W styczniu 2015 r. zawarto umowe | * Doskonata lokalizacja = W ramach realizacji umowy ze |
* Kompleks magazynowy JV w sprawie budowy kompleksu ! - © Biura/Mieszkania/Handel spétka mLocum S.A. trwaja prace
1 magazynowego w Parzniewie ze | projektowe dla inwestycji |
. PODSTAWOWE PARAMETRY: | spétka Parzniew Partners B.V. . PODSTAWOWE PARAMETRY: | polegajacej na  budowie 6 |
= GLA: 95.000 m2(IV etapy) nalezaca do spotek  bedacych = GLA: 71.000 m2/ PUM: 122.000 m? budynkéw mieszkalnych (ok. 10.000
= Rozpoczecie: 4Q 2015 (I etap) ¥ liderami na migdzynarodowym rynku | - i m2 PUM). Dodatkowo rozpoczeto !

K | Rozpoczecie: 2Q 2016 (I etap) !
= Zakonczenie: 4Q 2016 (I etap) logistycznym: Menard Doswell & Co. | = Zakofczenie: 3Q 2017 (I etap) prace nad optymalng koncepcja |

= Capex: 165 min PLN oraz Hillwood Europe. Trwajg prace ! = taczny Capex: 1.250 min PLN zabudowy dla kolejnego etapu |

predeweloperskie i projektowe. : H mieszkaniowego i biurowego.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PRYMASA TYSIACLECIA 83 INTRACO CITY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

o :
e R A
2 o
3 7
EXl
8 R
%: H Marcina Kasprzaka
ol b
2\
@ B
Wolsk? ’ . bvom '
s poTNAT . .

al. Prymasa
Tysiaclecia

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
- = Atrakcyjna lokalizacja = Projekt zaktada stworzenie | = Doskonata lokalizacja = Pierwszy etap realizowany bedzie w '
= Kompleks mieszkaniowo-biurowy przyjaznej przestrzeni miejskiej o = Budynek biurowy klasy A w 2 etapach miejscu parkingu przed istniejacym
niskiej gestosci zabudowy. Analizy 5 wiezowcem Intraco. Obecnie trwaja
PODSTAWOWE PARAMETRY: wskazuja na mozliwos¢ PODSTAWOWE PARAMETRY: prace projektowe obejmujgce
= PUM: 25.100 m?/ GLA: 10.000 m? wybudowania 476 nowoczesnych = GLA: 10.000 m2 (1) / 28.000 m? (1) wykonanie kompleksowego projektu
= Rozpoczecie: 3Q 2016 mieszkan o powierzchni uzytkowej = Rozpoczecie: 4Q 2016 (I etap) inwestycji wraz z  analizami,
= 7akoRczenie: 2020 25.100 m? oraz budynku biurowego = Zakoficzenie: 3Q 2018 (I etap) ekspertyzami oraz uzgodnieniami
= Capex: 187 min PLN o powierzchni GLA 10.000 m2. = Capex: 325 min PLN niezbednymi do uzyskania

: § ! ; h pozwolenia na budowe.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

CITY TOWER

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

WILANOWSKA OFFICE HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Domaniewska

CITY TOWER
RONDO ONZ
f
METRO

BYSOOM

Uniechowskiego

PALAC
3, KULTURY | NAUKI

yopysyedzsiH Auizpoy

METRO
oLl GALERIA
MOKOTOW

| I B’
(LR AR
i A i I ”l'wl l i e L
"3 s M =1 e
RS . ' —'—-__ar_”'

!
—

ogansmowiAzy

| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: i | GEOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |

= Atrakcyjna lokalizacja = Projekt zaktada budowe obiektéw o | - = Atrakcyjna lokalizacja = Na nieruchomoici  przy  al. |

= Budynek biurowy klasy A funkcji biurowej i handlowej, w tym = Kompleks biurowo-ustugowy Wilanowskiej 372 planowana jest !

| budynku wysokosciowego. Grupai ¥ realizacja projektu Wilanowska |

PODSTAWOWE PARAMETRY: kontynuuje przygotowania do PODSTAWOWE PARAMETRY: Office Hub - 6-kondygnacyjnego

= GLA: 40.000 m? realizacji projektu. Pod koniec . GLA: 15.000 m2 / 9.000 m? obiektu komercyjnego. W chwili

® Rozpoczecie: 2017 ple.rwszej ;.)oIowy 2015 r. z.ostaii = Rozpoczecie: 2017 obecnej rozpoczynajg sie pracei

= 7akoRczenie: 2021 ztozony wniosek na pozwolenie na ! = 7akoficzenie: 2020 f projektowe ~w celu uzyskania |
= Capex: 400 min PLN i budowe.

= Capex: ok. 200 min PLN pozwolenia na budowe dla projektu.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU | PLANOWANE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

RETKINIA RETAIL HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT PLANOWANY

@ LEWANDOW REATIL HUB

RETKINIA I

LEWANDGW —
| P RETAIL

R RETAIL
HUB ==

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

LEWANDOW RETKINIA, tODZ

GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:

* Atrakcyjna lokalizacja = Prowadzone s3 zaawansowane | - = Atrakeyjna lokalizacja = W pierwszym péfroczu 2015 r. |
* Kompleks handlowo-mieszkaniowy rozmowy z potencjalnymi ~ * Kompleks handlowo-mieszkaniowy zakoiczono  prace  budowlane !

pierwszego marketu spozywczego. |
koncepcja |
zabudowy pozostatej czesci Retkini.

partnerami w sprawie komercyjnego |

PODSTAWOWE PARAMETRY:
® GLA: 25.000 m?

Trwaja prace nad

zagospodarowania  nieruchomosci. PODSTAWOWE PARAMETRY:

Analizowane s3 tez mozliwosci = GLA: 45.000 m? / PUM: 280.000 m?

Rozpoczecie: 2Q 2017
Zakonczenie: 3Q 2019
Capex: 165 min PLN

zagospodarowania terenu celem |

optymalnego potaczenia

handlowej i mieszkaniowej.

funkcji |

Rozpoczecie: 2017 (I etap)
Zakonczenie: 2020 (I etap)
taczny Capex: 1.350 min PLN

W | fazie przewiduje sie budowe ok.
6.000 m? powierzchni handlowe;j.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

BARTYCKA REATIL HUB OSIEDLE WILANOW

PROJEKT PLANOWANY PROJEKT PLANOWANY

Sarmacka

ul. BARTYCKA 26

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
- = Doskonata lokalizacja = Prowadzone s3  rozmowy z | - = Atrakcyjna lokalizacja = Projekt zaklada realizacje na terenie |
.~ ® Kompleks mieszkaniowo-handlowy potencjalnymi najemcami w sprawie | . * Osiedle mieszkaniowe osiedla budynkéw mieszkaniowych. !
komercjalizacji czesci  handlowej | Zgodnie z przyjeta  koncepcja |
| PODSTAWOWE PARAMETRY: ' projektu. Na podstawie Studium | | PODSTAWOWE PARAMETRY: ' planowana jest catkowita wymiana |
= PUM: 40.000 m?/GLA: 19.000 m? Optymalnego Zagospodarowania «  PUM: 52.000 m?2 istniejgcej zabudowy na nowa.
| ¥ Nieruchomosci w drugim kwartale | D m ¥ i

. " Rozpoczecie: 2018 ¥ Rozpoczecie: 2018 ¥

. = Zakohczenie: 2021 ¥ 2015 r. zlozony zostal wniosek o || = Zakohczenie: 2024 X |

~ ® taczny Capex: 290 min PLN . zmiang MPZP dla przedmiotowego = . . 0y Capex: 250 min PLN 15 i

¥ terenu. |




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

JANA PAWtA 1l 34

PROJEKT PLANOWANY

METRO
SWIETOKRZYSKA

INSTALATOROW 7C

PROJEKT PLANOWANY

T

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

i

Instalatoréw 7c

ul. INSTALATOROW 7C

. GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= QOsiedle mieszkaniowe

PODSTAWOWE PARAMETRY:

® PUM: 4.100 m?

" Rozpoczecie: 2017
= Zakonczenie: 2019
= Capex: 20 min PLN

STATUS PRAC:

Rozstrzygniety  zostat

konkurs na opracowanie koncepcji |
architektoniczno - urbanistycznej

zabudowy i

budynkiem mieszkalnym z funkcja
ustugowg. Przystgpiono do rozmoéw
ze zwycieska pracownia w kwestii

realizacji projektu.

ogtoszony

zagospodarowania |

. GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
“  Osiedle mieszkaniowe

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= PUM: 4.000 m?
= Rozpoczecie: 2017
= Zakonczenie: 2020

= taczny Capex: 18 min PLN

STATUS PRAC:

Wykonane wstepne analizy
finansowe potwierdzity celowos’éi
przeznaczenia nieruchomosci na
projekt mieszkaniowy. Wykonana |
zostata analiza chtonnosci. W chwili
obecnej rozpoczeto prace nad
wyborem pracowni architektonicznej

dla projektu.
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WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN]

umow ostatecznych (2Q: 13 szt.,1Q: 23 szt.). Przy jednocze$nie wyzszym tempie
biezgcej sprzedazy mieszkan (2Q: 29 szt., 4Q: 21 szt.)

0,9 5
. -
-0,4 18 !
-2,8 ) .
-6,5 i
-8,9 |
________________________________________________________________ 21,2 .l
14 0,7 0,5 i
B . I — i
38 1,9 i
7,4 90 i
""""""""" Driatalnoé¢  Koszty ~ Wycena3)  Pozostate  One-off5)  Driatalnodé  Podatek Wynikze  Wynik ze Wynik Skoryg. Wynik Wynik
deweloperska administracyjne koszty finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto
skorye. 1) skorve. 2) operacyjne brutto skoryg. netto skoryg. skoryg.
netto skoryg. 4)
' ®  Wyzszy wynik z najmu gtownie w efekcie nizszych kosztow utrzymania "  Wyisze koszty administracyjne i sprzedazy gtéwnie w efekcie wzrostu kosztéw i
i nieruchomosci przy stabilnych przychodach pomimo nasilonej konkurencji na ustug doradczych zwigzanych z akwizycja nieruchomosci oraz kosztéw sprzedazy
i rynku nieruchomosci i reklamy nieruchomosci i
i ™ Nizszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej w efekcie nizszej liczby zawieranych "  Wyiszy poziom skorygowanej EBITDA i zysku netto i

1) korekta o rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania z lat ubiegtych (2Q: -0,3min PLN, 1Q: -0,2 min PLN)

2) korekta o koszty prywatyzacji i restrukturyzacji grupy (2Q: 0,4 min PLN, 1Q: 0,1 min PLN)

3) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (2Q: -6,6 min PLN, 1Q: -3,8 min PLN) i wynik na zbyciu (2Q: 0,1 min PLN, 1Q: 0)

4) korekta o zmiane statusu prawnego nieruchomosci (2Q: -20,0 min PLN, 1Q: 0), koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw (2Q: 0, 1Q:0,2 min PLN), zwrot PCC (2Q: 0, 1Q: -8,0 min PLN) i zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (2Q: -1,3 min PLN ,1Q: -1,1 min PLN)
5) korekty wymienione w pkt. 1, 2, 4



PRZEPLYWY PIENIEZNE

PoLsk1 HOLDING
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[mIn PLN]
ST T T TS T TS TS TS TS TS T TSI T T AT T T T T T T T T T T T T T T T TS I ':l__________'___I
: Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +42,6 : : Przeptywy z dziatalnosci | : Przeptywy z dziatalnosci i
| 1 inwestycyjnej: -48,1 Iy finansowej: +51,7 |
1 1] |
I 1 I :
1 1] | I
I +46 1 : 1 I
1 +35,7 , 1 1 40,2
I ’ — E— I h i e
1 = 11 1 _
| -5,6 0,7 |, 'y 5,5 !
| +6,6 +2,6 ol ¥ |
| 06 11 +0,5 I, I
I ’ 1 ' |
| 11 -46,9 41,7 h ]
I 1 ' |
I 1 I I
1 1] | I
I 1 I I
1 1] | I
I 1 I I
1 1] | I
I 1 I I
1 1] I I
T T1 T |
31.03.2015 | Skorygowana Restrukturyzacja  Rozliczenie Zwrot VAT od Kapitat Zmiana Podatek 1 | Rzeczowa Pozyczki JV Odsetki ! | Zadtuzenie Odkup " Réznice 30.06.2015
| EBITDA opfaty transakcji obrotowy z pozostatych dochodowy ! | dziatalno$¢ od lokat : 1 akeji | kursowe
1 za UW sprzedazy dziatalnosci kapitatéw ! Tinwestycyjna 2) | 1 |
: deweloperskiejl) obrotowych : : 1 : 1
|
I o o o o o e o e e e e e e I T o .
1) zmiana stanu zobowiqzan, naleznosci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomosci inwestycyjnych
= Zwiekszenie Srodkéw pienieznych o 46,4 min PLN (46%). " Negatywny wptyw

b zaptaty kosztow restrukturyzacji grupy (-0,4 min PLN), wyptaty odpraw dla

"  Pozytywny wptyw
YWY WRLY zwalnianych pracownikéw (-0,2 min PLN),

> wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (6,6 min PLN), w tym z
dziatalnosci zaniechanej (-0,1 min PLN),

) zmiany pozostatych kapitatéw obrotowych, gtéwnie wynikajgcych z rozliczania VAT

i . ) , . . . od nakfadéw na nieruchomosci inwestycyjne, i
! > rozliczenia zaptaconych z goéry optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania :

gruntéw - UW (2,6 min PLN), > nakladéw na nieruchomosci inwestycyjne (-52,9 min  PLN) czesciowo

. . L. . skompensowanych zbyciem nieruchomosci inwestycyjnych (6,0 min PLN),
zwrotu 35,7 min PLN podatku VAT od transakcji zbycia nieruchomosci w Grupie, . . . . .
. . L. o > odkupu akcji od akcjonariuszy niekontrolujgcych.
spadku kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej (4,6 min PLN),

zaciggnietych kredytéw netto (57,3 min PLN) czesciowo skompensowanych
leasingiem finansowym (-0,1 min PLN).




NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ | ZAPASY

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE | PRZEZNACZONE NA SPRZEDA?Z (MSSF 5)
[min PLN]

Nieruchomosci inwest. i na sprzedaz: +52,7 min PLN (3%)
|— Nieruchomosci inwestycyjne: +48,1 min PLN (2%) _l
2021,6

= Nabycie czes¢ nieruchomosci przy Al. Jana Pawta Il 12 w Warszawie
(Kaskada)

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: +4,6 min PLN (35%)

= 34,5 min PLN nakfadéw zwigzanych z realizacja deweloperskich

mlin PLN)

i 37,7 X S . ! 7 :
| : —_— +20,0 , i rojektéw komercyjnych (Domaniewska, Retkinia), 1,2 min PLN !
: +335 [ 66 - eas ¥ projeit ercyinych . ) .
: 19689 [0 ’ 26,0 -5,9 17,7 ¥ naktadéw  zwigzanych z  przygotowaniem deweloperskich
| i projektéw komercyjnych oraz 2,0 min PLN modernizacji |
! ¥ nieruchomoéci i
| ' = Przeniesienie do aktywdéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone do
| l l ¥ sprzedazy w zwigzku z pozyskaniem nabywcéw nieruchomosci (4,6 :
i 31.03.2015 Nabycie Naktady Zmiana Przeniesienie Zmiana statusu  Sprzedaz 30.06.2015 i i min PLN)' sprzedai nieruchomosci w Otwocku i tOWiCkiEj w i
i wartosci  do rzeczowych  prawnego ' Warszawie (-5,9 min PLN) !
E aktywow i i '
! trwatych i1 = Przeklasyfikowanie w zwigzku ze zmiang statusu prawnego (20,0 !

B Wieruchomosci inwestycyjne | Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz

» ZAPASY DEWELOPERSKIE
[mIn PLN]

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych
umow przeniesienia wiasnosci mieszkan (2Q20215: 13, 1Q2015:

23)
0.2 = 0,2 min PLN naktadéw zwigzanych z przygotowaniem projektu
3,3 Osiedle Wilanéw

= Na 30.06.2015 w zapasie pozostawato 93 wybudowanych lokali, w
tym 36 z umowami deweloperskimi sprzedazy

31.03.2015 Zbycie lokali Nakfady 30.06.2015




KAPITAt WEASNY

PoLski HOLDING
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> KAPITAt WLASNY
[mlIn PLN]

" Zmniejszenie kapitatu przypadajgcego
akcjonariuszom jednostki dominujacej w
efekcie przeznaczenia 60,7 min PLN na
wyptfate dywidendy, wypracowania zysku
netto (16,3 min PLN) oraz zmiany struktury
wtasnosciowej w zwigzku z emisjg akcji PHN
za objete akcje w spoétkach zaleznych oraz
odkup akcji (10,5 min PLN).

Kapitat ogétem: -52,0 min PLN (-2,6%)

| Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: -33,9 min PLN (-1,6%)—$
Udziaty niekontrolujgce: -18,1 min PLN (-35,8%)

+20,0
+1,2

20134 67 2 -2,6 -1,8 -0,1
'0,4 '6,5

— 1961,4

-60,7 78
" Spadek udziatéw niekontrolujacych w efekcie
zmiany struktury wtasnosciowej w zwigzku ze
zbyciem na rzecz PHN akcji w spdtkach
zaleznych oraz odkupem akgji (-18,3 min PLN),

I | VI

31.03.2015  Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja Zmiana Zmiana statusu  Przychody i Podatek Wynik netto na  Dywidenda Odkup akeji 30.06.2015 .
EBITDA o rezerwy, wartosci i prawnego koszty dochodowy  dziatalnosci skompensowanego wypracowanym zysklem
koszty wynik na zbyciu finansowe netto zaniechanej . . .
restrukturyzacji nieruchomosci oraz udziat w netto prZVpadaJQCVm akqonarluszom
inwestycyjmych zyskach v niekontrolujgcym (0,2 min PLN).
W Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jedn. dominujgcej | Udziaty niekontrolujgce

> EPRA NNNAV
[miIn PLN]

30.06.2015 31.03.2015

2021,4
4 1 986,3 Aktywa netto przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 1929,1 1962,9
Rezerwa diugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przypadajaca na akcjonariuszy ; 9 '2""'"""";'8'; o
kontrolujacych jednostki dominujgeej T E
EPRA NAV 1986,3 2011,8 |
Rdéznica pomiedzy wartoscia ksiegowg a wartoscig godziwg aktywow netto 8,0 9,6 :

31.03.2015 30.06.2015 EPRA NNNAV 1986,3 20214 |




WSKAZNIKI DOCHODOWOSCI NAJMU WG EPRA
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» Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA
[min PLN]

1Q2015 2Q2015

2Q2015 1Q2015

> EPRA NIY **
[min PLN]

2015 (1Q) 2015 (2Q)

2015(2Q)***|2015(1Q) ***

Wynik netto segmentu najem* 17,8 13,1 Nieruchomosci inwestycyjne wg sprawozdania z sytuacji finansowej 2003,9 1955,8
Korekty -11,0 3,1 Grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacji -590,5 -556,6
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,5 3,8 Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1413,4 1399,2
Zmiana statusu prawnego nieruchomosci -20,0 - Wynik z najmu wg sprawozdania z catkowitych dochodéw 56,0 55,0
Odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt 2,5 -0,7 Korekty 1,5 2,0
Wynik netto segmentu najem wg EPRA 6,9 16,2 Wynik generowany przez grunty i komercyjne projekty deweloperskie 01 0.2
w trakcie realizacji e
Ff_rfl_(t_y________________________________________________________________2_'§ ________ '_9_';7’__ Wynik generowany przez nieruchomosci o nieuregulowanym stanie 05 08
Koszty one - off (restrukturyzacja i prywatyzacja grupy) 0,2 0,1 prawnym niezaliczane do aktywow e
------------------ S Wynik generowany przez nieruchomosci zaklasyfikowane jako 07 02
_Odprawy dia zwalnianych pracownikow T 02 przeznaczonedosprzedozy L
Zmiana stanu rezerw na roszczenia dotyczqce lat ubiegtych -1,3 -1,1 Wytqczenie kosztéw aranzadji (fit-out) 2,8 2,8
Odsetki od wolnych srodkdw pienieznych -0,5 -0,1 Wynik z najmu wg EPRA 57,5 57,0
Zwrot podatku PCC - -8,0 Szacowane koszty transakcyjne (3% wartosci nieruchomosci) 42,4 42,0
Odsetki od zaptaconego podatku PCC -0,2 -0,6 EPRA NIY 4,0% 4,0%
Odsetki od zalegtosci podatkowych w podatku VAT 3,8 -
Biezgcy i odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt 0,3 0,2
Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA 9,2 6,9

* Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu najem: 2Q: 21,4 min PLN, 1Q: 11,0 min PLN, po
uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci finansowej: 2Q: -2,8 min PLN, 1Q: 0,7 min PLN,
podatku dochodowego: 2Q: -1,0 min PLN, 1Q: 1,2 min PLN oraz udziatu w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspofzaleznych: 2Q: 0,2 min PLN, 1Q: 0,2 min PLN

**EPRA Net Initial Yield — liczony jako stosunek przychoddw z otrzymanych czynszéw pomniejszonych
o nieodzyskiwane koszty operacyjne nieruchomosci (wynik) do wartosci rynkowej nieruchomosci
powiekszonej o szacowane koszty transakcyjne;

*** prezentowany jako uroczniony (1Q: czterokrotnosc | kwartatu; 2Q: dwukrotnos¢ | potrocza).




STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

> AKTYWA

Pozostate (123,0m):
naleznosci publicznoprawne
(56,5m), pozostate
naleznosci (26,8m),
inwestycje w JV (19,8m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (2,6m),
inne (17,3m)

Srodki pieniezne (101,6m)

Nieruchomosci
deweloperskie (30,3m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (19,8m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(13,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(1955,8m)

31.03.2015 30.06.2015

Pozostate (93,1m):
naleznosci publicznoprawne
(29,5m), pozostate
naleznosci (22,2m),
inwestycje wJV (19,5m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (2,5m),
inne (19,4m)

Srodki pieniezne (148,0m)

Nieruchomosci
deweloperskie (27,2m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (45,7m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (17,7m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2003,9m)

Pozostate (139,0m):
rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (41,8m),
naprawy gwarancyjne
(24,5m), restrukturyzacje
zatrudnienia (0,2m),
Swiadczenia pracownicze
(0,9m), pozostate (4,1m),
zaliczki deweloperskie (1,5m),
depozyty najemcéw (10,5m),
zobowigzania
publicznoprawne (2,2m),
zaliczki na zakup
nieruchomosci (0,8m),
zobowigzania inwestycyjne
(36,2m), handlowe (5,5m),
kaucje (6,0m), pozostate
zobowigzania (4,8m)

Zadtuzenie finansowe (35,1m)

Odroczony podatek
dochodowy (56,1m)

Udziaty niekontrolujgce
(50,4m)

Kapitat kontrolujacy
(1963,0m)

31.03.2015 30.06.2015

PoLsk1 HOLDING
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Pozostate (189,9m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (41,3m),
naprawy gwarancyjne (23,9m),
Swiadczenia pracownicze
(0,9m), pozostate (7,0m),
dywidenda (60,7m), zaliczki
deweloperskie (3,3m),
depozyty najemcéw (10,9m),
zobowigzania publicznoprawne
(1,9m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (0,7m),
zobowigzania inwestycyjne
(21,1m), handlowe (6,7m),
kaucje (5,3m), pozostate
zobowigzania (6,2m)

Zadtuzenie finansowe
(126,5m)

Odroczony podatek
dochodowy (57,8m)

Udziaty niekontrolujgce
(32,3m)

Kapitat kontrolujacy
(1929,1m)

" Zmniejszenie naleznosci gtdwnie w efekcie zwrotu z US podatku VAT od nabycia
nieruchomosci wewnatrz Grupy (35,6 min PLN), cze$ciowo skompensowane wzrostem

pozostatych naleznosci publicznoprawnych (8,6 min PLN)

= Zwiekszenie wartosci nieruchomosci ogétem o 75,6 min PLN, gtéwnie w efekcie nabycia
i naktadoéw (71,4 min PLN), ujecia w aktywach w zwigzku ze zmiang statusu prawnego (20
mlin PLN) czeSciowo skompensowane sprzedazg (9,2 min PLN) i utratg wartosci (6,6 min

= Zwiekszenie zobowigzan gtdwnie w efekcie powstania zobowigzania z tytutu wyptaty

dywidendy (60,7 min)

= Zwiekszenie zadtuzenia 0 91,4 min PLN do poziomu 5,4 % aktywdéw w efekcie realizacji
kredytu na inwestycje Domaniewska ( 58,7 mIn PLN) i finansowania dtugiem zakupu
nieruchomosci inwestycyjnej (32,7 min PLN)
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY

Povrsk1 HoLpiNG
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» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY » ABSORBCJA NOWEJ POWIERZCHNI | POZIOM PUSTOSTANOW

; b 500 000 - 25% ;
! P 450 000 |
' = ABSORBCJA IH 2015 [m?2: 9 1 . 675 2015F: 180000 @ 400 000 - 20% |
; P 350 000
| P 300 000 - 15% |
i P 250 000 ;
i ; i 200 000 - 10% i
" = NOWA POWIERZCHNIA IH 2015 [m: 146.952 2015r:348.000 o 150 000
| P 100 000 - 5% |
| P 50 000 E
: b 0 - 0% E
] P 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015F 2016F |
E E E I Nowa powierzchnia (m?) Absorpcja (m?) — DPystostany (%) i
E = CALKOWITE ZASOBY 11Q 2015 [mIn m?: 4’ 54 1Q 2015: 4,45 i

i = PUSTOSTANY 11Q 2015 [%]: 639’ 034 1Q 2015: 580 602 : ; 800 00'0  80% :
700 000
L 600 000 - 60%
500 000
= SREDNI STAN PUSTOSTANOW 11Q 2015 [%): 14 ,01 Q2015:13,04 | | 400 000 - 40%
300 000
200 000 L 20%
100 000
= PRE LET 2015 [(%) / NOWA POWIERZCHNIA]: 25 1Q2015: 29 0 L 0%
: Lo 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015P 2016P 2017P !
i ; i I Centrum (m?) Poza Centrum (m?) [0 Prognoza (m?) — Jdziat klasy A (%) i

* Zrédto: Cushman & Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z o.o.




POLSKI RYNEK BIUROWY*

Povrsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

i MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POWIERZCHNIA W BUDOWIE PLANOWANA PODAZ STAWKI CZ_YN_SZU i
[m?] [m2] [m2] [EUR/m2./miesigc] |
KRAKOW 741 506 185 375 46 500 13-15
' WROCLAW 611121 130 776 35 000 135-15,5 ;
TROJMIASTO 506 734 90 900 48 800 13-15
POZNAN 369 658 25500 40 000 14 -16
é KATOWICE 379 622 19 500 24 500 13 -14 :
toDZ 312 199 43 200 26 000 12-14

» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA W BUDOWIE | PLANOWANA PODAZ

POZNAN (4%)

KRAKOW  WROCLAW TROJMIASTO  POZNAN KATOWICE tODZ

3 o ™ POWIERZCHNIA W BUDOWIE [m2] = PLANOWANA PODAZ [m2] i
! TROJMIASTO (7%) | | 500000 - i
: WROCLAW (8%) ' | 180000 E
1 @ 1 160000 i
i .1 140000 i
! Lo 120 000
! WARSZAWA (62%) KRAKOW (10%) - : | 100 000 !
! P 80000 i
: KATOWICE (5%) | ;
: P 60 000 :
! . P 40 000 i
J LODZ (4%) | ;
: e 20000 ;
3 o 0 |

* Zrodio: Cushman & Wakefield Polska Sp. z 0.0., 2015




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2015 R.

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI » STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAIJACE | PROJEKTY
[wartosci godziwej] [% wartosci godziwej]

m \Warszawa i okolice m\Warszawa i okolice w

H Trojmiasto ! H Tréjmiasto
= Wroctaw ! = Wroctaw ;

Pozostate ! 3 Pozostate :

» STOPIEN WYNAIJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU » STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% powierzchni] [% GLA]

i Biurowe

i : ' = Zawarte na czas okreslon
Handlowe 100% Voo Y

! | ®Zawarte na czas niekreslony
:

wygasajg w 2016 r.

m Powierzchnia wynajeta ® Andersia Business Centre = Pustostany i

i Powierzchnia wynajmowalna brutto nieruchomosci pozostajacych w portfelu wynosita ponad 96 tys. m?, |
E a wskaznik pustostanéw 30,4%. Istotny wptyw na poziom tego wskaznika ma wyjscie gtéwnego najemcy z | :
' budynku Intraco oraz trwajgcy proces komercjalizacji nowo wybudowanej nieruchomosci przy ul. !
. Domaniewskiej. Uwzgledniajac zakupiong po 30 czerwca 2015 roku nieruchomo$¢ w Poznaniu (Andersia ! i
Business Centre), powierzchnia wynajmowalna brutto nieruchomosci pozostajgcych w portfelu wzro$nie do
ponad 110 tys. m?, a wskaznik pustostanéw zmaleje do poziomu 26,5%.

wygasajg od 2017 r.



DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 2Q2015 1Q2015
Przychody ze sprzedazy 35,6 37,4
Koszty dziatalnosci (197) | (22,2)
‘Wynik brutto ze sprzedazy 159 152
* Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania (@3 02)
-gl-(a;;éawany wynik brutto ze sprzedazy “-“-““-““““-““-““““““““1-5-,8 ---------- 1;:6
Koszty administracyjne i sprzedazy (@3 (7,5)
‘Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) o4 01
‘Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy  (89) | (7,4)
Wyniknettozespraedaty 6 71
Skorygowany wynik netto zespreedazy &7 __________ 7,6
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (6,5) (3,8)
‘Pozostate przychody 38 102
‘Pozostate koszty e (3,2)
Wynikz driatolnoscioperacyinei 20 109

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,5 3,8
“-/;(;;Z-t;/ odpraw dla zwalnianych pracown-iL;S\-m“““““-““-““““““““““““- ----------- 5:2-
-“Z-r;v-it;;;a statusu prawnego nieruchomos’c-i -------------------------------------- ZZ-O-,-O-)“““-“““?
-“Z-v-v-r;; podatku od czynnosci cywilnopral;/;r;/;IT“““-“““““““““-““““““- ---------- (-8-,5;
_ Zmiana rezerwy na roszczenia zlat begych (3 @1
_Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjpej 63 5,7

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,5 3,8
" Zmiana statusu prawnego nieruchomosci ?2_5’_0_)_____________?
‘Amortyzacja S 0 02
emA e 14,9
‘Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania (@3 02)
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 04 01
-I-(BE;t-y-adpraw dla zwalnianych pracownik;j-m;““““-““-““““““““““““-“. ----------- (-),-2-
-Ea;ra;-;;odatku od czynnosci cywilnaprawn-y-c;r““-““-““““““““““““-“““. ---------- (-g-,a;
-Zn-ic-ﬂv;z-rezerwy na roszczenia z lat ubiegfy-c-h-“-““““-““““““““““““71-:3-) ---------- (-1-,3;
skorygowana EBITDA e 59

- korekty



NAJEM — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 2Q2015 1Q2015
Przychody ze sprzedazy 30,1 30,3
Koszty dziatalnogci (158  (166)
Wynikbruttozespraedaty 143 137
Koszty administracyjne i sprzedazy (7,3) (5,8)
-“Izt;s_z_t_y typu one - off (prywatyzacja, reEEFJ/?t’JFJzEc}BZFJﬁ;)' --------------------------- 6 ,-2- ----------- (_),_1_ .
‘Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy ~ (71)  (57)
Wyniknettozesprzedaty 70 78
Skorygowany wynik netto zesprzedazy 72 80
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (6,5) (3,8)
‘Pozostate przychody 23,7 101
‘Pozostate koszty 08 (32
Wynik 2 deiafalnosci operacyinel 214 110
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,5 38
-“Igt;s-z-t-y odpraw dla zwalnianych pracoﬁl-n-il-«-j-m; ------------------------------------------ 1 5:2- '
~ Zmiana statusu prawnego nieruchomL;STEi“-““--“-““-““--“---“-““-“““(52):5)“““““““?
 Zwrot podatku od czynnosci cywilnopra-lzl-/;w}-c;l ------------------------------------------ 1 ( :SjE);
 Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubi-e-g-f;/;:yn-““-““--“-“““““““““““(3,-.5)- ---------- ( -ljﬁ
Skorygowany wynik 2 driafalnoéci operacyinel 68 60
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,5 38
~ Zmiana statusu prawnego nieruchomo-gc-i“-““--“-““-““--“---“-““-“““(52):5)“““““““?
Amortyzaca 04 02
EBMOA .. 8 150
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,2 0,1
-“Izo-s-z-t-y odpraw dla zwalnianych pracon;/-rl7l-<3-m; ------------------------------------------ 1 (-J,-Z- '
--Z-l;/;;; podatku od czynnosci cywilnopr;J-v:/l-v;/-c;) ------------------------------------------ .- ---------- ( :ng);
-“Z-r;)-it;/-va rezerwy na roszczenia z lat ubi-e-g-f;/-c;“-““-““--“-“““““““““““(1:_;)- ---------- ( -1;;
‘Skorygowana EBITDA 72 62

- korekty



DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 2Q2015 1Q2015
Przychody ze sprzedazy 3,9 7,1
Koszty dziatalnosci 27 (55)
Wynik brutto ze sprzedazy 1,2 1,6
-“l;ezerwa na naprawy gwarancyjne i odszlzc;t;c-a-m;c;r-nz ----------------------- (i -o:;;““““}(-):z- )-
;i;rygowany wynik brutto ze spreedazy (-):9- ---------- 1- ,:
Koszty administracyjne i sprzedazy 05  (08)
Wynik netto ze sprzedazy 0,7 0,8
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 0,4 0,6
‘Pozostate przychody 01 01
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,8 0,9
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,5 0,7
EBITDA 0,8 0,9
-“I;ezerwa na naprawy gwarancyjne i OdSZk-O-(;';;(;f-'IITG- ----------------------- (i -oj;;““““;(-),—z- )-
Skorygowana EBITDA 0,5 0,7

- korekty




POZOSTALA DZIAtALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

[min PLN] 2Q2015 1Q2015

Przychody ze sprzedazy 1,6 -

- korekty

E [min PLN] ;
E Koszty administracyjne i sprzedazy ----------------------________________(_1_'5)___________(9152). :
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,2 -
E Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy ---------------------------------“-“(1-,5)““-“““((-):5)‘ :
| Wynik netto ze sprzedaty s (09)
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy (13 (09) |
| Pozostate koszty ey - i
-\I-\I-y-r:i;(-;-d-z-iaialnoéci operacyjnej “-““““““-“““““-““““““-“““““(-1:6“““““(6:5)-
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyinej (18  (09) |
| EBITDA - we (09 |
i Koszty typu one — off (prywatyzacja i restruktu ryza-c-j;-g-r-l;r;;)- ----------------------------- (-),-2- ------------- N :
Skorygowana EBITDA o wa (09) |




PoLsk1 HOLDING
NIerUCHOMOSCT S A,




