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Skonsolidowany raport za | pétrocze 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Wybrane dane finansowe

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

w min PLN

w tys. EURO

Okres zakonczony
30 czerwca 2014

Okres zakonczony
30 czerwca 2013

Okres zakonczony
30 czerwca 2014

Okres zakonczony
30 czerwca 2013

I. Przychody operacyjne 78,5 92,2 18 787,1 22 065,9

1. Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 3,2 (22,9) 765,8 (5 480,6)

IIl. Zysk/strata brutto z dziatalnosci kontynuowanej 4,0 (20,3) 957,3 (4 858,3)

IV. Zysk/strata netto 13,4 (17,6) 3207,0 (4 212,1)

V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej (42,5) 1,0 (10 171,4) 239,3

VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (6,4) (6,4) (1 531,7) (1531,7)

VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej (200,1) 0,2) (23 956,5) (47,9)

VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (149,0) (5,6) (35 659,6) (1 340,2)

Stan na Stan na Stan na Stan na

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

IX. Aktywa, razem 21814 24578 524 261,6 590 689,5

X. Zobowigzania dtugoterminowe 192,7 212,8 46 312,1 51 142,8

Xl. Zobowigzania krétkoterminowe 82,4 252,3 19 803,4 60 635,9

Xll. Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom

jednostki dominujgce;j 1848,3 1861,7 444 206,8 447 4272

XIlIl. Kapitat zaktadowy 46,2 44,6 11 109,8 10 718,8

XIV. Liczba akcji (w szt.) 46 226 614 44 599 947 46 226 614 44 599 947

XV. Zysk/strata na jedng akcje zwykta z zysku

przypadajgcego akcjonariuszom jednostki

dominujgcej (w PLN / EUR) 0,28 (0,38) 0,07 (0,09)

XVI. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

przypadajgca akcjonariuszom jednostki dominujgce;j

(w PLN / EUR) 39,98 41,74 9,61 10,03

w min PLN w tys. EURO

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Okres zakonczony
30 czerwca 2014

Okres zakonczony
30 czerwca 2013

Okres zakonczony
30 czerwca 2014

Okres zakonczony
30 czerwca 2013

I. Przychody operacyjne 25 24 598,3 574,4
Il. Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 7,9 (16,5) 1890,7 (3948,9)
I1l. Zysk/strata brutto 7,1 (16,8) 1699,2 (4 020,7)
IV. Zysk/strata netto 7,2 (16,7) 17231 (3996,7)
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosSci
operacyjnej 0,7) (5,0) (167,5) (1 196,6)
VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 0,0 0,0 0,0 0,0
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 0,8 54 191,5 1292,4
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem 0,1 0,4 24,0 95,7
Stan na Stan na Stan na Stan na
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
IX. Aktywa, razem 1914,7 1858,0 460 164,9 446 538,0
X. Zobowigzania dtugoterminowe 116,9 15,5 28 094,9 37252
XI. Zobowigzania krétkoterminowe 1,1 1,1 264,4 264.,4
XIl. Kapitat wtasny 1796,7 18414 431 805,6 442 548,5
XIll. Kapitat zaktadowy 46,2 44,6 11 109,8 10718,8
XIV. Liczba akcji (w szt.) 46 226 614 44 599 947 46 226 614 44 599 947
XV. Zysk/strata na jedng akcje zwyktg (w PLN /
EUR) 0,16 (0,39) 0,04 (0,09)
XVI. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN /
EUR) 38,87 41,29 9,34 9,92

Powyzsze dane finansowe za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku i okres zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku zostaty

przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien 30 czerwca 2014 roku - 4,1609 PLN/EUR

- poszczegolne pozycje skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz skonsolidowanego i
jednostkowego rachunku przeptywéw pienieznych - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu sprawozdawczego od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku -

4,1784 PLN/EUR
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

A. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 30 czerwca 2014 roku

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

Nota niebadane zbadane
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 8 1930,0 1927,9
Rzeczowe aktywa trwate 9 20,2 24,6
Wartosci niematerialne 10 0,2 0,3
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétzaleznych 11 18,3 18,5
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 51 2,9
Pozostate aktywa trwate 0,8 0,6
Aktywa trwate razem 1974,6 1974,8
Aktywa obrotowe
Zapasy zwigzane z dziatalno$cig deweloperska 12 55,7 65,4
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa 13 62,0 182,2
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1,3 0,2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13,14 68,8 217,8
Aktywa obrotowe razem 187,8 465,6
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 19,0 17,4
AKTYWA RAZEM 2181,4 2 457,8
PASYWA
Kapitaty
Kapitat podstawowy 15 46,2 44,6
Kapitat zapasowy 16 1740,0 1696,5
Kapitat z aktualizacji wyceny 3,2 3,2
Niepodzielone zyski zatrzymane 16 56,1 117,4
Pozostate kapitaty 16 2,8 0,0
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1848,3 1861,7
Udzialy niekontrolujgce 58,0 131,0
Kapitat wtasny ogotem 1906,3 1992,7
Zobowiagzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Dtugoterminowe zadtuzenie 13 0,8 1,1
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 138,0 148,1
Rezerwy diugoterminowe 17 49,5 56,9
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 13 4,4 6,7
Zobowigzania dtugoterminowe razem 192,7 212,8
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 13 32,1 208,1
Krotkoterminowe zadtuzenie 13 0,4 0,4
Zaliczki zwigzane z dziatalno$cig deweloperskag 3.2 3,8
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,4 0,6
Rezerwy krotkoterminowe 17 46,3 39,4
Zobowigzania krotkoterminowe razem 82,4 252,3
PASYWA RAZEM 2181,4 2 457,8

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego

integralng czesé
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres 6 i 3 miesiecy zakonnczony dnia 30 czerwca 2014 roku

6 miesiecy zakonczone 3 miesigce zakonczone
Nota 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
niebadane niebadane niebadane niebadane
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody z najmu 61,1 68,2 30,0 33,8
Koszty utrzymania nieruchomosci (31,8) (30,8) (16,3) (15,0)
Wynik z najmu 29,3 37,4 13,7 18,8
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 17,3 23,7 8,6 7,5
Koszty dziatalnosci deweloperskiej (13,6) (19,2) (6,8) (5,5)
Wynik na dziatalnosci deweloperskiej 3,7 4,5 1,8 2.0
Przychody z pozostatej dziatalnosci 18 0,1 0,3 0,1 0,2
Koszty pozostatej dziatalnosci 19 (0,3) (0,3) 0,2) 0,2)
Wynik z pozostatej dziatalnosci 0,2) 0,0 (0,1) 0,0
Koszty administracyjne i sprzedazy (18,1) (22,9) 9,2) 9,7
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych (6,1) (31,0) (4,5) (25,6)
Zysk ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych 0,1 0,0 0,1 0,0
Pozostate przychody 18 3,2 3,3 1,3 9,3)
Pozostate koszty 19 8,7) (14,2) (2,6) (9,0)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3,2 (22,9) 0,6 (32,8)
Przychody finansowe 21 2,1 3,4 1,1 1,5
Koszty finansowe 21 ,7) 1,2) 1,4) (0,8)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
finansowej 0,4 2,3 (0,3) 0,7
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspotzaleznych 11 0,4 0,3 0,2 0,3
Zysk (strata) przed opodatkowaniem z
dziatalnos$ci kontynuowanej 4,0 (20,3) 0,5 (31,8)
Podatek dochodowy 22 9,5 2,8 10,2 6,4
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 13,5 (17,5) 10,7 (25,4)
Strata netto z dziatalno$ci zaniechanej (0,2) (0,2) 0,0 0,0
Zysk (strata) netto 13,4 (17,6) 10,7 (25,4)
Pozostate catkowite dochody 0,0 0,0 0,0 0,0
Catkowite dochody ogétem 13,4 (17,6) 10,7 (25,4)
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 12,7 (16,3) 10,2 (23,1)
akcjonariuszom niekontrolujgcym 23 0,7 1,3) 0,5 (2,3)
Catkowite dochody przypadajace
akcjonariuszom jednostki dominujacej 12,7 (16,3) 10,2 (23,1)
akcjonariuszom niekontrolujgcym 23 0,7 1,3) 0,5 2,3)
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata)
netto na jedng akcje przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujace;j 24 0,28 zt (0,38 zt) 0,22 z (0,54 zh
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata)
netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujagce;j 24 0,28 zt (0,38 zt) 0,22 zt (0,54 zh)
Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitatz Niepodzielone Kapitat przypadajacy

Kapitat Kapitat aktualizacji zyski Pozostate akcjonariuszom jednostki Udzialy Kapitat

Nota podstawowy zapasowy wyceny zatrzymane kapitaty dominujacej niekontrolujace razem

Stan na 1 stycznia 2014 roku 44,6 1696,5 3,2 117,4 1861,7 131,0 1992,7
Zysk netto za okres 12,7 12,7 0,7 13,4
Caltkowite dochody ogétem za okres 12,7 12,7 0,7 13,4
Wyptata dywidendy (99,8) (99,8) (99,8)
Emisja akcji 15 1,6 43,5 2,8 47,9 47,9
Zmiana struktury udziatu niekontrolujgcego 16 25,8 25,8 (73,7) (47,9)
Stan na 30 czerwca 2014 roku 46,2 1 740,0 3,2 56,1 2,8 1 848,3 58,0 1906,3
Stan na 1 stycznia 2013 roku 43,4 2 237,6 3,2 (573,7) 1710,5 175,2 1885,7
Strata netto za okres (16,3) (16,3) (1,3) (17,6)
Catkowite dochody ogétem za okres (16,3) (16,3) (1,3) (17,6)
Transfer pomiedzy kapitatami (572,5) 572,5 0,0 0,0
Stan na 30 czerwca 2013 roku 43,4 1665,1 3,2 (17,5) 1694,2 173,9 1868,1

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego integralng czesé
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

6 miesiecy zakonczone

3 miesiace zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Nota niebadane niebadane niebadane niebadane
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk / Strata przed opodatkowaniem 3,9 (20,4) 0,4 (31,8)
Korekty przeplywow z dziatalnosci
operacyjnej (46,4) 21,4 (26,8) 41,5
Amortyzacja 0,8 1,2 0,4 0,6
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,0 31,0 4,4 25,6
Zmiana warto$ci pozostatych aktywow
i wynik na zbyciu 14 (0,0) 0,8 (0,0) 11,4
Udziat w zyskach jednostek
wspoéizaleznych (0,4) (0,3) 0,2) (0,3)
Przychody odsetkowe z dziatalnosci
inwestycyjnej (2,0) 3,1) (2,0) 1,3)
Zmiana kapitatu obrotowego 14 (46,7) 4,9) (28,6) 7,4
Podatek dochodowy zaptacony 4,1) 3,3) (1,8) 1,9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (42,5) 1,0 (26,4) 9.7
Przeptywy srodkéw pienieznych
z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy razem 19,5 3,6 17,4 1,8
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 16,8 0,1 15,7 0,1
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych
i wartosci niematerialnych 0,1 0,3 0,1 0,3
Odsetki z dziatalnosci inwestycyjnej 2,0 3,2 1,0 14
Dywidendy 0,6 0,0 0,6 0,0
Wyplywy razem (25,9) (10,0) (26,7) (5,4)
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne (25,9) (9,9) (16,7) (5,3)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
i wartosci niematerialnych 0,0 0,1) 0,0 0,1)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (6,4) (6,4) 0,7 (3,6)
Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci finansowej
Wplywy razem 0,0 0,0 0,0 0,0
Wyptywy razem (200,1) 0,2) (200,0) (0,1)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego (0,3) 0,1) 0,2) 0,0
Koszty finansowania 0,0 0,1) 0,0 0,1)
Dywidendy (99,8) 0,0 (99,8) 0,0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (100,1) (0,2) (100,0) (0,1)
Przeptywy pieniezne netto (149,0) (5,6) (125,7) 6,0
Bilansowa zmiana stanu srodkéw
pienieznych (149,0) (5,6) (125,7) 6,0
Srodki pieniezne na poczatek okresu 217,8 173,9 194,5 162,3
Srodki pieniezne na koniec okresu 68,8 168,3 68,8 168,3

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego

integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

1. Informacje ogdlne

Jednostkg Dominujgcg Grupy Kapitatowej Polski Holding
Nieruchomosci S.A. jest spotka Polski Holding Nieruchomosci
S.AA. (,PHN S.A, Jednostka Dominujgca”) z siedzibg w
Warszawie przy ulicy Swietokrzyskiej 36 lok. 30/27.

Grupa Kapitatowa obejmuje Polski Holding Nieruchomosci jako

Jednostke Dominujgcg oraz jej jednostki zalezne. Struktura

Grupy Kapitatowej zostata przedstawiona w Sprawozdaniu

Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej (nota 2).

Podmiotem kontrolujgcym PHN S.A. oraz jej jednostki zalezne
(tacznie ,Grupa”) na dzien bilansowy niniejszego srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego byt

Skarb Panstwa.

2. Podstawa sporzadzenia sréodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymaganiami MSR
34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz  z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
z poOzniejszymi zmianami w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi
zmianami) (,Rozporzadzenie”) i przedstawia sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. na dzien
30 czerwca 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku, wyniki
jej dziatalnosci oraz przeptywy pieniezne za okres 6 i 3 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku i dnia 30 czerwca 2013
roku.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz
MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage
toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy
standardami MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami MSSF

zatwierdzonymi przez UE.

Niniejsze s$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.
Na dzien sporzgdzenia $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie istniejg zadne okolicznosci
wskazujgce na  zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe Kapitatowg Polski Holding

Nieruchomosci S.A.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej oraz jednostek
wchodzgcych w skfad Grupy Kapitatowej Polski Holding

Nieruchomosci S.A. jest nieoznaczony.

Wszystkie dane w sprawozdaniu Grupy, o ile nie zaznaczono
inaczej, prezentowane sg w milionach PLN. Walutg
sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest zioty
polski (,PLN”").

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci
inwestycyjnych i instrumentéw finansowych zaklasyfikowanych

jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sporzadzenia

srédrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Zarzgd Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A. oswiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy niniejsze Srodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze
sporzadzone zostaly zgodnie =z obowigzujagcymi Grupe
zasadami (politykg) rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposoéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majagtkows i finansowa oraz

wynik finansowy Grupy.

Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu uprawnionego
do przegladu sréodrocznego skroconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Zarzad Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. oswiadcza, ze
podmiot uprawniony do przegladu $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostat wybrany zgodnie z

przepisami prawa.

3. Obowiazujace zmiany standardow i interpretacji MSSF

Zmiany standarddw i interpretacji MSSF, przedstawione w nocie
3 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku, ktére weszty w zycie od

dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia zatwierdzenia przez Zarzad

niniejszego  srodrocznego  skréconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie mialy istotnego wptywu na
niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

4. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Grupa zamierza przyjg¢ opublikowane, lecz nie obowigzujgce
do dnia publikacji niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zmiany MSSF,

zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci opisanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci

S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem
przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w

trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy zostata podzielona na
czesci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi.
Istniejg zatem nastepujace

sprawozdawcze  segmenty

operacyjne:
v" wynajem powierzchni biurowej, handlowej, magazynowej i
logistycznej, mieszkaniowej i innej,

v'  dziatalno$¢ deweloperska - budowa i sprzedaz lokali

mieszkalnych,

v' pozostata dziatalnos¢,

Dziatalnos¢ w ramach wymienionych powyzej segmentéw

operacyjnych jest realizowana w Polsce. Pozostata dziatalno$¢

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu standardow i interpretaciji,
ktére zostaty opublikowane a nie weszly jeszcze w zycie, na

wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

W niniejszym $rédrocznym  skroconym  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne
osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci
i gléwne zrédta szacowania niepewnosci byly takie same jak
opisane w nocie 5.3

skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za rok zakohnczony 31 grudnia 2013 roku.

obejmuje pozostate przychody i koszty, w tym w szczegodlnosci
przychody i koszty z tytutu dziatalnosci wygaszanych przez

Grupe — dziatalnos¢ portowa, dziatalno$é hotelowa.

Zarzad monitoruje wyniki dziatalnosci operacyjnej na poziomie
swoich jednostek operacyjnych dla celéw oceny wynikow
i podejmowania decyzji odnosnie alokacji zasobow. Grupa
analizuje wyniki segmentu do poziomu wyniku na dziatalnosci
operacyjnej. Grupa nie alokuje do segmentéow aktywow i
zobowigzan, przychodow i

kosztow jednostki dominujgcej

petnigcej role holdingu finansowego.

Analiza segmentowa za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku i na dzien 30 czerwca 2014 roku (niebadane)

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Pozostata

Najem deweloperska zaniechana  dzialalnosé Niealokowane Razem
Przychody ze sprzedazy 61,1 17,3 0,1 78,5
Koszty dziatalnosci (31,8) (13,6) (0,3) (45,7)
Wynik brutto ze sprzedazy 29,3 3,7 (0,2) 32,8
Koszty administracyjne (12,4) (1,8) (0,1) (3,9 (18,2)
Zmiana warto$ci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (6,1) (6,1)
Zysk ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych 0,1 0,1
Pozostate przychody 31 0,1 0,0 3,2
Pozostate koszty (8,5) (0,2) (0,0) (8,7)
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej 55 1,8 (0,1) (0,2) (3,9) 3,1
Przychody finansowe 2,1 2,1
Koszty finansowe ,7) ,7)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspoizaleznych 0,4 0,4
Podatek dochodowy 9,5 9,5
Wynik segmentu 15 1,8 (0,1) (0,2) 6,4 13,4
Aktywa segmentu 2107,6 67,5 0,1 4,2 2,0 21814
Zobowigzania segmentu 242,0 304 0,6 0,5 1,6 275,1
Nakfady inwestycyjne 23,4 23,4
Amortyzacja 0,8 0,8

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem

rozwigzanie rezerwy na roszczenia Skarbu Panstwa w kwocie

nieruchomosci w kwocie 3,0 min PLN, odpisy aktualizujgce

warto$¢ naleznosci w kwocie 3,7 min PLN, odprawy dla

1,3 min PLN, odwrdcenie odpisow aktualizujgcych wartosé zwalnianych  pracownikow w kwocie 0,7 min PLN,
naleznosci w kwocie 0,9 min PLN. odszkodowania i kary w kwocie 0,7 min PLN.
W pozostatych kosztach ujeto gtéwnie: w segmencie najem
rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych
Analiza segmentowa za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (niebadane) i na dzien 31 grudnia 2013 roku
(zbadane)
Dziatalno$¢  Dziatalnos¢ Pozostata

Najem deweloperska  zaniechana  dziatalnos¢ Niealokowane Razem
Przychody ze sprzedazy 68,2 23,7 0,3 92,2
Koszty dziatalnosci (30,8) (19,2) 0,3 (50,3)
Wynik brutto ze sprzedazy 37,4 4,5 0,0 41,9
Koszty administracyjne (14,8) (2,6) 0,1) (5,5) (23,0)
Zmiana wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (31,0) (31,0)
Pozostate przychody 2,7 0,4 0,2 3,3
Pozostate koszty (13,6) (0,6) (14,2)
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej (19,3) 1,7 (0,1) 0,0 (5,3) (23,0)
Przychody finansowe 3,4 3,4
Koszty finansowe (1,1) (1,1)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspétzaleznych 0,3 0,3
Podatek dochodowy 2,8 2,8
Wynik segmentu (19,3) 1,7 (0,1) 0,0 0,1 (17,6)
Aktywa segmentu 2 375,8 75,2 0,1 4,2 2,5 2 457,8
Zobowigzania segmentu 431,7 31,2 0,6 0,5 1,1 465,1
Nakfady inwestycyjne 10,8 10,8
Amortyzacja 1,0 0,2 1,2

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem
odwrécenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci w kwocie 1,4
min PLN, rozwigzanie rezerw aktuarialnych w kwocie 0,6 min
PLN, zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych w kwocie
0,3 min
odwrécenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci w kwocie 0,2
min PLN.

PLN; w segmencie dziatalnos¢ deweloperska

W pozostatych kosztach ujeto gtéwnie: w segmencie najem

rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych

nieruchomosci w kwocie 5,2 min PLN, odprawy dla zwalnianych

pracownikdw w kwocie 3,2 min PLN, odpisy aktualizujgce
wartos¢ naleznosci w kwocie 3,1 min PLN, odpisy aktualizujgce
wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych w
PLN,

korzystanie z nieruchomosci

kwocie 1,0 min odszkodowanie za bezumowne
o0 nieuregulowanym statusie
prawnym w kwocie 0,8 min PLN; w segmencie dziatalnos¢
deweloperska aktualizacje wartosci rzeczowych aktywéw
trwatych w kwocie 0,1 min PLN, odprawy dla zwalnianych

pracownikow w kwocie 0,2 min PLN.

Analiza segmentowa przychodéw, kosztéw, wyniku i naktadéw za okres 3 miesigecy zakonczony 30 czerwca 2014 r. (niebadane)

Dziatalnos¢  Dziatalnosé Pozostata

Najem deweloperska zaniechana dziatalnos¢ Niealokowane Razem
Przychody ze sprzedazy 30,0 8,6 0,1 38,7
Koszty dziatalnosci (16,3) (6,8) (0,2) (23,3)
Wynik brutto ze sprzedazy 13,7 1,8 (0,1) 15,4
Koszty administracyjne (6,5) (0,9) (0,0) 1,7) 9,1)
Zmiana wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (4,5) (4,5)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych 0,1 0,1
Pozostate przychody 1,2 0,1 0,0 1,3
Pozostate koszty (2,5) 0,1) (0,0) (2,6)
Wynik z dzialalnosci operacyjnej 1,5 0,9 (0,0) (0,1) 1,7) 0,6

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Dzialalnos¢  Dziatalnos¢ Pozostata

Najem deweloperska zaniechana dziatalnos¢ Niealokowane RAZEM
Przychody finansowe 11 11
Koszty finansowe 1,4) 1,4)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspétzaleznych 0,2 0,2
Podatek dochodowy 10,2 10,2
Wynik segmentu 1,5 0,9 (0,0) (0,1) 8,4 10,7
Nakfady inwestycyjne 12,1 12,1
Amortyzacja 0,3 0,1 0,4

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem
odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢é naleznosci w
kwocie 0,8 min PLN.

W pozostatych kosztach ujeto gtdéwnie: w segmencie najem

rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych

nieruchomosci w kwocie 0,1 min PLN, odpisy aktualizujgce
wartos¢ naleznosci w kwocie 1,1 min PLN, odprawy dla

zwalnianych  pracownikbw w kwocie 0,7 min PLN,

odszkodowania i kary w kwocie 0,2 min PLN.

Analiza segmentowa przychodow, kosztéw, wyniku i naktadow za okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 r. (niebadane)

Dziatalnos¢  Dziatalnosé¢ Pozostata

Najem deweloperska zaniechana dziatalnos¢ Niealokowane Razem
Przychody ze sprzedazy 33,8 7,5 0,2 41,5
Koszty dziatalnosci (15,0) (5,5) (0,2 (20,7)
Wynik brutto ze sprzedazy 18,8 2,0 20,8
Koszty administracyjne (6,6) 1,1) (2,0) 9,7)
Zmiana wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (25,6) (25,6)
Pozostate przychody 1,2 (10,7) 0,2 (9,3)
Pozostate koszty (8,9) (0,1) (9,0)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (21,1) (9,9 (1,8) (32,8)
Przychody finansowe 15 15
Koszty finansowe (0,8) (0,8)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspoétzaleznych 0,3 0,3
Podatek dochodowy 6,4 6,4
Wynik segmentu (21,1) (9,9) 5,6 (25,4)
Naktady inwestycyjne 58 58
Amortyzacja 0,5 0,1 0,6

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem
odwrécenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci w kwocie 0,6
min PLN, rozwigzanie rezerw aktuarialnych w kwocie 0,2 min
PLN, zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych w kwocie
0,2 min

odwrocenie

PLN; w segmencie dziatalnos¢ deweloperska
do

nieruchomosci inwestycyjnych w zwigzku ze zmiang szacunkow

aktualizacji  zapaséw  przeniesionych

dotyczacg zalozeh co do przeniesienia do nieruchomosci

inwestycyjnych w kwocie 10,9 min PLN, odwrécenie odpiséw

aktualizujgcych naleznosci w kwocie 0,2 min PLN.

W pozostatych kosztach ujeto gtéwnie: w segmencie najem

rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych

nieruchomosci w kwocie 2,8 min PLN, odprawy dla zwalnianych
pracownikdw w kwocie 2,2 min PLN, odpisy aktualizujgce
wartos¢ naleznosci w kwocie 2,1 min PLN, odpisy aktualizujgce
wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych w
PLN,

korzystanie z nieruchomosci

kwocie 0,9 min odszkodowanie za bezumowne
o0 nieuregulowanym statusie
prawnym w kwocie 0,8 min PLN; w segmencie dziatalnos¢
deweloperska odprawy dla zwalnianych pracownikéw w kwocie

0,1 min PLN.

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

8. Nieruchomosci inwestycyjne

6 miesiecy zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane
Stan na dzien 1 stycznia 1927,9 19115
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne 23,4 10,8
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (6,1) (31,0)
Przeniesienie ze srodkéw trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych 3,8 16,8
Przeniesienie do aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy (29,0) (1,8)
Stan na koniec okresu 1930,0 1 906,3

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw ujeto nastepujgce kwoty:

6 miesiecy zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane
Przychody z czynszéw dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnych 61,1 68,2
Bezposrednie koszty operacyjne powstate z tytutu nieruchomosci inwestycyjnych, ktore
przyniosty przychody z optat czynszowych (31,8) (30,8)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (6,1) (31,0)
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,1 0,0
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 17,5 0,0
Wartos¢ sprzedanych nieruchomoS$ci ujetych jako nieruchomoS$ci inwestycyjne lub aktywa
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (17,4) 0,0
Zysk z nieruchomosci inwestycyjnych 288 6,4

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne dotycza:

v" naktaddw zwigzanych z budowg deweloperskich projektow
komercyjnych 37C, 10A,
Rakowiecka 19) w kwocie: 6M 2014: 19,7 min PLN, 6M
2013: 7,3 min PLN,

(Domaniewska Foksal

v" naktaddéw zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich

projektow komercyjnych do realizacji oraz modernizacji

9. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie 6M 2014 roku amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych wyniosta 0,7 min PLN, w okresie 6M 2013 wyniosta 1,2
min PLN.

W zwigzku z ograniczeniem powierzchni wykorzystywanej na
witasne potrzeby Grupy w konsekwencji dalszej restrukturyzaciji
okresie 6M 2014 roku

zatrudnienia  dokonano w

10. Wartosci niematerialne

Nie wystgpity istotne zmiany w warto$ciach niematerialnych w

okresie 6 miesiecy 2014 roku i 2013 roku.

nieruchomosci w kwocie: 6M 2014: 3,7 min PLN, 6M 2013:
3,5 min PLN.

Przeniesienie do aktywow zaklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy, zgodnie z MSSF 5, nastgpito
w zwigzku z pozyskaniem nabywcy nieruchomosci: Iwicka 1/3

oraz Rakowiecka 19 w Warszawie.

W | pétroczu 2014 Grupa zbyta nieruchomosci: tagow, Willowa

5 w Warszawie, Broniewskiego w Zakopanem.

przekwalifikowania rzeczowych aktywow trwatych w kwocie 3,8

min PLN do nieruchomosci inwestycyjnych.

Zarowno w okresie 6M 2014 roku jak i w okresie 6M 2013 roku

Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 0,1 min PLN.

Warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych na
dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosta 16,9 min PLN.

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

11. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétzaleznych (wspdlne przedsiewziecia)

Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. i SEGRO B.V. posiadajg po 50% udziatéw w spoétce celowej Wroctaw Industrial Park Sp. z o.0.

Grupa rozlicza posiadane udziaty metodg praw wiasnosci.

Okres zakonczony

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

niebadane zbadane

Stan na dzien 1 stycznia 18,5 17,9
Wyptata dywidendy (0,6) 0,0
Udziat w zyskach 0,4 0,6
Stan na koniec okresu 18,3 18,5

Spétka Wroctaw Industrial Park nie jest notowana na aktywnym rynku. Jej wybrane dane finansowe za okres zakonczony dnia

30 czerwca 2014 roku i na dzien 30 czerwca 2014 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Kapitat Udziat Grupy
Aktywa wlasny Zobowigzania  Przychody Zysk w zysku
Wroctaw Industrial Park 38,2 37,3 0,9 1,1 0,6 0,4

12. Zapasy zwigzane z dziatalnoscig deweloperska

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

Struktura zapasow niebadane zbadane
Grunty 9,7 10,3
Produkcja w toku 26,4 22,7
Wyroby gotowe 19,6 32,4
Zapasy zwigzane z dziatalnoscig deweloperska razem 55,7 65,4

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

Zmiany stanu zapaséw w ciagu roku obrotowego niebadane niebadane
Stan na poczatek okresu 65,4 84,3
Naktady na budowe 3,9 1,9
Zbycie (13,6) 17,3)
Odpisy aktualizujace warto$¢ 0,0 (1,9)
Stan na koniec okresu 55,7 67,0

W pozycji grunty ujeto wszystkie grunty zwigzane z mieszkaniowg dziatalnoscia deweloperska.

13. Aktywa i zobowigzania finansowe wedtug typu

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

niebadane zbadane
Pozyczki i naleznosci 88,7 231,7

Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa z wytgczeniem przedptat i naleznos$ci
publicznoprawnych 19,9 13,9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68,8 217,8
Aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy 0,0 0,0
Aktywa finansowe wykazywane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 0,0 0,0
Dostepne do sprzedazy 0,0 0,0
Stan na koniec okresu 88,7 231,7
W naleznosciach handlowych oraz pozostatych aktywach naleznosciach publicznoprawnych ujeto gtéwnie naleznosci
zaprezentowano naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa z tytutu podatku od towaréw i ustug od transakcji sprzedazy
wedtug sprawozdania z sytuacji finansowej z wytgczeniem: nieruchomosci do spotek zaleznych na dzief 31 grudnia

2013: 161,4 min PLN.
v'  przedpfat: na dzien 30 czerwca 2014: 8,8 min PLN; 31

grudnia 2013: 4,6 min PLN Na dzierh 30 czerwca 2014 roku i na dzierh 31 grudnia 2013 roku

warto$¢ godziwa aktywdéw finansowych

v" naleznosci publicznoprawnych: na dzien 30 czerwca 2014

roku 33,3 min PLN; 31 grudnia 2013: 163,7 min PLN; w »
zblizone.

i wartos¢ aktywoéw

finansowych wedtug sprawozdania z sytuacji finansowej byty

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

Zobowigzania wedlug wartosci zamortyzowanego kosztu niebadane zbadane
Zadtuzenie - leasing floty samochodowej 1,2 15
Depozyty najemcow 10,9 11,3
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania z wytagczeniem depozytéw najemcéw,

wptaconych zaliczek na zakup nieruchomosci i zobowigzan publicznoprawnych 22,9 30,4
Stan na koniec okresu 35,0 43,2

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa posiadata 1,6 min PLN
zobowigzan publicznoprawnych. Na dzien 31 grudnia 2013 roku min PLN.
Grupa posiadata 171,0 min PLN zobowigzan publicznoprawnych
(w tym 161,4 min PLN zobowigzan z tytutu podatku VAT od
Na dzien 30

czerwca 2014 roku Grupa posiadata 1,1 min PLN wpfaconych

sprzedazy nieruchomosci wewnatrz Grupy).

zblizone.

14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz objasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych

srédrocznego

zaliczek na zakup nieruchomosci, na dzien 31 grudnia 2013: 2,1

Na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku
warto$¢ godziwa zobowigzan finansowych i wartos$¢ zobowigzan

finansowych wedtug sprawozdania z sytuacji finansowej byty

skréconego

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

Struktura sSrodkéw pienieznych niebadane zbadane
Srodki pieniezne w banku i w kasie 9,2 39
Krotkoterminowe depozyty bankowe 59,6 213,9
Stan na koniec okresu 68,8 217,8

Wyjasnienie niektorych korekt przeptywoéw z dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych oraz
uzgodnienie bilansowych zmian niektorych pozycji ze zmianami wynikajagcymi ze sprawozdania z przeptywow pienieznych

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

Zmiana wartosci pozostatych aktywoéw i wynik na 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

zbyciu niebadane niebadane niebadane niebadane
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w

rzeczowych aktywach trwatych 0,0 1,0 0,0 0,9
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostatych rzeczowych

aktywow trwatych 0,0 0,1 0,0 0,1)
Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z

przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,0 0,0 10,9
Wynik na zbyciu pozostatych aktywdw trwatych 0,0 (0,3) 0,0 (0,3)
Razem 0,0 0,8 0,0 11,4

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

Zmiana kapitatu obrotowego wykazanego w 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych niebadane niebadane niebadane niebadane
Zmiana stanu rezerw (0,5) 7,2 0,3) 6,0
Zmiana stanu zapaséw 9,7 17,5 54 3,9
Zmiana stanu naleznosci 119,8 (2,8) (26,3) 5,2
Zmiana stanu zobowigzan (175,5) (26,3) (7,3) 7,7)
Zmiana stanu pozostatych aktywow (0,2) (0,5) 0,1) 0,0
Razem (46,7) (4,9) (28,6) 7,5

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz zmianami wynikajacymi ze

sprawozdania z przeptywoéw pienieznych

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Naleznosci niebadane niebadane niebadane niebadane
Zmiana stanu naleznos$ci wykazana w sprawozdaniu z

sytuacji finansowej 120,2 2,7) (26,0) 53
Zmiana stanu naleznos$ci inwestycyjnych 0,4) 0,1) (0,3) 0,1)
Zmiana stanu naleznosci w sprawozdaniu z

przeplywoéw pienieznych 119,8 (2,8) (26,3) 5,2

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Zobowiagzania niebadane niebadane niebadane niebadane
Zmiana stanu zobowigzan wykazana w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej (178,9) (25,4) (13,3) (7,2)
Zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 3,4 (0,9) 6,0 (0,5)
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku z przeptywoéw
pienieznych (175,5) (26,3) (7,3) (7,7)

15. Kapitat podstawowy

W dniu 12 lutego 2014

Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 157/2014 w

roku Zarzad Gietdy Papierow

sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 14 lutego
2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietldowego na rynku
podstawowym Gietdy Papierow Wartosciowych 1.022.234 akcji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 14 lutego 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia
5 wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 1.022.234 akgcji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO000014.

W dniu 12 marca 2014
Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 280/2014 w

roku Zarzad Gietdy Papierow

sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 14 marca
2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych 189 989 akgji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 14 marca 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia
5 wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 189 989 akciji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO000014.

W dniu 8 kwietnia 2014
Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 418/2014 w

roku Zarzad Gieldy Papierow

sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 10 kwietnia

2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku

podstawowym Gietdy Papierow Wartosciowych 414. 444 akciji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 10 kwietnia 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z
dnia 5 wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 414 444 akciji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO000014.

Wskazane wyzej akcje zostaly wyemitowane na podstawie:

v" Uchwaty nr 3 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 11 pazdziernika 2011 roku w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakltadowego o kwote 3.884.000
PLN poprzez emisje 3.884.000 akcji na okaziciela serii C o

wartosci nominalnej 1 PLN kazda oraz

v" Uchwaty nr 3 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 16 kwietnia 2012 roku w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 469.000 PLN
poprzez emisje 469.000 akcji na okaziciela seri C o

wartosci nominalnej 1 PLN kazda.

Akcje Serii C nabywane sg w wyniku realizacji uprawnien
wynikajgcych z warrantéw subskrypcyjnych serii A oraz serii B
Spétki zaoferowanych nieodptatnie tym pracownikom spotek
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., Intraco S.A., Budexpo
Sp. z 0.0. oraz Dalmor S.A., ktérym stosownie do przepiséw art.
36 i n. Ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji z dn. 31 sierpnia
1996 roku przystugiwato prawo do nieodptatnego nabycia akc;ji

lub udziatéw danej spotki.

16. Kapitat zapasowy, niepodzielone zyski zatrzymane i pozostate kapitaly

W 1 péiroczu 2014 roku Spoétka nabyta akcje i udziaty spoétek
zaleznych w zamian za wyemitowanie akcji wtasnych (szczegoty
opisane w nocie 15). Cena ich nabycia zostata ustalona na
poziomie kosztu emisji akcji wiasnych PHN S.A., okreslonego
na podstawie notowan akcji PHN S.A. w poszczegodlnych dniach
nabywania akcji i udziatébw spotek zaleznych. Nadwyzka ceny
nabycia nad ceng nominalng réwng 1 PLN za akcje zostata

ujeta jako kapitat zapasowy.

Niepodzielone zyski zatrzymane wykazane na dzieh 31 grudnia
2013 roku w kwocie 117,4 min PLN zmniejszyty sie do poziomu

56,1 min PLN na dzien 30 czerwca 2014 roku w zwigzku z:

v' wypracowaniem przez Grupe w okresie 6 miesiecy 2014

roku zysku netto w kwocie 12,7 min PLN,

v ujeciem  nadwyzki  wartosci  ksiegowej  udziatow

niekontrolujacych nad wartoscig wyemitowanych akcji PHN
S.A. w kwocie 25,8 min PLN,

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
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v'  przeznaczeniem kwoty 99,8 min PLN na wyptate

dywidendy dla akcjonariuszy.

Zobowigzanie z tytutu emisji akcji w zamian za nabyte udziaty

spotek zaleznych, za ktére PHN S.A. nie wyemitowat na dzien

bilansowy akcji wlasnych, zostato ujete w pozostatych kapitatach
w kwocie 2,8 min PLN.

17. Rezerwy
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
niebadane zbadane
Dtugo - Krétko - Dtugo - Krétko -
Razem . . Razem ) :

Tytut rezerwy terminowe terminowe terminowe terminowe
Roszczenia o pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie z nich 66,9 48,7 18,2 60,8 56,0 4.8
Naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci
deweloperskiej 23,8 0,0 23,8 23,8 0,0 23,8
Odprawy dla zwalnianych pracownikow 0,8 0,0 0,8 2,5 0,0 2,5
Swiadczenia pracownicze 0,8 0,8 0,0 0,9 0,9 0,0
Pozostate 3,5 0,0 55, 8,3 0,0 8,3
Razem 95,8 49,5 46,3 96,3 56,9 39,4
W okresie 6M 2014 roku Grupa rozwigzata cze$¢ rezerwy na W okresie 6M 2014 roku, w zwigzku z wystgpieniem

roszczenia Skarbu Panstwa w kwocie 1,3 min PLN w zwigzku z
zawarciem ugody ze Skarbem Panstwa na wydanie 117 614
sztuk akcji wtasnych Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.
jako zaspokojenie w petni roszczeh odszkodowawczych. Akcje
te Grupa nabyta za 3,6 min PLN. Przychdéd Grupa ujeta w
pozycji ,Pozostate przychody” sprawozdania z catkowitych
dochodoéw.

18. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

potencjalnego ryzyka koniecznosci zwrotu pozytkéw z wydanych
nieruchomos$ci na wyzszym poziomie niz je osiggnieto, Grupa
doszacowata rezerwe na roszczenia o pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci w kwocie 1,5 min PLN. Koszt
doszacowania rezerwy zostat ujety w pozycji ,Pozostate koszty”

sprawozdania z catkowitych dochoddw.

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Przychody z dziatalnosci operacyjnej niebadane niebadane niebadane niebadane
Przychody z najmu 61,1 68,2 30,0 33,8
Przychody z dziatalnos$ci deweloperskiej 17,3 23,7 8,6 7,5
Przychody z pozostatych dziatalnosci 0,1 0,3 0,1 0,2

Dziatalno$¢ hotelowa 0,1 0,2 0,1 0,2

Zarzgdzanie nieruchomosciami 0,0 0,1 0,0 0,0
Przychody z dziatalnosci operacyjnej razem 78,5 92,2 38,7 41,5

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Pozostate przychody niebadane niebadane niebadane niebadane
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,0 0,3 0,0 0,2
Odszkodowania 0,2 0,3 0,1 0,2
Aktualizacja wartosci naleznosci 0,9 1,6 0,8 0,8
Rozwigzane rezerwy 15 0,8 0,1 0,2
Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z

przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,0 0,0 (10,9)
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci 0,2 0,0 0,1 0,0
Pozostate 0,4 0,3 0,2 0,2
Pozostate przychody razem 3,2 3,3 1,3 (9,3)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

19. Koszty dziatalnosci operacyjnej

6 miesiecy zakonczone

3 miesiagce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

Koszty dzialalnosci podstawowej niebadane niebadane niebadane niebadane
Koszty utrzymania nieruchomosci 31,8 30,8 16,3 15,0
Koszty dziatalnosci deweloperskiej 13,6 19,2 6,8 5,5
Koszty pozostatych dziatalnosci 0,3 0,3 0,2 0,2

Dziatalno$¢ hotelowa 0,3 0,3 0,2 0,2
Koszty dziatalnosci operacyjnej razem 45,7 50,3 288 20,7

6 miesiecy zakonczone

3 miesiagce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

Pozostate koszty niebadane niebadane niebadane niebadane
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w

rzeczowych aktywach trwatych 0,0 1,0 0,0 0,9
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych

rzeczowych aktywow trwatych 0,0 0,1 0,0 0,1)
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 0,0 0,2 0,0 0,0
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 3,7 31 1,1 2,1
Rezerwy na roszczenia o pozytki z tytutu

wynajmowanych nieruchomosci 3,0 5,2 0,1 2,8
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci 0,0 0,8 0,0 0,8
Odszkodowania i kary 0,7 0,1 0,2 0,1
Odprawy dla zwalnianych pracownikow 0,8 34 0,8 2,3
Pozostate 0,5 0,3 0,4 0,1
Pozostate koszty razem 8,7 14,2 2,6 9,0

W zwigzku z negatywnym wptywem sytuacji na rynku nieruchomosci

na zdolno$¢ kontrahentéw do regulowania zobowigzan Grupa

20. Koszty wedtug rodzaju

dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci w kwocie 3,7 min PLN
w 6M 2014 (6M 2013: 3,1 min PLN).

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

Grupa bez dziatalnosci deweloperskiej niebadane niebadane niebadane niebadane
Amortyzacja 0,8 1,0 0,4 0,5
Zuzycie materiatéw i energii 6,2 6,7 2,4 2,5
Ustugi obce 18,4 15,2 10,3 7,0
Podatki i optaty 10,7 11,5 5,6 54
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia na rzecz

pracownikow 11,0 16,5 4,9 8,2
Pozostate koszty rodzajowe 1,3 0,5 1,1 0,2
Koszty dziatalnosci operacyjnej razem 48,4 51,4 24,7 23,8
Koszty administracyjne (12,8) (14,9) (6,1) (6,8)
Koszty sprzedazy 1,2) (1,5) (0,6) (1,0)
Koszty przygotowania i realizacji deweloperskich

projektow komercyjnych ,3) 1,4) 0,7) (0,6)
Koszty typu one - off (prywatyzacja i restrukturyzacja) grupy) (1,0) (2,5) (0,8) (0,1)
Koszt wlasny sprzedazy 32,1 31,1 16,5 15,3

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

30 czerwca 2014

30 czerwca 2013

Dziatalno$¢ deweloperska niebadane niebadane niebadane niebadane
Amortyzacja 0,0 0,2 0,0 0,1
Zuzycie materiatéw i energii 0,2 0,2 0,1 0,0
Ustugi obce 4,7 2,3 1,8 1,6
Podatki i optaty 0,2 0,1 0,1 0,0
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia na rzecz

pracownikow 0,5 1,0 0,3 0,4
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,5 0,6 0,2 0,2
Zmiana stanu produktow 9,3 17,4 5,2 4,3
Koszty dziatalnosci operacyjnej razem 15,4 21,8 7,7 6,6
Koszty administracyjne 0,7) 1,3) 0,3) (0,4)
Koszty sprzedazy (0,5) (0,6) 0,3) (0,3)
Koszty utrzymania zapasow i infrastruktury

dziatalnosci deweloperskiej (0,6) (0,7) (0,3) (0,4)
Koszt wlasny sprzedazy 13,6 19,2 6,8 5,5
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21. Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Przychody finansowe niebadane niebadane niebadane niebadane
Przychody odsetkowe 2,0 3,3 1,0 1,4
Krétkoterminowe depozyty bankowe 2,0 3,1 1,0 1,3
Inne odsetki 0,0 0,2 0,0 0,1
Pozostate przychody finansowe 0,1 0,1 0,1 0,1
Przychody finansowe razem 2,1 3,4 1,1 1,5

6 miesiecy zakonczone

3 miesiagce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Koszty finansowe niebadane niebadane niebadane niebadane
Koszty finansowania 0,0 0,1 0,0 0,1
Leasing finansowy 0,0 0,1 0,0 0,1
Dyskonto rezerw na roszczenia o pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci 1,3 0,8 1,1 0,6
Odsetki od przeterminowanych zobowigzan 0,2 0,0 0,1 0,0
Pozostate koszty finansowe 0,2 0,2 0,2 0,1
Koszty finansowe razem 1,7 1,1 1,4 0,8
Dziatalnos$¢ finansowa netto 0,4 2,3 (0,3) 0,7

22. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane niebadane niebadane
Podatek biezacy (2,8) (4,2) (0,4) (0,6)
Podatek odroczony 12,3 7,0 10,6 7,0
Podatek dochodowy 9,5 2,8 10,2 6,4

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane niebadane niebadane
Zysk (strata) brutto 4,0 (20,3) 0,5 (31,8)
Podatek wyliczony wedtug stawki krajowej 19% (0,8) 3,9 0,1) 6,1
Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych 0,1 0,1 0,1 0,1
Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu 0,3 0,0 0,1 0,0
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw
(réznice trwate) (0,3) 0,2) 0,2) 0,1)
Wynik spoétek osobowych 0,3 0,2 0,3 0,8
Straty podatkowe, w zwigzku z ktérymi nie rozpoznano
lub spisano aktywa z tytutu podatku odroczonego (0,2) (0,5) 0,1) (0,1)
Inne koszty, w zwigzku z ktérymi nie rozpoznano
aktywéw z tytutu podatku odroczonego 0,0 (0,3) 0,0 0,0
Whiesienie aportu i sprzedaz nieruchomosci do spotki
zaleznej 10,1 (0,4) 10,1 (0,4)
Podatek dochodowy 9,5 2,8 10,2 6,4
W zwigzku z kontynuacjg procesu zmiany struktury Grupy Aktywa i zobowigzania z tytulu odroczonego podatku

Kapitatowej, Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. wnidst
aportem nieruchomos¢ zlokalizowang przy ulicy Jana Pawta Il
12 w Warszawie do spotki komandytowo-akcyjnej. Spétka ta do
dnia sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zbyta te
nieruchomos¢ do spotki celowej w konsekwencji czego nastgpit
wzrost jej wartosci podatkowej a tym samym zostaty spelnione
warunki do rozwigzania rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego w kwocie 10,1 min PLN.

dochodowego podlegajg kompensacie, jezeli wystepuje mozliwy
do wyegzekwowania tytut prawny do dokonania kompensaty
aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
jezeli aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyczg podatkdw dochodowych natozonych

przez te same wiadze podatkowe na tego samego podatnika.

23. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym

W | péiroczu 2014 roku nastgpit wykup akcji i udziatéw od
akcjonariuszy i  udziatowcow  niekontrolujgcych  spotek
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., Intraco S.A., Dalmor

S.A. oraz Budexpo Sp. z o.0. Zysk udziatowcow

niekontrolujgcych zostat ustalony przy zatozeniu, ze partycypujg
oni w catym zysku netto za | kwartat 2014 roku oraz w zysku za
2 kwartat 2014 roku w wysokos$ci posiadanych akcji/udziatéw w

tym okresie.
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24. Zysk (strata) na jedng akcje

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje z

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

zysku przypadajacego akcjonariuszom jednostki

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

dominujace;j niebadane niebadane niebadane niebadane
Zysk (strata) przypadajgcy na akcjonariuszy Spotki w

(min PLN) 12,7 (16,3) 10,2 (23,1)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w min sztuk) 45,7 43,4 46,2 43,4
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) na akcje (w

PLN) 0,28 PLN (0,38 PLN) 0,22 PLN (0,54 PLN)

Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje z

6 miesiecy zakonczone

3 miesiagce zakonczone

dziatalnosci kontynuowanej z zysku przypadajacego

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

akcjonariuszom jednostki dominujgcej niebadane niebadane niebadane niebadane
Zysk przypadajagcy na akcjonariuszy Spotki

z dziatalnosci kontynuowanej (w min PLN) 12,8 (16,2) 10,2 (23,1)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w min sztuk) 45,7 43,4 46,2 43,4
Podstawowy i rozwodniony zysk (strata) na akcje (w

PLN) 0,28 PLN (0,38 PLN) 0,22 PLN (0,54 PLN)

25. Pozycje warunkowe
W nocie nr 8 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok 2013 zostata ujawniona informacja o nieruchomosciach
nalezacych do spotki o nieuregulowanym statusie prawnym.
W  przypadku pozytywnego dla

Grupy Kapitatowej

rozstrzygnigcia  sporow  prawnych  dotyczgcych  tych

nieruchomosci zostang one ujete jako sktadniki aktywéw.

Czes¢ budynkéw Grupy wynajmowanych na cele biurowe jest
zaewidencjonowana w rejestrach publicznych jako budynki
przeznaczone na cele mieszkalne. Nie zostaly zgloszone
zmiany sposobu uzytkowania takich budynkoéw ani nie zostaty

uzyskane wszystkie decyzje administracyjne w tym zakresie, co

moze wigzaé sie z natozeniem sankcji na Spoétki z Grupy. Na
dzien bilansowy ryzyko natozenia tych kar na Grupe jest niskie,
a ich potencjalna wysokos¢ nie jest mozliwa do wiarygodnego
oszacowania w zwigzku z czym Grupa nie utworzyla na nie

rezerwy.
a) Zobowiagzania inwestycyjne

Nie wystepujg istotne warunkowe zobowigzania inwestycyjne.
b) Leasing operacyjny

Nie wystepujg istotne warunkowe zobowigzania z tytutu leasingu

operacyjnego.

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi i transakcje z pracownikami

Transakcje ze Skarbem Panstwa i spotkami Skarbu Panstwa
Skarb Panstwa RP jest podmiotem sprawujacym kontrole nad
Grupg. W zwigzku z powyzszym, transakcje pomiedzy
podmiotami Grupy a Skarbem Panstwa oraz jednostkami
powigzanymi Skarbu Panstwa podlegajg ujawnieniu zgodnie z
zasadami okres$lonymi w MSR 24 ,Ujawnianie informacji na

temat podmiotéw powigzanych”.

Grupa nie zawierata istotnych indywidualnie transakcji z
podmiotami powigzanymi ze Skarbem Panstwa. W normalnym
trybie dziatalnosci Grupa uzyskiwata przychody z tytutu najmu

od podmiotéw kontrolowanych przez Skarb Panstwa.

W zwigzku z tym Grupa jest zwolniona z okreslonego w MSR 24
§ 18 wymogu ujawniania informacji w odniesieniu do transakcji i
nierozliczonych sald z podmiotami powigzanymi ze Skarbem

Panstwa.

Spétki wechodzace w sktad Grupy, na mocy polskich przepiséw,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu. W zwigzku z tym pfaca
podatek Skarbowi Panstwa, ktéry jest jednostkg powigzang.
Zasady i przepisy obowigzujgce Spoétki Grupy w tym zakresie sg
identyczne z tymi, ktére obowigzuja pozostate jednostki

niebedace jednostkami powigzanymi.

Przychody ze sprzedazy towardw i ustug

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
niebadane niebadane

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
niebadane niebadane

Przychody od Skarbu Panstwa

54 51

2,7 2,6

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

6 miesiecy zakonczone

3 miesigce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane niebadane niebadane
Wynagrodzenie os6b zarzgdzajgcych jednostki dominujgcej L5 0,9 0,9 0,6
Wynagrodzenie os6b zarzgdzajgcych jednostek zaleznych 1,1 0,9 0,5 0,5
Wynagrodzenie os6b nadzorujgcych jednostki dominujacej 0,1 0,1 0,0 0,0
Wynagrodzenie os6b nadzorujagcych jednostek zaleznych 0,2 0,2 0,1 0,1
Razem 2,9 2,1 1,5 1,2
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W biezgcym okresie wynagrodzenie osoéb zarzgdzajgcych
obejmuje wynagrodzenie Zarzadu, dyrektorow zarzgdzajgcych —
prokurentéw (nowe funkcje w strukturze organizacyjnej),

wyptacone nagrody roczne, wypfacone swiadczenia w zwigzku

z ustaniem zatrudnienia cztonka Zarzadu. W okresie
poréwnawczym wynagrodzenie osOb zarzadzajgcych obejmuje
wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu. Nagrody roczne wyptacone

zostaty w 3 kwartale 2013 roku.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspéizaleznymi (wspélne przedsiewziecia)

W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2014 roku i
dnia 30 czerwca 2013 roku nie wystgpity zadne transakcje

zawarte z jednostkami stowarzyszonymi i wspdizaleznymi.
27. Zdarzenia po dniu bilansowym
Sprzedaz nieruchomosci

W lipcu 2014 roku Grupa zbyta nieruchomos¢ deweloperskg w

Parzniewie  oraz  nieruchomos¢  zaklasyfikowang jako

przeznaczong do sprzedazy za tgczng kwote 8,4 min PLN.
Emisja akcji

W dniu 24 lipca 2014
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 841/2014 w

roku Zarzad Gieldy Papieréow

sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 28 lipca
2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym Gietdy Papieréw Warto$ciowych 128 691 akcji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 25 lipca 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia 5
wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 128 691 akcji zwyktych
na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym Depozycie
ISIN

Papierow kodem

PLPHNO000014.

Warto$ciowych  oznaczonych

Proces zmiany struktury Grupy Kapitatowej

W zwigzku z kontynuacjg procesu zmiany struktury Grupy
Kapitatowej, Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. w 3
2014

nieruchomosci do spotki

kwartale roku wniést aportem 14 wybranych
komandytowo-akcyjnej. W kolejnym
etapie planowana jest ich sprzedaz do spotki celowej, w
konsekwencji czego nastapi wzrost ich warto$ci podatkowej. Na
dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa miata zawigzang rezerwe z
tytulu  odroczonego podatku dochodowego dla tych
nieruchomosci w kwocie 6,6 min PLN. taczny koszt powyzszej

transakcji wynosi 0,6 min PLN.

Ponadto Grupa uzyskata zgody korporacyjne na dalszg
kontynuacje procesu zmiany jej struktury poprzez wniesienie
wybranych nieruchomosci do spoétki komandytowo-akcyjnej a
nastepnie ich sprzedaz do spotek celowych, w konsekwencji
czego nastgpi wzrost wartosci podatkowej tych nieruchomosci.
Na dzien 30 czerwca 2014 roku dla tych nieruchomosci Grupa
miata zawigzang rezerwe z tytutlu odroczonego podatku

dochodowego w kwocie 69,7 min PLN.

Odkup

niekontrolujacych

akcji spolek zaleznych od akcjonariuszy

Cze$¢ akcjonariuszy niekontrolujgcych Spotki  Warszawski
Holding Nieruchomosci S.A. wystgpita do Spotki z zgdaniem
przymusowego odkupu akcji w tgcznej liczbie 234 998 sztuk
przez jednostke dominujacg PHN S.A. Wyznaczony przez sad
biegly rewident ustalit ceng rynkowg tych akcji na poziomie
25,45  PLN.

zakwestionowata cene ustalong przez biegtego rewidenta. Na

Cze$¢  akcjonariuszy  mniejszosciowych
date sporzadzenia niniejszego sprawozdania kwestionowanie
ceny odkupu przez akcjonariuszy mniejszosciowych nie zostato
jeszcze rozpatrzone przez sgd a w konsekwencji ostateczna

cena odkupu nie jest znana.

Roéwniez czes$¢ akcjonariuszy niekontrolujgcych Spotki Intraco
S.A. wystgpita do spétki z zadaniem przymusowego odkupu
akcji przez jednostke dominujacg PHN S.A. Wyznaczony przez
sad biegty rewident ustalit cene rynkowg tych akcji na poziomie
19,11 PLN. Walne Zgromadzenie na ktérym zostanie poddana
pod gtosowanie uchwata w sprawie odkupu oraz ogtoszona
cena odkupu rewidenta

akcji ustalona przez biegtego

wyznaczonego przez sad nie zostato jeszcze zwotane.

Uzyskanie finansowania na projekt Domaniewska Office
HUB

W dniu 1 wrzes$nia 2014 roku spétka PHN SPV 2 Sp. z 0.0. oraz

Bank Polska Kasa Opieki S.A. i Pekao Bank Hipoteczny S.A.

zawarly umowe kredytowg. Przedmiotem umowy jest kredyt

terminowy w formie transz:

v" budowlanej w wysokosci 67,9 min PLN oraz 22,9 min EUR

v' inwestycyjnej w wysokosci 67,9 min PLN oraz 22,9 min
EUR

v" dodatkowej kwoty 6,3 min EUR na refinansowanie wkfadu
wiasnego oraz

v' kredyt odnawialny w formie transzy VAT w wysokosci 13,4
min PLN.

Transza budowlana stuzy finansowaniu oraz refinansowaniu

naktadéw na projekt Domaniewska Office Hub i zostanie

zrefinansowana  transzg  inwestycyjng z  mozliwoscig

refinansowania czesci wkiadu wtasnego. Kredyt odnawialny w

formie transzy VAT stuzy finansowaniu przeptywdw zwigzanych

z podatkiem VAT w okresie dostepnosci transzy budowlane;j.

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢

22



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Okres dostepnosci kredytu terminowego oraz kredytu

odnawialnego w formie transzy VAT rozpoczyna sie w dniu
podpisania umowy. Termin sptaty kredytu (transzy
inwestycyjnej) przypada w 7 rocznice po dacie refinansowania
transzy budowlanej, nie pézniej niz 31 pazdziernika 2023 roku.
Termin sptaty kredytu odnawialnego w formie transzy VAT
przypada 15 miesiecy po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie dotyczgcego projektu,
31 pazdziernika 2016 roku.

Kredyt oprocentowany jest w oparciu o stawke EURIBOR dla

nie pozniej niz

depozytéw jednomiesiecznych w odniesieniu do kwot w EUR lub

WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych w odniesieniu do
kwot w PLN, powigkszonych o marze banku.

Pozostate warunki umowy kredytowej, w tym réwniez

zabezpieczenia, nie odbiegajg w sposob znaczacy do

powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym i do

dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca

istotne  zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione

W niniejszym  $rédrocznym  skréconym  skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki Dominujacej

w dniu 1 wrzesnia 2014 roku.

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Czionek Zarzadu ds. finansowych

Grzegorz Grotek
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Artur Lebiedzinski
Prezes Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 23 stanowig jego
integralng czgs$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 i 3 miesiecy zakornczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

B. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 2014 roku

30 czerwca 2014

31 grudnia 2013

Nota niebadane zbadane
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 0,1 0,1
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,4 0,3
Dtugoterminowe aktywa finansowe 6 1912,7 1855,4
Aktywa trwate razem 1913,2 1855,8
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa 7 1,2 2,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,3 0,2
Aktywa obrotowe razem 15 2,2
AKTYWA RAZEM 1914,7 1858,0
PASYWA
Kapitaty
Kapitat podstawowy 8 46,2 44,6
Nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 9 1740,0 1696,5
Pozostate kapitaty zapasowe 0,5 1,3
Niepodzielone zyski zatrzymane 7,2 99,0
Pozostate kapitaty 9 2,8
Kapitat wtasny ogotem 1796,7 1841,4
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Dtugoterminowe zadtuzenie 7,10 116,9 15,5
Zobowigzania dtugoterminowe razem 116,9 15,5
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 7 11 1,1
Zobowigzania krotkoterminowe razem 1,1 1,1
PASYWA RAZEM 1914,7 1858,0

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng czesé
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

6 miesiecy zakonczone 3 miesiace zakonczone
30 czerwca 2014 30 czerwca 2013 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

Nota niebadane niebadane niebadane niebadane
Przychody z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej 11 25 2,4 1,2 1,2
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci
operacyjnej 11 1,4) 1,7) 0,7) 0,7)
Zmiana warto$ci udziatéw w jednostkach
zaleznych 6 9,3 (13,5) 6,8 (22,6)
Wynik z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej 10,4 (12,8) 7,3 (22,1)
Koszty administracyjne i sprzedazy (2,5) (3,9 (1,0 (1,4)
Pozostate przychody 0,0 0,2 0,0 0,2
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7,9 (16,5) 6,3 (23,3)
Koszty finansowe 12 (0,8) (0,3) (0,7) (0,2)
Strata netto z dziatalnosci finansowej (0,8) 0,3 0,7) (0,2)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7,1 (16,8) 5,6 (23,5)
Podatek dochodowy 0,1 0,1 (0,0) 0,1
Zysk (strata) netto 7,2 (16,7) 5,6 (23,4)
Pozostate catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem 7,2 (16,7) 5,6 (23,4)
podstawowy i rozwodniony zysk (strata)
netto na jedng akcje 0,16 zt (0,39 zt) 0,12 zt (0,54 zt)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w jednostkowym kapitale wtasnym
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

Nadwyzka Pozostate Niepodzielone

Kapital ceny emisyjnej kapitaty zyski  Pozostale Kapitat

Nota podstawowy nad nominalng zapasowe zatrzymane kapitaly razem

Stan na 1 stycznia 2014 roku 44,6 1696,5 1,3 99,0 18414
Zysk netto za okres 7,2 7,2
Catkowite dochody ogétem za okres 7,2 7,2
Wyptata dywidendy (0,8) (99,0) (99,8)
Emisja akcji 8,9 1,6 43,5 2,8 47,9
Stan na 30 czerwca 2014 roku 46,2 1 740,0 0,5 7,2 2,8 1796,7
Stan na 1 stycznia 2013 roku 43,4 2 237,6 1,3 (572,5) 1709,8
Zysk netto za okres (16,7) (16,7)
Catkowite dochody ogdtem za okres (16,7) (16,7)
Transfer pomiedzy kapitatami (572,5) 572,5 0,0
Stan na 30 czerwca 2013 roku 43,4 1665,1 1,3 (16,7) 16931

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng czesé
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeplywéw pienieznych
za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

6 miesiecy zakonczone

3 miesiagce zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013

niebadane niebadane niebadane niebadane
Przeptywy srodkoéw pienigznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 7,1 (16,8) 5,6 (23,5)
Korekty przeptywow z dziatalnosci operacyjnej (7,8) 11,8 (6,3) 21,8
Zmiana wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych (9,3) 13,5 (6,8) 22,6
Koszty finansowania 0,8 0,3 0,7 0,2
Zmiana kapitatu obrotowego 0,7 (2,0) 0,2) (1,0)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (0,7) (5,0) (0,7) (1,7)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wplywy razem 0,0 0,0 0,0 0,0
Wyplywy razem 0,0 0,0 0,0 0,0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0,0 0,0 0,0 0,0
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wplywy razem 100,6 54 100,6 15
Pozyczki 100,6 54 100,6 15
Wyplywy razem (99,8) 0,0 (99,8) 0,0
Dywidendy (99.8) 0,0 (99,8) 0,0
Srodki pieniezne netto na dziatalnosci finansowej 0,8 5,4 0,8 1,5
Przeptywy pieniezne netto 0,1 0,4 0,1 0,2)
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych 0,1 0,4 0,1 0,2)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 0,2 0,3 0,2 0,9
Srodki pieniezne na koniec okresu 0,3 0,7 0,3 0,7

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng czesé
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Noty objasniajgce do sréodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

1. Podstawa sporzadzenia sSrédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zagrozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
sporzadzone zgodnie z wymaganiami MSR 34 ,Srédroczna Polski Holding Nieruchomosci S.A.
sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz z Rozporzgdzeniem Ministra

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku z pdzniejszymi zmianami

w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych Wszystkie dane w sprawozdaniu Spotki, o ile nie zaznaczono
przez emitentéw papieréw wartogciowych oraz warunkéw inaczej, prezentowane sg w milionach PLN. Walutg
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami sprawozdawczg sprawozdania finansowego Spotki jest ztoty
prawa panstwa niebedacego parnstwem czionkowskim (Dz. U. polski (,PLN").

Nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami) (,Rozporzadzenie”) i Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie

przedstawia sytuacje finansowg Spoétki  Polski  Holding 2 zasada kosztu historycznego

Nieruchomosci S.A. na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzieh

31 grudnia 2013 roku, wyniki jej dziatalnosci oraz przeptywy Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sporzadzenia

pieniezne za okres 6 i 3 miesigecy zakonczony dnia 30 czerwca srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

2014 roku i dnia 30 czerwca 2013 roku. Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Zarzad Polskiego
Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato Holdingu Nieruchomosci S.A. os$wiadcza, Zze wedle swojej
sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami najlepszej wiedzy niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie
Sprawozdawczosci  Finansowej  (,MSSF”) oraz MSSF finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z
zatwierdzonymi przez UE. Na dziehn zatwierdzenia niniejszego obowigzujgcymi Spdtke zasadami (politykg) rachunkowosci,
sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy si¢ w UE odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong maijatkowa i finansowa oraz wynik finansowy Spotki.

przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe

SV A~ . . Oswiadczenie Zarzagdu w sprawie podmiotu uprawnionego
zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami 3 P P P g

MSSF, kiore weszly w 2ycie, a standardami MSSF do przeglagdu $rédrocznego skréconego sprawozdania

. . fi
zatwierdzonymi przez UE. inansowego

- - 3 e Zarzad Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. oswiadcza, ze
Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato

sporzgdzone przy zatozeniu Kkontynuowania dziatalnosci podmiot uprawniony do przegladu Srodrocznego. skroconego

. N L - . sprawozdania finansowego PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0.
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien i ) )
sporzgdzenia  $rodrocznego  skroconego  sprawozdania Zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

finansowego nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na

2. Obowigzujace zmiany standardéw i interpretacji MSSF

Zmiany standarddw i interpretacji MSSF, przedstawione w nocie $roédrocznego skréconego sprawozdania finansowego nie miaty
6 sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 istotlnego  wplywu na niniejsze  $rodroczne  skrocone
grudnia 2013 roku, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2014 sprawozdanie finansowe.

roku do dnia zatwierdzenia przez Zarzad niniejszego

3. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Spétka zamierza przyjgé opublikowane, lecz nie obowigzujgce Zarzad jest w trakcie analizy wptywu standarddw i interpretaciji,
do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego ktére zostaty opublikowane a nie weszly jeszcze w zycie, na
sprawozdania finansowego zmiany MSSF, zgodnie z datg ich wyniki i sytuacje finansowg Spoiki.

wejscia w zycie.

4. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato W niniejszym  $rodrocznym  skréconym  sprawozdaniu
sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci opisanymi w finansowym, dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie
sprawozdaniu finansowym Spoétki Polski Holding Nieruchomosci stosowania przez Spoétke zasad rachunkowosci i gtéwne zZrédta
S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku. szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w nocie

8.3 w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia
2013 roku.

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng cze$¢
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5. Informacje dotyczgce segmentow dzialalnosci

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu

ocenia dziatalnos¢ spotki na podstawie jej sprawozdania

operacyjnego jakim jest dziatalno$¢ firmy centralnej. Zarzad finansowego.
6. Dlugoterminowe aktywa finansowe
Wartosé Zmiana Wartosé Zmiana Wartosé
udziatéw na odpisu udziatow odpisu udziatow
dzien Nabycie/ aktualizu- na dzien aktualizu na dzien
Diugoterminowe aktywa finansowe 30.06. 2014 Zbycie jacego 31.12.2013 Nabycie -jacego 1.01.2013
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. 14545 36,6 9,9 1408,0 27,3 84,0 1296,7
Intraco S.A. 206,7 7,6 0,8 198,3 49 22,6 170,8
Budexpo Sp. z 0.0. 1311 0,5 1,2) 131,8 0,4 15,3 116,1
Dalmor S.A. 104,6 3,3 0,2) 1015 (18,8) 120,3
Wroctawskie Centrum Prasowe Sp. z 0.0. 15,7 15,7 15,7
PHN 3 Sp. z 0.0. 0,1 0,1 0,0 0,0
PHN SPV 1 Sp. z o0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 2 Sp. z o.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 3 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 4 Sp. z o0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 5 Sp. z o.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 6 Sp. z o.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 7 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 8 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 9 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 10 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 11 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN SPV 12 Sp. z 0.0. 0,0 0,0 0,0
PHN 4 Sp. z o.0. 0,0 0,0 0,0
PHN 4 Sp. z 0.0. sp6tka komandytowo-
akcyjna 0,0 0,1) 0,1 0,1 0,0
PHN SPV Aktywa Specjalne 0,0 0,0
Razem 1912,7 48,0 9,3 1855,4 32,7 103,1 1719,6

Spdtka wycenia posiadane udziaty w spétkach zaleznych
(dtugoterminowe aktywa finansowe) wedtug ceny nabycia, ktéra
w przypadku stwierdzenia utraty ich wartosci korygowana jest
do wysokosci szacowanej wartosci odzyskiwalnej ustalanej jako
wartos¢ ksiegowa aktywow netto skorygowana o wycene do
wartosci godziwej tych sktadnikow aktywow netto, ktére w ujeciu
ksiegowym wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej

0 odpisy z tytutu utraty wartosci.

W zwigzku ze zmiang wartosci godziwej aktywow netto spotek
zaleznych: Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., Intraco

S.A., Dalmor S.A. oraz Budexpo Sp. z 0. 0. Spdtka w okresie 6

7. Aktywa i zobowigzania finansowe wedtug typu

miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku zwiekszyta bgdz
odwrécita odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatdw w tych
spotkach. Zmiana wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych
obejmuje odpis bgdz odwrdcenie odpisu udziatdéw w jednostkach

zaleznych.

W | poétroczu 2014 roku Spétka nabyta akcje i udziaty spotek
zaleznych w zamian za wyemitowanie akcji wiasnych (szczegdty
opisane w nocie 8). Cena ich nabycia zostata ustalona na
poziomie kosztu emisji akcji wtasnych PHN S.A., okreslonego
na podstawie notowan akcji PHN S.A. w poszczegolnych dniach

nabywania akcji i udziatéw spotek zaleznych.

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

niebadane zbadane
Pozyczki i naleznosci 0,4 0,8
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa z wytgczeniem przedptat i naleznosci
publicznoprawnych 0,1 0,6
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,3 0,2
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0,0 0,0
Dostepne do sprzedazy 0,0 0,0
Aktywa wedtug typu razem 0,4 0,8
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
Zobowigzania wedtug wartosci zamortyzowanego kosztu niebadane zbadane
Pozyczki od jednostek powigzanych 116,9 15,5
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania z wytagczeniem zobowigzan
publicznoprawnych 1,0 1,0
Zobowigzania wedtug typu razem 117,9 16,5

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng czesé
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Na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku

wartos¢ godziwa i warto$¢ wykazana w sprawozdaniu z sytuaciji
8. Kapital podstawowy

W dniu 12 Ilutego 2014 roku Zarzad Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 157/2014 w
sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 14 lutego
2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym Gietdy Papierow Wartosciowych 1.022.234 akcji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 14 lutego 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia
5 wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 1.022.234 akgcji
zwyklych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Warto$ciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO0000014.

W dniu 12 marca 2014 roku Zarzad Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 280/2014 w
sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 14 marca
2014 roku w trybie zwyklym do obrotu gieldowego na rynku
podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych 189 989 akgiji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 14 marca 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia
5 wrzesnia 2013 roku nastapita rejestracja 189 989 akc;ji
zwyklych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Warto$ciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO000014.

W dniu 8 kwietnia 2014 roku Zarzad Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 418/2014 w
sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 10 kwietnia

2014 roku w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku

finansowej aktywow i zobowigzan finansowych byty zblizone.

podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych 414. 444 akcji
zwyktych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spotki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 10 kwietnia 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z
dnia 5 wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 414 444 akciji
zwyklych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych oznaczonych kodem ISIN
PLPHNO0000014.

Wskazane wyzej akcje zostaty wyemitowane na podstawie:

v" Uchwaty nr 3 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 11 pazdziernika 2011 roku w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 3.884.000
PLN poprzez emisje 3.884.000 akcji na okaziciela serii C 0
wartosci nominalnej 1 PLN kazda oraz

v" Uchwaty nr 3 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 16 kwietnia 2012 roku w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 469.000 PLN
poprzez emisje 469.000 akcji na okaziciela serii C o

wartosci nominalnej 1 PLN kazda.

Akcje Serii C nabywane sg w wyniku realizacji uprawnien
wynikajgcych z warrantéw subskrypcyjnych serii A oraz serii B
Spétki zaoferowanych nieodptatnie tym pracownikom spotek
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., Intraco S.A., Budexpo
Sp. z 0.0. oraz Dalmor S.A., ktérym stosownie do przepisow art.
36 i n. Ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji z dn. 31 sierpnia
1996 roku przystugiwato prawo do nieodptatnego nabycia akciji

lub udziatéw danej spofki.

9. Nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng i pozostate kapitaty

W | péiroczu 2014 roku Spétka nabyta akcje i udziaty spoétek
zaleznych w zamian za wyemitowanie akcji wtasnych (szczegoty
opisane w nocie 8). Cena ich nabycia zostata ustalona na
poziomie kosztu emisji akcji wtasnych PHN S.A., okreslonego
na podstawie notowan akcji PHN S.A. w poszczegdinych dniach

nabywania akcji i udziatéw spotek zaleznych. Nadwyzka ceny

10. Zadluzenie dtugoterminowe

nabycia nad ceng nominalng réwng 1 PLN za akcje zostata
ujeta jako nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng.
Zobowigzanie z tytutu emisji akcji w zamian za nabyte udziaty
spotek zaleznych, za ktére PHN S.A. nie wyemitowat na dzien
bilansowy akcji wtasnych zostato ujete w pozostatych kapitatach

w kwocie 2,8 min PLN.

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

niebadane zbadane
Dtugoterminowe pozyczki od jednostek powigzanych 116,9 15,5
Stan na koniec okresu 116,9 15,5

Efektywna stopa procentowa zaciggnietych pozyczek na dzien
bilansowy wynosi 4,11 %. Jest ona ustalana na podstawie

11. Przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej obejmujg
przychody $wiadczonych przez Spétke ustug zarzadzania na

rzecz podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.

zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M plus marza. Pozyczki

nie sg zabezpieczone.

Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej obejmujg koszt

wiasny swiadczonych ustug zarzadzania.

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng cze$¢
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12. Koszty finansowe

W  kosztach finansowych ujeto odsetki od pozyczek

zaciagnietych od jednostek zaleznych.

13. Podziat zysku Spétki za 2013 rok

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A. z dnia 11 kwietnia 2014 roku

14. Zobowigzania warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku

Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych.
15. Zdarzenia po dniu bilansowym

Aport i sprzedaz udziatow jednostek zaleznych

W dniu 14 lipca 2014 roku Spétka Polski Holding Nieruchomosci
S.A. wniosta aportem posiadane udzialy spoétek zaleznych:
Intraco S.A., Dalmor S.A., Budexpo Sp. z o0.0., Wroctawskie
Centrum Prasowe Sp. z 0.0. do spétki PHN 5 Sp. z 0.0. Warto$¢

aportu wyniosta 471,1 min PLN.

W dniu 22 lipca 2014 roku Spétka Polski Holding Nieruchomosci
S.A. wniosta aportem posiadane udziaty spotek zaleznych: PHN
SPV 1 Sp. z 0.0., PHN SPV 2 Sp. z 0.0., PHN SPV 3 Sp. z o0.0,,
PHN SPV 8 Sp. z 0.0., PHN SPV 9 Sp. z 0.0., PHN SPV 10 Sp.
z 0.0. do spdtki PHN 5 Sp. z 0.0.. Wartosé aportu wyniosta 21,0
min PLN.

W dniu 23 lipca 2014 roku Spétka Polski Holding Nieruchomosci
S.A. zbyla posiadane udziaty spotek zaleznych: PHN SPV 4 Sp.
z 0.0., PHN SPV 5 Sp. z 0.0., PHN SPV 6 Sp. z 0.0., PHN SPV
7 Sp. z 0.0., PHN SPV 11 Sp. z 0.0. spétce PHN 3 Sp. z 0.0. za
kwote 250 PLN.

Emisja akcji

W dniu 24 lipca 2014
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate nr 841/2014 w

roku Zarzad Gieldy Papieréow

sprawie dopuszczenia oraz wprowadzenia z dniem 28 lipca
2014 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku
podstawowym Gietdy Papieréw Warto$ciowych 128 691 akcji
zwyklych na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) Spdétki o wartosci

nominalnej 1 PLN kazda.

W dniu 25 lipca 2014 roku zgodnie z Uchwatg nr 679/13 z dnia 5
wrzesnia 2013 roku nastgpita rejestracja 128 691 akcji zwyktych

na okaziciela serii C (,Akcje Serii C”) w Krajowym Depozycie

zdecydowalo, ze zysk Spotki za rok 2013 zostanie

przeznaczony na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy.

Papieréw  Wartosciowych ~ oznaczonych  kodem ISIN
PLPHNO000014.
Odkup akcji spotek zaleznych od akcjonariuszy

niekontrolujacych

Cze$¢ akcjonariuszy niekontrolujgcych Spotki Warszawski
Holding Nieruchomosci S.A. wystgpita do Spétki z zgdaniem
przymusowego odkupu akcji w tgcznej liczbie 234 998 sztuk
przez jednostke dominujgcg PHN S.A. Wyznaczony przez sad
biegly rewident ustalit ceng rynkowag tych akcji na poziomie
25,45  PLN.

zakwestionowata ceng ustalong przez biegtego rewidenta. Na

Cze$¢  akcjonariuszy  mniejszosciowych
date sporzadzenia niniejszego sprawozdania kwestionowanie
ceny odkupu przez akcjonariuszy mniejszosciowych nie zostato
jeszcze rozpatrzone przez sgd a w konsekwencji ostateczna

cena odkupu nie jest znana.

Roéwniez czes$¢ akcjonariuszy niekontrolujgcych Spoétki Intraco
S.A. wystgpita do spotki z zgdaniem przymusowego odkupu
akcji przez jednostke dominujgcg PHN S.A. Wyznaczony przez
sad biegty rewident ustalit cene rynkowa tych akcji na poziomie
19,11 PLN. Walne Zgromadzenie na ktérym zostanie poddana
pod gtosowanie uchwata w sprawie odkupu oraz ogtoszona
cena odkupu rewidenta

akcji ustalona przez biegtego

wyznaczonego przez sad nie zostato jeszcze zwotane.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym i do
dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego
sprawozdania finansowego nie miaty miejsca istotne zdarzenia,
ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym $rédrocznym

skréconym sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 1 wrzes$nia 2014 roku.

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Cztonek Zarzadu ds. finansowych

Grzegorz Grotek
Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie
sprawozdania finansowego

Artur Lebiedzinski
Prezes Zarzgdu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 28 do 31 stanowig jego integralng cze$¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

C. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej PHN S.A.

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej

Jednostkg Dominujgca Grupy Kapitatowej Polski Holding
Nieruchomosci S.A. (,Grupa”) jest Spotka Polski Holding
Nieruchomosci S.A. (,PHN S.A.”, ,Jednostka Dominujgca”) z
siedzibg w Warszawie przy ulicy Swietokrzyskiej 36 lok.
30/27. Grupa jest jednym z najwiekszych (pod wzgledem
warto$ci rynkowej portfela nieruchomosci) podmiotow
posiadajgcych nieruchomosci komercyjne i mieszkaniowe w
Polsce i nimi zarzadzajgcych. Podstawowa dziatalno$¢
Grupy obejmuje

zarzadzanie portfelem posiadanych

nieruchomosci komercyjnych. W celu koncentracji na
podstawowej dziatalnosci i maksymalizacji zysku Grupa
realizuje restrukturyzacje swojego portfela nieruchomosci

obejmujgca
2. Struktura Grupy Kapitatowej

Wszystkie jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy
Kapitatowej konsolidowane sg metodg konsolidacji petnej,

natomiast udziaty w jednostce wspotzaleznej wykazywane

v' optymalizacje wykorzystania nieruchomosci

przeznaczonych do pozostania w docelowym portfelu,

v modernizacje i przebudowe niektorych istniejgcych

nieruchomosci oraz zagospodarowywanie wybranych

niezabudowanych dziatek gruntu,

v stopniowg sprzedaz aktywdéw niezwigzanych z

docelowym profilem  dziatalnosci, takich jak

nieruchomosci mieszkaniowe i mniej rentowne

nieruchomosci  komercyjne, a takze niektore

nieruchomosci gruntowe.

sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda
praw wiasnosci. Ponizej zaprezentowano wszystkie jednostki

wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Udziat w kapitale i w

Udziat w kapitale i w

Podmiot Jedn_ost_ka prawach gtosu na prawach gtosu na
Sl 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

Polski Holding Nieruchomosci S.A. (PHN S.A.) -
jednostka dominujaca
Jednostki zalezne
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. (WHN S.A.) PHN S.A. 97,68% 93,96%
INTRACO S.A. PHN S.A. 95,36% 89,21%
BUDEXPO Sp. z 0.0. PHN S.A. 99,57% 99,10%
Dalmor S.A PHN S.A. 90,22% 86,94%
Wroctawskie Centrum Prasowe Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN Nieruchomosci 3 Sp. z o.0. WHN S.A. 99,9996% 99,9996%
PHN Foksal Sp. z o.0. WHN S.A. 100,00% 100,00%
Agro-Man Sp. z 0.0. WHN S.A. 100,00% 100,00%
Port Okrzei Sp. z 0.0. Agro-Man Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Investon Sp. z 0. o. WHN S.A. 100,00% 100,00%
Warton Sp. z 0.0. WHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN 3 Sp. z 0.0. WHN S.A. 70,18% 70,18%
Kaskada Service Sp. z o.0. WHN S.A. 100,00% 100,00%
DKP Dalmor Sp. z 0.0. w likwidacji Dalmor S.A. 100,00% 100,00%
Dalmor Fishing LTD Dalmor S.A. 99,00% 99,00%
PHN SPV 1 Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 2 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 3 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 4 Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 5 Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 6 Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 7 Sp. z o.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 8 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 9 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 10 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 11 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN SPV 12 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN 4 Sp. z 0.0. PHN S.A. 100,00% 100,00%
PHN 4 Sp. z o0.0. spétka komandytowo - akcyjna WHN S.A. 100,00% 100,00%
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W | potroczu 2014 roku skiad Grupy Kapitatowej zwigkszyl sie o 2 podmioty:

PHN SPV Aktywa Specjalne Sp. z o.0.
PHN 5 Sp. z 0.0.

PHN S.A.
PHN S.A.

100,00%
100,00%

Ponadto Grupa posiada inwestycje w jednostce wspétzaleznej, w ktorej objeta 50% udziatéw

Wroctaw Industrial Park Sp. z o.0.

W 3 kwartale 2014 roku PHN 3 Sp. z 0.0. utworzyta spétke PHN Property Management Sp. z o.0.

3. Portfel nieruchomosci Grupy Kapitatowej

Na dzien 30 czerwca 2014 roku portfel nieruchomosci Grupy

obejmowat:
. 137 nieruchomosci o uregulowanym statusie prawnym,
. 7 nieruchomosci dotknietych wadami prawnymi,

jednak z potencjatem na pozytywne rozstrzygniecie.

Ponadto Grupa posiadata 23 nieruchomosci dotkniete
wadami prawnymi i z niewielkim potencjatem na pozytywne
rozstrzygniecie oraz dodatkowo udzialy w przedsiewzieciu
inwestycyjnym realizowanym z partnerem zewnetrznym na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu na Psim Polu

(przedsiewziecie JV).

Grupa klasyfikuje swdj podstawowy portfel nieruchomosci

wramach 2 gtéwnych kategori: 1) nieruchomosci
generujgce przychody z najmu oraz 2) projekty inwestycyjne
W  sktad nieruchomosci

i bank ziemi. generujgcych

przychody z najmu wchodzg powierzchnie biurowe,

handlowe, logistyczne oraz mieszkaniowe i inne, a w skfad

Wartos¢ godziwa portfela. Warto§¢ godziwa portfela
nieruchomosci Grupy o uregulowanym statusie prawnym
oraz z wadami prawnymi i perspektywg na pozytywne
rozstrzygniecie na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosta
2 040,1 min PLN. Z kolei warto$¢ nieruchomosci dotknietych
wadami prawnymi i z niewielkim potencjatem na pozytywne
rozstrzygniecie wyniosta 162,0 min PLN. W przypadku
dwoch nieruchomosci o niejednorodnym statusie prawnym,
Grupa  dokonata wartosci

podziatu godziwej i

Struktura portfela wedtug liczby nieruchomosci

% catosci

= Uregulowany stan prawny

Zwadamiipotencjalemna
pozytywne rozstrzygnigcie

* pozycja nie obejmuje 23 nieruchomos$ci o nieuregulow anym statusie praw nym

34

projektow inwestycyjnych i banku ziemi - projekty

komercyjne  w realizacji, deweloperskie projekty

mieszkaniowe oraz grunty.

Zgodnie z powyzszg klasyfikacja, na dzien 30 czerwca 2014
roku, Grupa posiadata:

. 100 nieruchomosci generujgcych przychody z najmu,
. 44 nieruchomosci z kategorii projekty inwestycyjne

i bank ziemi.
W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 roku Grupa
zbyta 3 przy
ul. Broniewskiego, w Warszawie przy ul. Willowej oraz

nieruchomosci: w Zakopanem

wtagowie. Ponadto Grupa podpisata 1 umowe

przedwstepng sprzedazy, a po dniu 30 czerwca zbyta 2

kolejne nieruchomosci.

przyporzgdkowata jg odpowiednio do reprezentowanej

kategorii prawnej.

Strukture wedtug liczby nieruchomosci oraz wedtug wartosci

rynkowej dla portfela Grupy wraz z portfelem

nieruchomosciami dotknietych wadami prawnymi

i niewielkim potencjatem na pozytywne rozstrzygniecie

(z wylgczeniem przedsiewziecia JV) przedstawiajg ponizsze

wykresy.

Struktura portfela nieruchomosci wedtug wartosci
% catosci

® Uregulowany stan prawny

Zwadami i potencjalemna
pozytywne rozstrzygniecie

94,4%

* pozycja nie obejmuje 23 nieruchomos$ci o nieuregulow anym statusie praw nym
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Warto$¢ godziwa nieruchomosci generujgcych przychody
z najmu na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosta 1 491,4
min PLN, z kolei warto$¢ projektéw inwestycyjnych oraz
banku ziemi wyniosta 548,7 min PLN. Wykres ponizej
przedstawia nieruchomosci

strukture generujacych

przychody z najmu wedtug wartosci.

Podzial geograficzny. Znaczna cze$¢ nieruchomosci

Grupy, istotna pod wzgledem wartosci rynkowej,
zlokalizowana jest w Warszawie oraz jej okolicach. Ponadto
Grupa posiada nieruchomosci w Gdyni oraz Gdansku,
Wroctawiu, todzi, a takze w

innych  mniejszych

miejscowosciach. Strukture geograficzng nieruchomosci
generujgcych przychody z najmu przedstawia wykres

ponizej.

GLA i

wynajmowalna brutto nieruchomosci Grupy o uregulowanym

wskaznik pustostanéw. Powierzchnia

statusie prawnym oraz z wadami prawnymi i perspektywg na

pozytywne rozstrzygniecie wyniosta prawie 303 tys. mZ.

Struktura portfela nieruchomosci weditug GLA

Mieszkaniowe
oraz pozostate
= Biurowe

= Handlowe

Logistyczne

* pozycja nie obejmuje 23 nieruchomosci o nieuregulow anym statusie praw nym

Grunty. Powierzchnia gruntéw, ktérymi dysponuje Grupa,

wyniosta na 30 czerwca 2014 roku 699 ha. Grupa planuje
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Struktura portfela nieruchomosci wedtug wartosci rynkowej

Mieszkaniowe oraz
pozostate
= Biurowe

= Handlowe

Logistyczne

* pozycja nie obejmuje 23 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym

Struktura geografic:

® Warszawa i
okolice

= Wroctaw

Tréjmiasto

Pozostate
88,7%

* pozycja nie obejmuje 23 nieruchomosci o nieuregulow anym statusie praw nym

Wskaznik pustostanéw dla tego portfela nieruchomosci
Grupy wyniost 26,2%. Ponizsze wykresy prezentujg strukture
GLA
nieruchomosci generujgcych przychody z najmu.

oraz  wskazniki  powierzchni  wynajetej dla

Powierzchnia wynajeta

Logistyczne
Handlowe
Biurowe

Mieszkaniowe
oraz pozostate

0% 50%

H Powierzchnia wynajeta

100%

Pustostany

* przedstaw iony % reprezentuje stosunek pow ierzchni w ynajetej do pow ierzchni
GLA pomniejszonej o pow ierzchnig przeznaczong na w fasny uzytek
oraz o pow ierzchnie trw ale niew ynajetg

** pozycja nie obejmuje 23 nieruchomos$ci o nieuregulow anym statusie praw nym

przeznaczy¢ nieruchomosci gruntowe do zabudowy lub na

sprzedaz.
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4. Dzialalnos$¢ Grupy Kapitatowej

Grupa dostarcza swoje ustugi do szerokiej grupy klientow
instytucjonalnych, spétek, instytucji panstwowych oraz oséb
fizycznych w  segmencie

wynajmu i  dzierzawy

nieruchomosci.

Ustugi wynajmu oferowane przez Grupe obejmuija:

v' wynajem powierzchni biurowej,

v" wynajem powierzchni handlowej,

v' wynajem powierzchni magazynowej i logistycznej,

v' wynajem powierzchni mieszkaniowej i innej,

v' ustugi dodatkowe — wynajem biura na start, biura

wirtualnego, sal konferencyjnych, wynajem powierzchni

reklamowych (Sciany, elewacje budynkéw oraz

powierzchnie na dachach), miejsc parkingowych,

garazy i piwnic.

Powierzchnie biurowe. W sktad nieruchomosci biurowych
wchodzg budynki biurowe klasy B i C, nieruchomosci
mieszkaniowe i wille wykorzystywane jako powierzchnie
biurowe oraz placéwki dyplomatyczne. Grupe docelowg
segmentu powierzchni biurowych stanowig gtéwnie mate i
Srednie przedsiebiorstwa zaréwno krajowe, jak i te z
kapitatem zagranicznym, ktére dopiero rozpoczynajg
dziatalno$¢ na rynku, poszukujg lepszych lokalizacji do

prowadzenia swojej dziatalnosci lub planujg zmiane biura ze

5. Najemcy

Strukture najemcéw Grupy cechuje silne zréznicowanie, w
zwigzku z czym Grupa nie jest narazona na istotne ryzyko
wigzgce sie z pojedynczym najemcg lub grupg najemcoéw.
Na dzien 30 czerwca 2014 roku na jednego najemce

przypadato okoto 170 m? wynajetej powierzchni a ogdlna

Struktura najemcéw wedtug rodzaju wynajmowanej powierzch

H biurowe
B handlowe
mieszkaniowe

oraz pozostate

logistyczne

* pozycja nie zaw iera 22 nieruchomosci o nieuregulow anym statusie
praw nym

Na dzien 30 czerwca 2014 roku powierzchnie nalezgce do

Grupy byly wynajmowane przez 1300 najemcow.
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wzgledéw ekonomicznych. Znaczgca grupe korzystajacych z

zasobow Grupy reprezentujg przedstawicielstwa
dyplomatyczne. Potencjalnymi partnerami handlowymi sa

agencje posrednictwa wynajmu nieruchomosci.

Powierzchnie handlowe. Grupa dysponuje gtéwnie

niewielkimi  powierzchniami handlowymi w pasazach
ustugowo-handlowych oraz w Centrum Handlowym Bartycka
26 w Warszawie. Oferta skierowana jest do matych
i $rednich przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢
w branzy budowlanej, odziezowej, gastronomicznej oraz

farmaceutyczne;j.

Powierzchnie logistyczne. Najwieksza podazg powierzchni
logistycznych Grupa dysponuje obecnie w Porcie Rybackim
w Gdyni obstugujac i kierujgc swag oferte gtownie
przewoznikom morskim. W pozostatych lokalizacjach sa to
Sredniej wielkosci powierzchnie wykorzystywane czesto
przez najemcow biurowych i handlowych jako powierzchnie

dodatkowe niezbedne do prowadzenia dziatalnosci.

sktad
mieszkaniowych wchodzg wille, gtéwnie

Powierzchnie  mieszkaniowe i inne. W
nieruchomosci
wykorzystywane jako rezydencje misji dyplomatycznych oraz
mieszkania i budynki mieszkalne. Grupa dysponuje réwniez
obiektami nieruchomosciami

hotelowymi oraz

wykorzystywanymi jako szkoly i przedszkola.

liczba najemcéw w | poétroczu 2014 roku pozostawata na

stabilnym poziomie.

Nowe umowy najmu zawierane sg gtéwnie na czas

okreslony, mimo to okoto 58% obecnych umoéw jest

zawartych na czas nieokreslony.

Struktura najemcoéw wedtug branzy

m ustugi biznesowe
= klienci
indywidualni
FIRE
sektor publiczny
ICT

= przemyst

H media

FIRE — ustugi finansowe, ubezpieczeniow e oraz sektor real estate
ICT —informacja, komunikacja oraz technologia

* pozycja nie zaw iera 22 nieruchomosci o nieuregulow anym statusie
praw nym

Najliczniejszg grupe stanowili przedstawiciele sektora ustug

biznesowych.
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Giéwny

Strukture

Struktura najemcéw wedtug okresu trwania umowy

najemcow wedlug okresu uméw najmu

najem na czas
nieokreslony

® najem na czas
okreslony

* pozycja nie zaw iera 22 nieruchomosci o nieuregulow anym statusie praw nym

Najwiekszymi dziesigcioma najemcami pod wzgledem
udzialu w osigganych przychodach z najmu w okresie
6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku w Grupie
byty (w porzadku alfabetycznym): Agencja Nieruchomosci
Rolnych, ALSTOM Power Sp. z o.0., Biuro Generalnego

Inspektora Ochrony Danych Osobowych, Drugi Mazowiecki

6. Sytuacjafinansowa

W | pétroczu 2014 roku rynek nieruchomosci pozostawat pod

wptywem  niekorzystnych ~ warunkéw  panujgcych w
gospodarce. Niska aktywnos$¢ najemcéw, rosngca presja na
spadek czynszéw i wzrost wskaznikéw pustostandéw na
rynku, nie wplynety jednak istotnie na przychody z
podstawowego segmentu dziatalnosci operacyjnej Grupy. W
okresie tym Grupa osiggneta stabilizacje przychodéw z

najmu.

EBITDA

skorygowany o zmiane wartosci

Poprawe zanotowata (wynik z dziatalnosci

operacyjnej godziwe;j
nieruchomosci i wynik na ich zbyciu, amortyzacje, odpisy
wartos¢  nieruchomosci  w

aktualizujgce rzeczowych

aktywach trwatych), ktéra w poréwnaniu z ubieglym
kwartatem wzrosta o 0,8 min PLN do sumy 5,4 min PLN. W
poréwnaniu do ubiegtego poéitrocza EBITDA wzrosta o 0,2

min PLN.

przedstawiono na  dwdch  ponizszych

Struktura najemcoéw wedtug okresu najmu

powyzej 5lat
3-5lat
1-3lata
ponizej 1 roku

Urzad Skarbowy, Liceum Francuskie RENE GOSCINNY
AMBASADA FRANCJI W POLSCE, Miasto Stoteczne
Warszawa, Netia S.A., Panstwowy Fundusz Rehabilitacji

wykresach:

Oso6b Niepetnosprawnych, Poczta Polska S.A., Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa, ktore fgcznie odpowiadaty za 18%

skonsolidowanych przychodéw z najmu.

Skorygowana EBITDA (EBITDA skorygowana o koszty typu
one-off (koszty prywatyzaciji i restrukturyzacji Grupy), koszty
odpraw dla zwalnianych pracownikéw, rezerwe na
odszkodowania z tytutu nieterminowo oddanych lokali i
naprawy gwarancyjne, zmiane rezerwy na roszczenia
dotyczace lat ubiegtych oraz bezumowne korzystanie z
nieruchomosci) byta wyzsza o 1,6 min PLN kw/kw oraz

nizsza o 1,9 min PLN r/r.

W ramach optymalizacji poziomu zatrudnienia w okresie od
31 grudnia 2011 roku do 30 czerwca 2014 roku zatrudnienie
zostato zmniejszone o 607 oséb do 137 os6b w wyniku
redukcji etatow oraz outsourcingu ustug ksiegowych,
kadrowo — ptacowych oraz utrzymania technicznego i
administrowania nieruchomosciami. W efekcie redukciji
zatrudnienia zmniejszono koszty wynagrodzen i swiadczen
na rzecz pracownikébw w okresie zakornczonym 30 czerwca

2014 roku 0 1,1 min PLN kw/kw oraz o 6,0 min PLN r/r.

6.1.Analiza skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

sktadnik  aktywow trwatych to  nieruchomosci

inwestycyjne. W okresie zakonczonym 30 czerwca 2014 roku ich

warto$¢ zwiekszyta sie 0 2,1 min PLN w wyniku:

v'  poniesienia  nakladéw zwigzanych z  budowg
deweloperskich projektéw komercyjnych (19,7 min
PLN) oraz z przygotowaniem deweloperskich projektow
komercyjnych i modernizacjg nieruchomosci (3,7 min
PLN);

v’ przeniesienia do

nieruchomosci  inwestycyjnych

uwolnionej powierzchni wykorzystywanej na wiasne
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potrzeby w konsekwencji
zatrudnienia (3,8 min PLN),

dalszej restrukturyzaciji

v'  przeniesienia z nieruchomosci inwestycyjnych do

aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy nieruchomosci Iwicka 1,3
oraz Rakowiecka 19 (fgcznie 19 min PLN) w zwigzku z
pozyskaniem nabywcy,

v' utraty ich warto$ci (6,1 min PLN).
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Wartos¢ rzeczowych aktywdéw trwatych zmniejszyta sie w
okresie zakonczonym 30 czerwca 2014 roku o 4,4 min PLN

gtéwnie w efekcie:

v' przeniesienia do  nieruchomosci  inwestycyjnych
uwolnionej powierzchni wykorzystywanej na wiasne
potrzeby w konsekwencji dalszej restrukturyzacji
zatrudnienia (3,8 min PLN),

v' amortyzacji (0,7 min PLN)

Pozostate skfadniki aktywéw trwatych nie ulegty istotnym

zmianom.

Aktywa obrotowe w okresie zakonczonym 30 czerwca 2014

roku spadty o 277,8 min PLN gtéwnie w efekcie:

v' zmniejszenia warto$ci naleznosci handlowych oraz
pozostatych aktywéw (120,2 min PLN) gtéwnie w
wyniku zwrotu podatku od towaréw i ustug od transakgc;ji
sprzedazy nieruchomosci do spoétek zaleznych (155,1
min PLN) oraz zaptaty podatku od towaréw i ustug od
transakcji wniesienia nieruchomosci aportem do sp&tki
zaleznej (22,4 min PLN);

v’ zmniejszenia wartosci zapaséw deweloperskich (9,7
min PLN),

v' spadku $rodkoéw pienieznych o 149 min PLN gtéwnie w
wyniku wypfaty dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie
99,8 min PLN;

Wartosc¢ kapitatow wtasnych przypadajgcych akcjonariuszom

jednostki dominujgcej w okresie zakonczonym dnia 30

czerwca 2014 roku zmniejszyta sie o 13,4 min PLN, w

efekcie:

v' zmiany struktury wiasnosciowej w efekcie emisji akcji
za objete udziaty w spotkach zaleznych (73,7 min PLN),

v' wypracowania zysku netto (12,7 min PLN),

v' przeznaczeniem kwoty 99,8 min PLN na wyptate

dywidendy dla akcjonariuszy;

Poziom zobowigzan dtugoterminowych na dzieh 30 czerwca
2014 roku zmniejszyt sie w poréwnaniu z koncem 2013 roku
0 20,1 min PLN gtéwnie w wyniku rozwigzania rezerwy z
tytulu odroczonego podatku dochodowego w wyniku
podniesienia wartosci podatkowej nieruchomosci o 10,1 min
PLN oraz przeniesienia czesci rezerw na roszczenia o
pozytki z nieruchomosci i bezumowne korzystanie z nich do

krétkoterminowych.

Poziom zobowigzan krétkoterminowych zmniejszyt sie o
169,9 min PLN gtéwnie w wyniku:

v zmniejszenia zobowigzan publicznoprawnych z tytutu
zaptaty podatku od towaréw i ustug od transakcji
sprzedazy nieruchomosci do spoétek zaleznych (161,4
min PLN),

v zmniejszenia poziomu wptaconych zaliczek
zwigzanych z mieszkaniowg dziatalno$cig
deweloperskg (0,6 min PLN),

v przeniesienia z  rezerw dtugoterminowych czesci
rezerw na roszczenia o pozytki z wynajmowanych

nieruchomosci i bezumowne korzystanie z nich.

6.2.Analiza skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

EBITDA na dziatalnosci kontynuowanej
Przychody ze sprzedazy
Koszty dziatalnosci

20Q 2014 1Q 2014 2Q 2013
38,7 39,8 41,5
(23,3) (22,4) (20,7)

Wynik brutto ze sprzedazy

15,4 17,4 20,8

Koszty administracyjne i sprzedazy

9,1) (9,0) 9,7)

w tym koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,8 0,2 0,1

Koszty administracyjne i sprzedazy bez kosztéw one-off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) (8,3) (8,8) (9,6)
Wynik netto ze sprzedazy 6,3 8,4 11,1
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 4,4) (1,6) (25,6)
Pozostate przychody 1,3 1,9 (9,3)
Pozostate koszty (2,6) (6,1) (9,0)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,6 2,6 (32,8)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 4,4 1,6 25,6
Amortyzacja 0,4 0,4 0,6
Aktualizacja wartosci zapasoéw w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,0 10,9
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,0 0,0 0,9
EBITDA 5,4 4,6 5,2
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej 0,0 0,0 0,5
Koszty typu one - off (prywatyzacja i restrukturyzacja grupy) 0,8 0,2 0,1
Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 0,8 0,0 2,3
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci 0,0 0,0 0,8
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,0 0,6 0,0
Skorygowana EBITDA 7,0 54 8,9
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Ponizej zaprezentowano analize skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw wedtug segmentow

Wyniki finansowe z hajmu 2Q 2014 1Q 2014 2Q 2013
Przychody ze sprzedazy 30,0 31,1 33,8
Koszty dziatalnosci (16,3) (15,5) (15,0)
Wynik brutto ze sprzedazy 13,7 15,6 18,8
Koszty administracyjne i sprzedazy (6,5) (5,9) (6,6)

w tym koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,6 0,0 0,0

Koszty administracyjne i sprzedazy bez kosztéw one-off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) (5,9) (5,9) (6,6)
Wynik netto ze sprzedazy 7,2 9,7 12,2
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 4,4) (1,6) (25,6)
Pozostate przychody 1,2 1,9 1,2
Pozostate koszty (2,5) (6,0) (8,9)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 15 4,0 (21,1)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 4,4 1,6 25,6
Amortyzacja 0,4 0,4 0,5
Odpisy aktualizujace warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,0 0,0 1,0
EBITDA 6,3 6,0 6,0
Koszty typu one - off (prywatyzacja i restrukturyzacja grupy) 0,6 0,0 0,0
Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 0,7 0,0 2,2
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci 0,0 0,0 0,8
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,0 0,6 0,0
Skorygowana EBITDA 7,6 6,6 9,0

W wyniku nasilonej konkurencji na rynku nieruchomosci
komercyjnych przekfadajgcej sie na nizsze stawki czynszow i
wzrost pustostanéw przychody grupy w 2 kwartale 2014 roku
zmniejszyly sie o 3%. Grupa wypracowata nizszy wynik netto
ze sprzedazy, ktéry po korekcie o koszty typu one-off
(prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) w podstawowym

segmencie najem maleje gtéwnie w efekcie wyzszych

Wyniki finansowe z dziatalnosci deweloperskiej

kosztow zwigzanych z optatami za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci. Sytuacja na rynku negatywnie wplywa na
zdolno$¢ kontrahentéw do regulowania zobowigzan w
zwigzku z czym Grupa w 2Q 2014 roku dokonata odpisow
aktualizujgcych naleznosci w kwocie 0,3 min PLN netto, 1Q
2014: 2,5 min PLN, 2Q 2013: 1,3 min PLN.

20Q 2014 1Q 2014 2Q 2013

Przychody ze sprzedazy 8,6 8,7 7,5
Koszty dziatalnosci (6,8) (6,8) (5,5)
Wynik brutto ze sprzedazy 1,8 1,9 2,0
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,9) (0,9) 1,1)

w tym koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,0 0,0 0,0

Koszty administracyjne i sprzedazy bez kosztéw one-off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) (0,9 (0,9 (1,1)
Wynik netto ze sprzedazy 0,9 1,0 0,9
Pozostate przychody 0,1 (10,7)
Pozostate koszty (0,1) (0,1) (0,1)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,9 0,9 9,9)
Amortyzacja 0,0 0,0 0,1
Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,0 10,9
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,0 0,0 (0,1)
EBITDA 0,9 0,9 1,0
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej 0,0 0,0 0,5
Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 0,1 0,0 0,1
Skorygowana EBITDA 1,0 0,9 1,6

EBITDA w

deweloperskiej w 2Q 2014 roku byta nieco wyzsza niz w

Skorygowana segmencie  dziatalnosci
pierwszym kwartale 2014 roku i osiggneta poziom 1,0 min
PLN. Przychody w 2Q 2014 roku Grupa osiggneta na
1Q 2014

analizowanym okresie to przede wszystkim efekt realizacji

poziomie z roku. Wyzsze przychody w
ostatecznych uméw przedsprzedanych lokali zawartych w

okresach wczesniejszych (2Q 2014: 28 lokali, 1Q 2014: 28
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lokali, 2Q 2013: 19 lokali. Grupa na dzieh 30 czerwca 2014
roku posiadata 76 wybudowane lokale, w tym 26 lokali
zakontraktowanych oraz 100 lokali w budowie.

W  wyniku systematycznej poprawy tempa biezacej

sprzedazy lokali Grupa w 2 kwartale 2014 roku zawarta 27
przedwstgpnych uméw sprzedazy (1Q 2014: 25, 2Q 2013:
21).
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Wyniki finansowe z pozostatej dziatalnosci 20Q 2014 1Q 2014 2Q 2013
Przychody ze sprzedazy 0,1 0,0 0,2
Koszty dziatalnosci 0,2) 0,2) 0,2)
Wynik brutto ze sprzedazy (0,1) (0,1) 0,0
EBITDA (0,1) (0,1) 0,0
Skorygowana EBITDA (0,1) (0,1) 0,0
Pozostata dziatalno$¢ obejmuje przychody i koszty z tytutu hotelowej, ustug logistycznych.

dziatalno$ci wygaszanych przez Grupe: dziatalnosci

Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow 20Q 2014 1Q 2014 2Q 2013
Koszty administracyjne i sprzedazy @,7) (2,2) (2,0)
Wynik netto ze sprzedazy @,7) (2,2) (2,0)
Pozostate przychody 0,0 0,0 0,2
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (1,7) 2,2 (1,8)
EBITDA 1,7) (2,2) (1,8)
Koszty typu one - off (prywatyzacja i restrukturyzacja grupy) 0,2 0,2 0,1
Skorygowana EBITDA (1,5) (2,0) 1,7)

Poza opisanymi wynikami segmentéw operacyjnych, na
wynik Grupy z dziatalno$ci operacyjnej w analizowanym

okresie miaty wptyw koszty administracyjne jednostki

dominujgcej petnigcej role spotki holdingowej. Koszty te z
punktu widzenia biznesowego nie sg alokowane do

segmentow operacyjnych.

6.3.Analiza skonsolidowanego sprawozdania z przeplywoéw pienieznych

W 2Q 2014 roku Grupa wygenerowata ujemne przeptywy
netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 26,4 min PLN,

ktore wynikaty gtéwnie z nastepujgcych zdarzen:

v' wypracowania dodatniej skorygowanej EBITDA
w kwocie 7,0 min PLN,
v' poniesienia 0,8 min PLN jednorazowych kosztow

zwigzanych z procesem prywatyzacji oraz
restrukturyzacjg i reorganizacja,

v’ zaptaty 22,4 min PLN podatku od towaréw i ustug od
transakcji sprzedazy nieruchomosci miedzy spotkami
zaleznymi do rozliczenia w nastepnych okresach,

v’ zaptaty 6,5 min PLN do depozytu sadowego kwoty
zabezpieczajgcej roszczenia najemcy ktora zostata
Grupie zwrécona w 3 kwartale 2014 roku,

v zaptaty 6,5 min PLN

ubiegtych,

roszczenia najemcy z lat

v" 3,1 min PLN z tytutu nabycia akcji wlasnych, ktére
nastepnie zostaty wydane Skarbowi Panstwa,

v' zaptaty 1,8 min PLN biezgcego podatku dochodowego,

v 4,4 min PLN dodatnich przeptywéw pienieznych z
dziatalno$ci deweloperskiej wynikajgcych ze

zwigkszenia salda zobowigzan oraz zmniejszenia salda

naleznosci,

7. Wskazniki wedtug EPRA

EPRA Public

www.epra.com) reprezentuje wspolne stanowisko wiekszosci

(European Real Estate Association,

europejskich spotek notowanych na rynkach finansowych,
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v' rozliczenia dokonanych z goéry optat z tytutu prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw w kwocie 2,7 min
PLN,

v 0,6 min PLN w wyniku zmniejszenia pozostatych

kapitatow obrotowych.

Dodatnie przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej w 2Q
2014 roku w kwocie 0,7 min PLN wynikaty przede wszystkim
z poniesionych nakfadéw na nieruchomosci inwestycyjne w
kwocie 16,7 min PLN czesciowo skompensowanych
wptywami z odsetek z lokat od depozytéw bankowych w
wysokosci 1,0 min PLN oraz wplywami ze zbycia
nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 15,7 min PLN a
takze wplywem z dywidendy od jednostki wspoétzaleznej w

kwaocie 0,6 min PLN.

Grupa wygenerowata w 2Q 2014 roku ujemne przeptywy z
dziatalnosci finansowej w wysokosci 100,0 min PLN w
wyniku wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 99,8
min PLN oraz poniesienia wydatkow zwigzanych z obstugg
zobowigzan finansowych wynikajgcych z leasingu floty

samochodowej.

ktére zarzadzajg nieruchomosciami oraz szczegodlnie

wspiera rozwdj tych, ktére posiadajg w swoim portfelu

nieruchomosci komercyjne. EPRA powotata komitet, w sktad
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ktérego wchodzg dyrektorzy finansowi, gtéwni inwestorzy i
doradcy spétek zrzeszonych, ktéry analizuje zagadnienia
sprawozdawczosci finansowej oddziatujgce na rynek
nieruchomosci oraz podejmuje odpowiednie dziatania przed

Radg Miedzynarodowych Standardéw Finansowych oraz
Wynik wediug EPRA

Wskaznik wynik wedlug EPRA przedstawia informacje

Radg Standardow Rachunkowosci Finansowej w celu

wypracowania jednolitych standardow sprawozdawczych.

Ponizej Grupa zaprezentowata wybrane wskazniki
opracowane przez EPRA.
operacyjnej aktywnosci generowanej przez portfel

istotne z punktu widzenia akcjonariuszy na temat nieruchomosci, bedacy w posiadaniu spotki.
6 miesiecy zakonczone

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
Wynik netto segmentu najem* 16,7 (14,0)
Korekty 4,8 25,9
Zmiana wartosci godziwej nieruchomoS$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6,0 31,0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwatych 0,0 1,0
Odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt (1,2) (6,1)
Wynik netto segmentu najem wediug EPRA 21,5 11,9
Korekty (10,2) 15
Koszty typu one - off (prywatyzacja i restrukturyzacja grupy) 0,6 0,4
Odprawy dla zwalnianych pracownikéw 0,7 3,2
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci 0,0 0,8
Zmiana stanu rezerw na roszczenia dotyczgce lat ubiegtych 0,6 0,0
Odsetki od wolnych Srodkéw pienigznych (2,0) (3,1)
Biezacy i odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt 0,0 0,2)
Efekt podatkowy wniesienia aportu do spotki zaleznej (10,1) 0,4
Skorygowany wynik netto segmentu najem wediug EPRA 11,3 13,4

* Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu najem w |
potroczu 2014: 5,5 min PLN, | pétrocze 2013: -19,3 min PLN
po uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci
finansowej w pierwszym poétroczu 2014: 1,1 min PLN, |
potroczu 2013: 2,1 min PLN, podatku dochodowego w |
EPRA NIY

Wskaznik EPRA NIY (ang. net initial yield) jest liczony jako

stosunek  przychodéw z  otrzymanych  czynszéw

pomniejszonych o0 nieodzyskiwalne koszty operacyjne

pétroczu 2014: 9,7 min PLN, | pétroczu 2013: 2,9 min PLN
oraz udzialu w zyskach jednostek stowarzyszonych i
wspoizaleznych w | pétroczu 2014: 0,4 min PLN, | pétroczu
2013: 0,3 min PLN

nieruchomosci na dzien bilansowy ujetych w skali roku do

wartosci rynkowej nieruchomosci.

EPRA NIY
2014* 2013

Nieruchomosci inwestycyjne wedtug sprawozdania z sytuaciji finansowe;j 1930,0 1927,9
Grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacji (530,0) (507,5)
Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1 400,0 14204
Wynik z najmu wedtug sprawozdania z catkowitych dochodow 58,6 72,1
Korekty 0,2 (6,6)

Wynik generowany przez grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie

realizacji 0,1 (0,3)

Wynik generowany przez nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym nie

zaliczanych do aktywéw 1,2) (8,0)

Wynik generowany przez nieruchomos$ci zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 0,4 0,1

Wytaczenie kosztéw aranzacji (fit - out) 0,9 1,6
Wynik z najmu wedlug EPRA 58,8 65,5
Szacowane koszty transakcyjne (3%) 42,0 42,6
EPRA NIY 4,1% 4,5%

*Pozycje wynikowe urocznione poprzez podanie ich dwukrotnosci na podstawie danych za | pétrocze 2014 roku.
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EPRA NAV i EPRA NNNAV

Celem wskaznika EPRA NAV jest przedstawienie wartosci
godziwej aktywdéw netto w dlugoterminowej perspektywie.

Wskaznik EPRA NNNAV ma z kolei na celu skorygowanie

wskaznika EPRA NAV o te pozycje aktywow i pasywow,

ktore w EPRA NAV s3 ujete w innej wartosci niz godziwa.

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

Aktywa netto przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 1848,3 1861,7

Rezerwa dfugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 71,4 82,7
EPRA NAV 1919,7 1944,4
Roéznica pomiedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig godziwg aktywow netto 13,8 14,5
EPRA NNNAV 1933,5 1 958,9

8. Dziatalnos$¢ operacyjna i inwestycyjna

Grupa kontynuuje prace budowlane zwigzane z realizacjg
budynku biurowego, zlokalizowanym przy ul. Domaniewskiej
37C - DOMANIEWSKA OFFICE HUB o0 szacowanej
powierzchni GLA 27 000 m2. W pierwszym potroczu 2014
roku prowadzone byly prace fundamentowe. W 3 kwartale
2014 roku Grupa pozyskata finansowanie w formie kredytu
bankowego opisanego w nocie 27 $rodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Planuje sie,
ze inwestycja zostanie zakonczona w 3 kwartale 2015 roku.
Projekt Domaniewska skomercjalizowany jest w okoto 50%.

Generalnym Wykonawcg inwestycji jest Unibep S.A.

W marcu 2014 roku uzyskano pozwolenie na uzytkowanie
budynku przy ul. Foksal/Krywulta 2 - "FOKSAL CITY".
Obecnie trwa procedura certyfikacji BREEAM obiektu na

poziomie ,very good”. Budynek jest w trakcie komercjalizacji.

Zostata zakonczona przebudowa i modernizacja budynku
przy ul. 19 - "RAKOWIECKA CITY". W

styczniu 2014 roku uprawomocnito sie pozwolenie na

Rakowieckiej

uzytkowanie obiektu. Grupa podpisata przedwstepng umowe

sprzedazy nieruchomosci. .

W projekcie Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) na
poczatku 2014 roku zostata podpisana kolejna umowa
najmu. Obecnie tgcznie wynajeta powierzchnia to ponad 16

tys. m2.

W lutym 2014 roku Spétki z Grupy podpisaty list intencyjny

ze spotkg deweloperska dziatajgcg w  segmencie
magazynowym. W tresci listu zawarto intencje potencjalnej
wspotpracy w zakresie wspdlnej realizacji inwestycji w
Parzniewie, co bedzie miato miejsce na dziatkach
nalezacych do PHN SPV 4 Sp. z o.0. Strony sg w trakcie

negocjacji dokumentacji transakcyjnej.

Spdétka Dalmor S. A. zakonczyta negocjacje z jedng z

wiodgcych firm deweloperskich w Polsce prowadzgcych
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dziatalno$¢ na rynkach lokalnych tj. ze spotkg mLocum S.A.
BRE.locum S.A).

negocjacji zawarta zostanie umowa, ktérej przedmiotem

(dawniej W  wyniku zakonczonych
bedzie realizacja pierwszego etapu inwestycji Port Rybacki
w Gdyni, polegajacego na wybudowaniu 6 budynkéw
mieszkalnych na nieruchomosci nalezgcej do spdétki Dalmor
S.A. Umowa podpisana zostanie po uzyskaniu przez obie

strony stosownych zgod korporacyjnych.

Ponadto prowadzono prace przygotowawcze dla innych

projektéw. Przede wszystkim Grupa kontynuowata

przygotowania do realizacji projektu wybudowania na
nieruchomosci Swietokrzyska 36 nowoczesnej inwestycji
biurowo-ustugowej klasy A w ramach Umowy o wspd6inym
przedsiewzieciu z Hochtief. Prowadzone byty dalsze prace
zmierzajgce do uzbrojenia terenu na warszawskim
Lewandowie, w Luémierzu, na tédzkiej Retkini oraz w
Parzniewie, dzigki ktérym mozliwe bedzie zintensyfikowanie
rozmow z potencjalnymi partnerami i klientami.

Trwajg prace koncepcyjne i analityczne dla projektéw

Bartycka, Stawki i Wilanowska.

W maju 2014 roku spotka z Grupy Kapitatowej Polski
Holding Nieruchomosci S.A. — PHN SPV 7 Sp. z o.0. z
siedzibg w Warszawie podpisata list intencyjny ze spétka o
uznanej pozycji rynkowej w branzy handlowej. Zamiarem
Stron wyrazonym w tresci listu intencyjnego jest mozliwo$¢é
nawigzania potencjalnej wspotpracy w zakresie realizacji
inwestycji w Warszawie Lewandowie. List intencyjny okresla
wstepne warunki oraz zasady wspotpracy przy procesach
planowania i realizacji wspdlnego przedsiewziecia,
polegajgcego na wybudowaniu w ramach wspolnej spotki
celowej (SPV) powierzchni wystawienniczo-magazynowej na
dziatce o powierzchni ok.40 tys. m2 nalezacej do PHN SPV
7 Sp. z 0.0, a nastepnie dlugoterminowym wynajeciu

wybudowanego obiektu przez SPV na rzecz partnera.
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Ponadto w pierwszym pofroczu 2014 roku zakonczona uzyskanie ostatecznej decyzji o uwarunkowaniach
zostata procedura wyboru pracowni architektonicznej dla Srodowiskowych.

inwestycji INTRACO CITY przy ul. Stawki 2 w Warszawie.

Wspotpraca z wyloniong pracownig architektoniczng ma W maju 2014 roku Grupa Kapitalowa PHN S.A. dokonata

obejmowaé m.in. wykonanie kompleksowego réwniez wyboru wykonawcy analizy chtonnosci terenu

wielobranzowego - projektu  koncepcyjnego,  budowlanego, nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Bartyckiej 26 w

przetargowego i wykonawczego dla inwestycji INTRACO Warszawie. Wykonanie przedmiotowej analizy ma na celu

CITY,  umozliwiajacego  uzyskanie — pozwolenia na rozpoznanie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych na
uzytkowanie. ~ Zakres ~ wspoipracy obejmuje  rowniez terenie inwestycji BARTYCKA RETAIL HUB, zgodnych z

wykonanie wszelkich analiz, ekspertyz oraz uzgodnien obowigzujacymi  postanowieniami miejscowego  planu

niezbednych do prawidtowego przygotowania dokumentacji, zagospodarowania przestrzennego.

w szczegodlnosci wykonanie raportu srodowiskowego oraz

9. Informacje o podmiotach powigzanych

9.1. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujaca lub jednostki zalezne z podmiotami

powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie 6M 2014 roku oraz 6M 2013 roku w Grupie nie
wystgpity istotne transakcje zawarte z podmiotami

powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

9.2. Transakcje z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej, ich malzonkami, rodzenstwem,

wstepnymi, zstepnymi lub innymi bliskimi im osobami

W okresie 6M 2014 roku oraz 6M 2013 roku, osobom Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku
zarzadzajgcym i nadzorujgcym oraz ich bliskim spoétki Grupy nie wystepujg pozyczki udzielone przez spotki Grupy
nie udzielity zaliczek, pozyczek, kredytdw, gwarancji i osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym oraz ich bliskim.

poreczen oraz nie zawarto z nimi innych umow . ) )
W okresie 6M 2014 roku od os6b zarzadzajacych,

zobowigzujgcych do $wiadczen na rzecz Spotki Polski
azuacy P nadzorujgcych oraz ich bliskich Grupa osiagneta przychéd w

Holding Nieruchomosci S.A. i jednostek z nig powigzanych. . ) )
kwaocie 39 tys. PLN oraz nabyta ustugi w kwocie 55 tys. PLN

10. Informacje o istotnych postepowaniach toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji

Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien sporzadzenia publicznej, ktérych wartos¢ jednostkowa Ilub tgczna
niniejszego raportu w stosunku do spoétek z Grupy nie toczyty stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych jednostki
sie postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla dominujgce;.

postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji
11. Pozostate informacje

11.1. Dywidendy

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A uchwatg nr 6 z dnia 11 kwietnia
2014 roku przeznaczyto na dywidende pieniezng dla
akcjonariuszy tgczng kwote 99,8 min PLN, tj. 2,16 PLN na
jedna akcje. W dywidendzie uczestniczy 46.226.614 akcji
Spotki. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na mocy
przedmiotowej uchwaty, ustalito dzien dywidendy na dzien 7
maja 2014 roku, natomiast termin wyptaty dywidendy na
dzien 21 maja 2014 roku.
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11.2. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby

gloséw na walnym zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu *

Pozostali: 24,88%, 11 499 696 akcji
AVIVA OFE: 4,74%, 2 188 915 akcji
MSP: 70,39%, 32 538 003 akcji

*Z uwzglednieniem 1.022.234 sztuk akcji serii C dopuszczonych do obrotu gietdowego
w dniu 14 lutego 2014 r.,189.989 szt. akcji serii C dopuszczonych do obrotu gietdowego
w dniu 14 marca 2014 r. oraz 414.444 szt. akcji serii C dopuszczonych do obrotu
gietdowego w dniu 10 kwietnia 2014 r.

Informacje na wykresach podane zostaly na podstawie
zawiadomien  otrzymanych  przez  Polski Holding
Nieruchomosci S.A. od akcjonariuszy zgodnie z art. 69 ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i

warunkach  wprowadzania instrumentéw finansowych

Struktura akcjonariatu *

Pozostali: 19,78%, 9 168 298 akcji
AVIVA OFE: 4,72%, 2 188 915 akcji
ING OFE: 5,05%, 2 342 475 akcji
MSP: 70,45%, 32 655 617 akcji

*Z uwzglednieniem 1.022.234 sztuk akcji serii C dopuszczonych do obrotu gietdowego
w dniu 14 lutego 2014 r.,189.989 szt. akcji serii C dopuszczonych do obrotu gietdowego
w dniu 14 marca 2014 r. oraz 414.444 szt. akcji serii C dopuszczonych do obrotu
gietdowego w dniu 10 kwietnia 2014 r . oraz 128 691 szt. akcji seri C dopuszczonych do
obrotu gietdowego w dniu 25 lipca 2014 roku

do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. 2009 nr 185 poz. 1439 z pdzniejszymi
zmianami) oraz uwzgledniajg dopuszczone 2 971 302 akcji
serii C zwigzane z wymiang akcji pracowniczych.

11.3. Akcje jednostki dominujacej w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Akcje jednostki dominujacej

Akcje jednostek zaleznych

Imie i nazwisko

Wartosé Wartos¢

nominalna akcji nominalna akcji

Liczba akcji (PLN) Liczba akcji (PLN)

Rafat Krzemien 4615 4615 0 0
Razem 4615 4 615 0 0

Stan akcji w posiadaniu 0s6b zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych podano wedtug uzyskanych potwierdzen na
dzien 26 sierpnia 2014 roku. W okresie od dnia 9 maja 2014
roku do dnia 26 sierpnia 2014 roku liczba akcji Spétki Polski
Holding Nieruchomosci S.A. w posiadaniu Pana Rafata

Krzemienia zwiekszyta sie o0 4 154 sztuk, liczba akcji Spotki
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. zmniejszyta sie o
4 604 sztuk. Pozostate osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na
dzien 26 sierpnia 2014 roku nie posiadaty akcji i udziatow

spotek z Grupy Kapitatowe;.

11.4. Informacja o udzielonych przez Jednostke Dominujaca lub jednostki zalezne poreczeniach kredytéw Ilub

udzielonych gwarancjach - jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie wartos¢

poreczenia lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych Spétki

W okresie 6M 2014 roku Polski Holding Nieruchomosci S.A. i
jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytéw, gwarancji

innemu podmiotowi lub jednostce zaleznej, gdzie warto$¢

poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej

10% kapitatéw wtasnych Jednostki Dominujace;.

11.5. Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany

rok

Grupa nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.

11.6. Nabycie akcji wtasnych Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Spoétka Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. dokonata
skupu 117 614 sztuk akcji wiasnych Polskiego Holdingu

Nieruchomosci S.A., ktére zostaly przekazane Skarbowi

Panstwa, tytutem zaspokojenia roszczenia
odszkodowawczego Skarbu Panstwa wobec Warszawskiego

Holdingu Nieruchomosci S.A.

11.7. Czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne Grupy

Nastepujace czynniki miaty i bedg miaty wplyw na wyniki
finansowe i operacyjne Grupy:

v/ sytuacja gospodarcza w Polsce,

v" rynek nieruchomosci w Polsce,
v' otoczenie regulacyjne,

v' czynniki wptywajgce na przychody uzyskiwane z najmu,



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

NN

czynniki wptywajgce na przychody z deweloperskiej
dziatalno$ci mieszkaniowe;j,

niektére rodzaje dziatalnosci poprzednikéw prawnych,
wycena nieruchomosci,

zmiany sktadu portfela nieruchomosci Grupy,

stan prawny nieruchomosci Grupy,

koszty nieruchomosci i

utrzymania naktady

inwestycyjne zwigzane z modernizacja,

v
v

AN

restrukturyzacja Grupy,

nakfady inwestycyjne zwigzane z realizacjg programéw

inwestycyjnych  oraz  deweloperskimi  projektami
mieszkaniowymi,
podatek dochodowy,

zmiana struktury Grupy,

koszty pracownicze i koszty ustug obcych oraz

odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci.

Niniejszy raport potroczny zostat autoryzowany przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w dniu 1 wrzes$nia 2014 roku.

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Czionek Zarzadu ds. finansowych
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Artur Lebiedzinski
Prezes Zarzadu



