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Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej PHN S.A.
w min PLN

1Q 2013 1Q 2012 zmiana %
Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j
Aktywa trwate 2 000,1 1980,9 1,0%
w tym nieruchomosci inwestycyjne 19311 19115 1,0%
Aktywa obrotowe 261,9 291,6 (20,2%)
Aktywa zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy 26,9 25,1 7,2%
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1717,3 1710,5 0,4%
Zobowigzania dtugoterminowe 324,9 328,1 (1,0%)
Zobowigzania krétkoterminowe 70,5 83,8 (15,9%)
Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw
Przychody z najmu 34,4 34,7 (0,9%)
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 16,2 12,2 32,8%
Przychody z pozostatej dziatalnosci 0,1 1,9 (94,7%)
Przychody z dziatalnosci operacyjnej razem 50,7 48,8 3,9%
Wynik z najmu 18,6 13,3 39,8%
Wynik z dziatalnosci deweloperskiej 2,5 2,7) (192,6%)
Wynik z pozostatej dziatalnosci 0,0 (1,1) (100,0%)
Wyniki z dziatalnosci razem 21,1 9,5 122,1%
Koszty administracyjne (13,2) (13,8) (4,3%)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (5,4) (58,4) (90,8%)
Pozostate przychody i koszty netto 74 1,2) 716,7%
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 9,9 (63,9) 115,5%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci finansowej 1,6 0,1) 1700,0%
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych 0,0 0,1) 100,0%
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowane;j 115 (64,1) 117,9%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7,9 (51,9) 115,2%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j 0,1) 2,0 (105,0%)
Catkowite dochody ogétem 7,8 (48,6) 116,0%
Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z przeptywow pienieznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (8,7) (17,8) (51,1%)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j (2,8) 11,9 (123,5%)
Przepltywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j 0,1) (0,1) 0,0%
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

A. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2013 roku

AKTYWA
Nota 31 marca 2013 31 grudnia 2012
niebadane zbadane

Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 5 1931,1 1911,5
Rzeczowe aktywa trwate 6 50,0 50,8
Warto$ci niematerialne 7 0,4 0,5
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétzaleznych 8 17,9 17,9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,1 0,1
Pozostate aktywa trwate 0,6 0,1
Aktywa trwate razem 2000,1 1980,9
Aktywa obrotowe
Zapasy zwigzane z dziatalno$cig deweloperskag 9 60,0 84,3
Zapasy pozostate 0,0 0,2
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa 10 34,9 26,9
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,1 1,6
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 10 4,6 4,7
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 162,3 173,9
Aktywa obrotowe razem 261,9 291,6
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 26,9 25,1
AKTYWA RAZEM 2288,9 2 297,6
Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak
Cztonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzgdu
Zbigniew Zawadzki _ Wtodzimierz Piotr Stas_iak gjg;el(lzzfg:izzr:ju
Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie Czionek Zarzadu ds. finansowych

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2013 roku

PASYWA

N 31 marca 2013 31 grudnia 2012

ota -
niebadane zbadane
Kapitaty
Kapitat podstawowy 43,4 43,4
Kapitat zapasowy 2 237,6 2 237,6
Kapitat z aktualizacji wyceny 3,2 3,2
Zyski zatrzymane (566,9) (573,7)
Kapn_tal yvlas_ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 17173 17105
dominujacej
Udziaty niekontrolujgce 176,2 175,2
Kapitat wtasny ogotem 1893,5 1885,7
Zobowigzania
Zobowiagzania dtugoterminowe
Dtugoterminowe zadtuzenie 1,4 15
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 259,9 259,9
Rezerwy diugoterminowe 13 55,8 58,6
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 7,8 8,1
Zobowiazania diugoterminowe razem 324,9 328,1
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9 27,6 37,0
Kroétkoterminowe zadtuzenie 0,5 0,5
Zaliczki zwigzane z dziatalnoscig deweloperskg 7,5 16,0
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,7 0,0
Rezerwy krétkoterminowe 13 34,2 30,3
Zobowiazania krotkoterminowe razem 70,5 83,8
PASYWA RAZEM 2288,9 22976
Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawel Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak
Czionek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
Zbigniew Zawadzki Wiodzimierz Piotr Stasiak Eime'(;z ;;:'Zeréu
Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie Czionek Zarzadu ds. finansowych 4

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

3 miesiace 3 miesigce
Nota zakonczone zakonczone
31 marca 2013 31 marca 2012
niebadane niebadane
Dzialalno$¢ operacyjna
Przychody z najmu 34,4 34,7
Koszty utrzymania nieruchomosci (15,8) (21,4)
Wynik z najmu 18,6 13,3
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 16,2 12,2
Koszty dziatalnosci deweloperskiej 16 (13,7) (14,9)
Wynik na dziatalnosci deweloperskiej 2,5 2,7)
Przychody z pozostatej dziatalnosci 15 0,1 1,9
Koszty pozostatej dziatalnosci 16 0,1) (3,0)
Wynik z pozostatej dziatalnosci 0,0 1,1)
Koszty administracyjne (13,2) (13,8)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (5,4) (58,4)
Pozostate przychody 15 12,6 1,8
Pozostate koszty 16 (5,2) (3,0)
Zysk (strata) z dziatlalnosci operacyjnej 9,9 (63,9)
Przychody finansowe 18 1,9 2,0
Koszty finansowe 18 0,3) (2,1)
Zysk (strata) netto z dziatlalnosci finansowej 1,6 (0,1)
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych 8 0,0 0,1)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 11,5 (64,1)
Podatek dochodowy 14 (3,6) 12,2
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7.9 (51,9)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 12 0,1) 2,0
Zysk (strata) netto roku obrotowego 7,8 (49,9)
Pozostate catkowite dochody:
Zysk z tytutu przeniesienia rzeczowych aktywow trwatych do
nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 1,3
Pozostate catkowite dochody 0,0 1,3
Catkowite dochody ogétem 7,8 (48,6)
Zysk (strata) netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 6,8 (46,0)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 1,0 (3,9)
Catkowite dochody przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 6,8 (44,7)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 1,0 (3,9
Zysk (strata) netto na jedna akcje
podstawowy i rozwodniony z zysku (straty) netto
przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujgcej 0,16 zt (1,06 zt)
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
podstawowy i rozwodniony z zysku (straty) netto
przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujacej 0,16 zt (1,07 zt)
Stawomir Mieczystaw Frackowiak Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak
Czlonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu
Zbigniew Zawfadzlfi . Wtodzimierz Piotr Stas_iak 22:2:1522 ;g:'zearéu
Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie Czlonek Zarzadu ds. finansowych

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakoniczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat z Zyski Kapitat wtasny przypadajacy Udziaty Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy aktualizacji zatrzymane akcjonariuszom jednostki niekontrolujace razem
wyceny dominujacej

Stan na 1 stycznia 2012 roku 43,4 2 237,6 1,0 (402,9) 1879,1 190,2 2069,3

Strata netto za okres (46,0) (46,0) (3,9) (49,9)

Pozostate catkowite dochody - przeniesienie

rzeczowych aktywéw trwatych do nieruchomosci

inwestycyjnych 13 13 13

Catkowite dochody ogétem za okres 0,0 0,0 1,3 (46,0) (44,7) (3,9) (48,6)

Stan na 31 marca 2012 roku (niebadane) 43,4 2237,6 23 (448,9) 1834,4 186,3 2 020,7

Stan na 1 stycznia 2013 roku 43,4 2 237,6 3,2 (573,7) 17105 175,2 1885,7

Zysk netto za okres 6,8 6,8 1,0 7,8

Catkowite dochody ogotem za okres 0,0 0,0 0,0 6,8 6,8 1,0 7,8

Stan na 31 marca 2013 roku (niebadane) 43,4 2 237,6 3,2 (566,9) 1717,3 176,2 1893,5
Zbigniew Zawadzki Wiodzimierz Piotr Stasiak Rafat Krzemien Stawomir Mieczystaw Frackowiak ~Pawet Laskowski - Fabisiewicz  Wojciech Papierak
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie Cztonek Zarzadu ds. finansowych ~ Czionek Zarzadu  Czlonek Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig
jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienigznych

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

3 miesigce 3 miesiagce
zakonczone zakonczone
31 marca 2013 31 marca 2012
Nota niebadane niebadane

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / Strata przed opodatkowaniem 11,5 (61,3)
Korekty przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej (20,2) 43,5
Amortyzacja 0,6 0,8
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 5,4 58,4
Zmiana wartosci pozostatych aktywéw i wynik na zbyciu 11 (10,6) 3,2)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek wspotzaleznych 0,0 0,1
Roéznice kursowe netto 0,0 0,1
Przychody odsetkowe z dziatalnosci inwestycyjnej (1,8) (1,8)
Zmiana kapitatu obrotowego 11 (12,4) (9,0)
Podatek dochodowy zaptacony 1,4) (1,9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (8,7) (17,8)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptlywy razem 1,8 13,9
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych 0,0 12,1
Odsetki z dziatalnosci inwestycyjnej 1,8 1,8
Wyplywy razem (4,6) (2,0)
Nakfady na nieruchomosci inwestycyjne (4,6) (1,5)
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych (0,0 (0,5)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2,8) 11,9

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wyplywy razem 0,1) 0,1)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0,1) (0,1)
Srodki pieniezne netto na dziatalnosci finansowej 0,1) 0,1)
Przeplywy pieniezne netto (11,6) (6,0)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (11,6) (6,1)
Réznice kursowe 0,0 (0,1)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 173,9 178,6
Srodki pienigzne na koniec okresu 162,3 172,5

Pawet Laskowski - Fabisiewicz
Wiceprezes Zarzadu

Wojciech Papierak
Prezes Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak
Cztonek Zarzadu

Rafat Krzemien

Wiodzimierz Piotr Stasiak Czlonek Zarzadu

Czionek Zarzadu ds. finansowych

Zbigniew Zawadzki
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

1 Informacje ogélne

Jednostkg Dominujgcg Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. jest spodtka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN
S.A., Jednostka Dominujaca”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Swietokrzyskiej 36 lok. 30/27.

Grupa Kapitatowa obejmuje Polski Holding Nieruchomosci jako Jednostke Dominujacg oraz jej jednostki zalezne i wspotzalezne.

Podmiotem kontrolujgcym PHN S.A. oraz jej jednostki zalezne (tgcznie ,Grupa”) na dzien bilansowy niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego byt Skarb Panstwa.

Podstawowa dziatalnos¢ Grupy skupia sie wokét nastepujgcych obszarow:

Podmiot

PHN S.A. -
jednostka
dominujgca

Jednostki zalezne
WHN S.A.

Warton Sp. z 0.0.

Agroman Sp. z o.0.

Investon Sp. z 0. 0.

INTRACO S.A.

,BUDEXPO”

Sp. zo.o.

Dziatalnos¢

Spotka prowadzi dziatalnosé
firmy centralnej (head offices)

(PKD 70.10.2)

Wynajem posiadanej
powierzchni biurowej,
handlowej i innej

Spétka celowa. Na date
niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
spotka nie prowadzita
dziatalnos$ci operacyjne;j.

Dziatalno$¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym w
Warszawie, Pruszkowie i
Wroctawiu.

Wynajem posiadanej

powierzchni hotelowej

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami

Data utworzenia

Spotka zostata utworzona w dniu
13 kwietnia 2011 roku.

Spotka powstata 22 kwietnia
2011 roku poprzez potgczenie
szesciu spotek Skarbu Panstwa:
Dipservice S.A.,, TON AGRO
S.A., Skfadnicy Ksiegarskiej Sp.
z 0.0, COBO Sp. z 0.0., Kaskady
Sp. z 0.0. i Argo Sp. z 0.0.

Spétka zostata utworzona w
2001 r. w 100% zalezna od TON
Agro (obecnie WHN S.A.)

Spétka zostata utworzona w
1997 r. w 100% zalezna od TON
Agro (obecnie WHN S.A.)

Spotka zostata utworzona w
2000 r. w 100% zalezna od TON
Agro (obecnie WHN S.A))

Spétka powstata w 2003 r. z
przeksztatcenia
Przedsigbiorstwa
Zagranicznego ,Intraco”.

Handlu

Spétka powstata w2009 r.
przeksztatcenia
Centralnego Osrodka Informac;ji
Budownictwa Przedsiebiorstwo

wskutek

Panstwowe w  spolkke z
ograniczong
odpowiedzialnoscig.  Budexpo

kontynuuje dziatalno$¢ COIB PP
rozpoczetg w 1960 r. W kwietniu
2011 roku do Budexpo zostato

whniesione Przedsigbiorstwo

Udziat %
w kapitale

Jednostka
dominujgca

91,179%

100%

100%

100%

85%

98,646%

Udziat w
glosach

91,179%

100%

100%

100%

85%

98,646%

Jednostka
dominujaca

PHN S.A.

WHN S.A.

WHN S.A.

WHN S.A.

PHN S.A.

PHN S.A.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Dalmor S.A

DKP Dalmor

Sp.zo.0. w
likwidaciji

Dalmor Fishing

WCP

Kaskada Service
Sp. zo.o.

PHN Foksal Sp.
0.0.

N

PHN Foksal Sp. z
0.0. Spotka
Komandytowo-
Akcyjna

Port Okrzei Sp. z
0.0.

Polski Holding

Nieruchomosci S.A.

Spotka
Komandytowo -
Akcyjna

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, dystrybucja
i przesytanie energii
elektrycznej i cieplnej,
kompleksowe ustugi
przetadunkowo —
magazynowe.

Potowy dalekomorskie,

Czarter statkéw, nabor zatdg.

Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami

Spotka celowa. Na date
niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
spotka nie prowadzita
dziatalno$ci operacyjne;.

Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami, realizacja
projektow budowlanych

Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami, realizacja
projektow budowlanych

Dziatalno$¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym w
Warszawie

Spotka celowa. Na date
niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
spotka nie prowadzita
dziatalno$ci operacyjne;.

Panstwowe PHU ,Wola”

Dalmor zostat utworzony w 1992
roku

DKP Dalmor zostat utworzony w
2007 roku

Dalmor Fishing istnieje od 1996
roku

WCP zostato utworzone w 1993

Kaskada Service zostata
utworzona w dniu 07.03.2001

Spotka utworzona 17.02.2012

Spoétka utworzona 08.03.2012

Spétka utworzona 16.04.2012

Spétka nabyta 22.10.2012

Jednostki stowarzyszone i wspotkontrolowane (,,joint ventures”)

Wroctaw Industrial
Park Sp. z 0.0.

Kupno i sprzedaz
nieruchomosci, wynajem i
zarzadzanie
nieruchomosciami,
dziatalnos¢ w zakresie
projektowania budowlanego,
roboty budowlane, dziatalno$¢
deweloperska, realizacja
projektéow budowlanych.

Spétka utworzona 25 stycznia
2012r.

2 Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

86,936%

100%

99%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

2.1 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

86,936%

100%

99%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

PHN S.A.

Dalmor S.A.

Dalmor S.A.

PHN S.A.

WHN S.A.

WHN S.A.

WHN S.A.

Agroman
Sp. z o.0.

WHN S.A.

WHN S.A.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymaganiami MSR 34
,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku z pdzniejszymi

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

zmianami w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33,
poz. 259 z pdzniejszymi zmianami) (,Rozporzadzenie”) i przedstawia sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Polski Holding
Nieruchomosci S.A. na dzieh 31 marca 2013 roku i na dzien 31 grudnia 2012 roku, wyniki jej dziatalnosci oraz przeptywy pieniezne za
okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku i dnia 31 marca 2012 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie istniejg zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe Kapitatowg
Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w skfad Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. jest
nieoznaczony.

Wszystkie dane w sprawozdaniu Grupy, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sg w milionach PLN. Walutg sprawozdawcza
sprawozdania finansowego Grupy jest ztoty polski (,PLN”).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych i
instrumentow finansowych zaklasyfikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

2.2 Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Grupa zamierza przyjg¢ opublikowane, lecz nie obowigzujgce do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zmiany MSSF, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane a nie weszly jeszcze w zycie, na wyniki
i sytuacje finansowag Grupy.

2.3 Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
opisanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku.

W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie
stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtéwne zrédta szacowania niepewnosci byly takie same jak opisane w nocie 3.3 w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakornczony 31 grudnia 2012 roku.

3 Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

4 Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i Swiadczone ustugi. Istniejg zatem

nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e wynajem powierzchni biurowej i handlowej
e  dziatalno$¢ deweloperska - budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych

e  dzialalno$¢ potowowa (dziatalno$¢ zaniechana) — realizowana przez DKP Dalmor S.A. (obecnie w likwidacji)

Dziatalno$¢ realizowana w ramach wymienionych powyzej segmentéw operacyjnych jest realizowana w Polsce, za wyjgtkiem
zaniechanej dziatalnosci potowowej, ktdra byta wykonywana poza granicami Kraju. Pozostata dziatalno$¢ obejmuje pozostate przychody
i koszty, w tym w szczegolnosci przychody i koszty z tytutu dziatalnosci, ktére na date sprawozdania nie sg juz kontynuowane przez
Grupe — m.in. sprzedaz ksigzek, dziatalnos¢ portowa.

Zarzad monitoruje wyniki dziatalnosci operacyjnej na poziomie swoich jednostek operacyjnych dla celow oceny wynikow
i podejmowania decyzji odnosnie alokacji zasobdw. Grupa analizuje wyniki segmentu do poziomu wyniku na dziatalnosci operacyjne;.
Grupa nie alokuje do segmentow aktywéw i zobowigzan, przychoddéw i kosztéw jednostki dominujgcej petniacej role holdingu
finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Analiza segmentowa za okres zakonczony 31 marca 2013 r. i na dzien 31 marca 2013 r. (niebadane)

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Pozostata

Najem  deweloperska zaniechana dzialalnos¢* Niealokowane RAZEM
Przychody ze sprzedazy 34,4 16,2 0,1 50,7
Koszty dziatalnosci (15,8) (13,7) (0,1) (29,6)
Wynik brutto ze sprzedazy 18,6 25 0,0 21,1
Koszty administracyjne (8,2) 1,5) 0,1) (3,5) (13,3)
Zmiana warto$ci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (5,4) (5,4)
Pozostate przychody 15 111 12,6
Pozostate koszty (4,7) (0,5) (5,2)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 18 11,6 0,2) 0,0 (3.5) 9,8
Przychody finansowe 19 19
Koszty finansowe (0,3) (0,3)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspoétzaleznych 0,0 0,0
Podatek dochodowy (3,6) (3,6)
Wynik segmentu 1,8 11,6 (0,1) 0,0 (5,5) 7,8
Aktywa segmentu 22121 68,4 0,1 4,2 4,1 2288,9
Zobowigzania segmentu 356,0 35,6 0,6 0,5 2,7 395,4
Naktady inwestycyjne 50 5,0
Amortyzacja 0,5 0,1 0,6

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem odwrécenie odpiséw aktualizujacych naleznosci w kwocie 0,8 min
PLN, rozwigzanie rezerw aktuarialnych w kwocie 0,4 min PLN; w segmencie dziatalno$¢ deweloperska aktualizacje nieruchomosci
gruntowych przeklasyfikowanych do nieruchomosci inwestycyjnych wykazywanych w wartosci godziwej w kwocie 10,9 min PLN.

W pozostatych kosztach ujeto gtéwnie: w segmencie najem rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych nieruchomosci w
kwocie 2,4 min PLN, odprawy dla zwalnianych pracownikéw w kwocie 1,0 min PLN, odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci w kwocie
1,0 min PLN; w segmencie dziatalno$¢ deweloperska aktualizacje wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych w kwocie 0,3 min PLN,
odprawy dla zwalnianych pracownikéw w kwocie 0,1 min PLN.

Analiza segmentowa za okres zakonczony 31 marca 2012 r. i na dzien 31 grudnia 2012 roku (niebadane)

Dzialalnos¢ Dziatalnos¢ Pozostata

Najem deweloperska zaniechana dziatalnosé¢* Niealokowane RAZEM
Przychody ze sprzedazy 34,7 12,2 2,9 1,9 51,7
Koszty dziatalnosci (21,4) (14,9) 3,1) (3,0) (42,4)
Wynik brutto ze sprzedazy 38 2,7) 0,2) 1,2) 9,3
Koszty administracyjne (7,8) (2,8) (0,3) (0,4) (2,8) (14,1)
Zmiana wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych (58,4) (58,4)
Pozostate przychody 1,8 4,0 58
Pozostate koszty (2,5) (0,5) (3,0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (53,6) (6,0) 35 (1,5) (2,8) (60,4)
Przychody finansowe 2,0 2,0
Koszty finansowe (2,8) (2,8)
Udziat w zyskach jednostek
stowarzyszonych i wspoétzaleznych 0,2) 0,1)
Podatek dochodowy 11,4 11,4
Wynik segmentu (53,6) (6,0) 35 (1,5) 7,7 (49,9)
Aktywa segmentu 2193,9 95,8 0,5 4,2 3,2 2 297,6
Zobowigzania segmentu 365,1 42,3 0,6 0,5 3,4 411,9
Naktady inwestycyjne 15 15
Amortyzacja 0,6 0,2 0,8

W pozostatych przychodach ujeto gtéwnie: w segmencie najem dotacje do gruntéw rolnych w kwocie 0,9 min PLN, odwrécenie
odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci w kwocie 0,4 min PLN, rozwigzanie rezerw w kwocie 0,3 min PLN.

W pozostatych kosztach ujeto gtdwnie: rezerwe na roszczenia o pozytki z wynajmowanych nieruchomosci w kwocie 1,9 min PLN,
aktualizacje wartosci nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych w kwocie 0,3 min PLN, koszt wlasny doptat do gruntéw rolnych
w kwocie 0,2 min PLN; w segmencie dziatalno$¢ deweloperska aktualizacje wartosci nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych
w kwocie 0,5 min PLN.

Pozostata dziatalno$¢ obejmuje sume dziatalnosci operacyjnych, ktére odrebnie nie spetniajg kryteriow segmentéw raportowych.
Dziatalno$¢ zaniechana zostata szczegétowo omdwiona w nocie 12.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

5 Nieruchomosci inwestycyjne

31 marca 2013

31 marca 2012

niebadane niebadane
Stan na dzien 1 stycznia 1911,5 2 068,1
Naktady na nieruchomosci inwestycyjne 5,0 15
Whiesienie aportu do spotki wspotzaleznej 0,0 (17,8)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (5,4) (58,4)
Warto$¢ sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 (13,8)
Przeniesienie ze srodkéw trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 57,8
Przeniesienie z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych 21,8 0,0
Przeniesienie do aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy (1,8) 0,0
Stan na 31 marca 1931,1 2 037,4

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ujeto nastepujace kwoty:

Okres zakonczony
31 marca 2013

Okres zakonczony
31 marca 2012

niebadane niebadane
Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 34,4 351
Bezposrednie koszty operacyjne powstate z tytutu nieruchomosci
inwestycyjnych, ktére przyniosty przychody z optat czynszowych (15,8) (21,4)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (5,4) (58,4)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,0
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 13,8
Wartos¢ sprzedanych nieruchomoS$ci inwestycyjnych 0,0 (13,8)
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 13,2 (44,7)

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne w | kwartale 2013 roku dotyczg naktadéw zwigzanych z budowg deweloperskich projektow
komercyjnych (gtéwnie: Domaniewska 37C, Foksal 10A, Rakowiecka) w kwocie 3,8 min PLN oraz modernizacji nieruchomosci w kwocie
1,2 min PLN, w | kwartale 2012 roku dotyczg modernizacji nieruchomosci w kwocie 1,5 min PLN.

Przeniesienie do aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, zgodnie z MSSF 5, nastgpito w zwigzku z pozyskaniem
nabywcy nieruchomosci. Zawarcie umowy sprzedazy nastgpi po uzyskaniu wymaganych zgéd korporacyjnych.

W zwigzku z wygaszaniem dziatalnosci deweloperskiej zaprzestano dostosowywania wybranych nieruchomosci gruntowych do
sprzedazy poprzez realizacje mieszkaniowych projektow deweloperskich i podjeto decyzje o utrzymywaniu ich w celu wzrostu na
wartosci, w konsekwencji czego dokonano przeniesienia tych nieruchomosci z zapaséw zwigzanych z dziatalnoscig deweloperskg do
nieruchomosci inwestycyjnych.

W | kwartale 2012 roku wydano nieruchomos$¢ gruntowg za uzgodniong kwote 13,8 min PLN. Zaptate za nieruchomos$¢ otrzymano
w latach wczesniejszych.

6 Rzeczowe aktywa trwate

W okresie zakonczonym dnia 31 marca 2013 roku amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych wyniosta 0,6 min PLN, w okresie
zakonczonym 31 marca 2012 roku 0,8 min PLN. Na podstawie przeprowadzonej analizy wartosci rzeczowych aktywow trwatych
stwierdzono w okresie zakonczonym 31 marca 2013 roku utrate ich wartosci w kwocie 0,3 min PLN, w okresie zakonczonym 31 marca
2012 roku w kwocie 0,8 min PLN. Odpis z tytutu utraty wartosci zostat ujety w pozycji ,Pozostate koszty” sprawozdania z catkowitych
dochodéw. W okresie zakonczonym 31 marca 2013 roku Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 0,1 min PLN, w okresie
zakonczonym 31 marca 2012 roku o wartosci 0,5 min PLN. Warto$¢é nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych na dzien 31 marca
2013 roku wynosi 46,3 min PLN.

7 Wartosci niematerialne

Nie wystgpity istotne zmiany w wartosciach niematerialnych w okresie 3 miesiecy 2013 roku i 2012 roku.

8 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélzaleznych (wspdlne przedsiewziecia)

W | kwartale 2012 Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. i SEGRO B.V. zatozyly spétke celowg Wroctaw Industrial Park, w ktorej
posiadajg po 50% udziatéw. Grupa rozlicza posiadane udziaty w spotce Wroctaw Industrial Park metodg praw wiasnosci.

Okres zakonczony
31 marca 2013

Okres zakonczony
31 marca 2012

niebadane niebadane
Stan na poczatek okresu 17,9 0,0
Nabycia 0,0 17,8
Udziat w zyskach 0,0 (0,1)
Stan na koniec okresu 17,9 17,7

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

Spotka Wroctaw Industrial Park nie jest notowana na aktywnym rynku. Jej wybrane dane finansowe za okres zakohczony

31 marca 2013 roku i na dzieh 31 marca 2013 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Kapitat Udziat w
Aktywa wlasny Zobowigzania Przychody Zysk/ (strata) zysku Grupy
Wroctaw Industrial Park 36,0 35,7 0,3 0,0 0,0 0,0

9 Zapasy zwigzane z dziatalnoscig deweloperska
31 marca 2013

niebadane
Grunty 2,7
Produkcja w toku 22,1
Wyroby gotowe 35,2
Zapasy zwigzane z dzialalnoscig deweloperska razem 60,0
Zmiany stanu zapasow w ciggu okresu
Stan na poczatek okresu 84,3
Naktady na budowe 0,3
Zbycie (11,8)
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ 1,9
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych (10,9)
Stan na koniec okresu 60,0

W pozycji grunty ujeto wszystkie grunty zwigzane z mieszkaniowa dziatalnoscig deweloperska.

10 Aktywa i zobowigzania finansowe wedtug typu

Aktywa wyceniane

w wartosci
Pozyczki i godziwej przez
naleznosci wynik finansowy
31 marca 2013 (niebadane)
Aktywa wg sprawozdania z sytuacji finansowej
Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa 13,9 0,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 162,3 0,0
Aktywa finansowe zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy 0,0 4,6
Razem 176,2 4,6
Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej
Pozyczki i przez wynik
naleznosci finansowy

31 grudnia 2012 (zbadane)
Aktywa wg sprawozdania z sytuacji finansowej

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate aktywa 13,3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 173,9
Aktywa finansowe zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik finansowy 0,0
Razem 187,2

0,0
0,0

4,7
4,7

31 marca 2012
niebadane

14,2
56,3
10,4
80,9

80,8
8,0
(7.9)
0,0
0,0
80,9

Razem

13,9
162,3

4,6
180,8

Razem

13,3
173,9

4,7
191,9

Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy na dzien bilansowy 31 marca 2013 roku i na dzien bilansowy

31 grudnia 2012 roku obejmujg obligacje Skarbu Panstwa.

W naleznosciach handlowych oraz pozostatych aktywach zaprezentowano naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa wedtug
sprawozdania z sytuacji finansowej z wylgczeniem przedpfat: na dzien 31 marca 2013 roku — 10,1 min PLN, gtéwnie optat z tytutu
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w kwocie 6,6 min PLN; na dziehn 31 grudnia 2012 roku — 3,2 min PLN oraz naleznosci
publicznoprawnych: na dzien 31 marca 2013 roku 10,9 min PLN, na dzien 31 grudnia 2012 roku 10,4 min PLN.

Zobowigzania wg wartosci zamortyzowanego kosztu
31 marca 2013

Zobowiagzania wg sprawozdania z sytuacji finansowej niebadane
Leasingi 1,9
Depozyty najemcow 12,0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania z wytgczeniem

depozytow najemcow 14,2
Razem 28,1

31 grudnia 2012
zbadane

2,0
12,0

23,5
37,5

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

11 Srodki

31 grudnia 2012
zbadane

4,4
169,5

pieniezne i ich ekwiwalenty oraz objasnienia do s$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych
31lmarca 2013
niebadane
Srodki pieniezne w banku i w kasie 53
Krétkoterminowe depozyty bankowe 157,0
Srodki pieniezne razem 162,3

173,9

Zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych w okresie 3 miesiecy zakornczonym 31 marca 2013 roku wynika gtéwnie z zaptaty optat z
tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw za 2013 rok w kwocie 8,9 min PLN, wyptaty odpraw dla zwalnianych pracownikéw w

kwocie 1,9 min PLN, wyptywami w zwigzku z naktadami na nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 4,6 min PLN.

Wyjasnienie niektorych korekt przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeplywéw pienieznych oraz
uzgodnienie bilansowych zmian niektorych pozycji ze zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z przeptywow pienigznych

Okres zakonczony
31 marca 2013

Utrata wartosci pozostatych aktywéw trwatych i wynik na zbyciu niebadane
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,1
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych rzeczowych aktywow trwatych 0,2
Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci

inwestycyjnych (10,9)
Wynik na zbyciu statku - dziatalno$¢ zaniechana 0,0
Zyski z wyceny aktywow finansowych 0,0
Razem (10,6)

Okres zakonczony
31 marca 2013

Zmiana kapitatu obrotowego niebadane
Zmiana stanu rezerw 11
Zmiana stanu zapaséw 13,6
Zmiana stanu naleznosci (8,0)
Zmiana stanu zobowigzan (18,6)
Zmiana stanu pozostatych aktywow (0,5)
Razem (12,4)

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

0,8

0,0

0,0
(3.9)
(0.,1)

(3.2)

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

(5,0

1,3

(8,6)

3,3

0,0

(9.0)

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz zmianami wynikajagcymi ze

sprawozdania z przeptywéw pienieznych

Okres zakonczony
31 marca 2013

Naleznosci niebadane
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (8,0)
zmiana stanu naleznosci inwestycyjnych 0,0
Zmiana stanu naleznosci w sprawozdaniu przeptywow pienieznych (8,0)

Okres zakonczony
31 marca 2013

Zobowigzania niebadane
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan (18,2)
Zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych (0,4)
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienieznych (18,6)

Okres zakonczony
31 marca 2013

Zapasy niebadane
Bilansowa zmiana stanu zapasow 24,5
Zmiana stanu zapasoéw przeniesionych do nieruchomosci inwestycyjnych (10,9)
Zmiana stanu zapaséw ujetych w sprawozdaniu za 2011 rok jako aktywa przeznaczone do

sprzedazy 0,0
Zmiana stanu zapasow w rachunku przeptywow pienieznych 13,6

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

5,5
(1.5)

4,0

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

(10,5)
13,8

38

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

2,4

0,0

(€3FY)
1,3

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
16



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

12 Dziatalno$¢ zaniechana

Wyniki dziatalnosci zaniechanej

Przychody ze sprzedazy

Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Koszty administracyjne
Pozostate przychody
Pozostate koszty

Zysk / (strata) na dziatalnosci operacyjnej

Koszty finansowe

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk / (strata) netto

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane

0,0
0,0
©.1)
0,0
0,0
0.1)
0,0
©.1)
0,0
0.1)

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

2,9
(CY
©.3)
4,0
0,0
3,5
©.7)
2,8
(0.8)
2,0

W styczniu 2012 roku Spotka DKP podpisata umowe na sprzedaz ostatniego statku, ktéry zostat wydany nabywcy w marcu 2012 roku.
Wynik na sprzedazy statku w kwocie 3,9 min zostat ujety w pozycji ,pozostate przychody”. W pierwszym kwartale 2012 roku spotka

otrzymata zaptate za wydany statek.

13 Rezerwy

Tytut
Roszczenia o pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i
odszkodowania

Rezerwa dotyczaca restrukturyzacji
zatrudnienia

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze
Pozostate rezerwy

Razem

31 marca 2013
Krétkoterminowe

Dlugoterminowe

53,8

2,0

55,8

14 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Podatek biezacy
Podatek odroczony
Podatek dochodowy

Zysk brutto
Podatek wyliczony wedtug stawki 19%

Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddéw (réznice trwate)

Wynik spétek osobowych

Straty podatkowe, w zwigzku z ktérymi nie rozpoznano aktywow z tytutu

podatku odroczonego

Inne koszty, w zwigzku z ktérymi nie rozpoznano aktywow z tytutu podatku

odroczonego
Podatek dochodowy

0,7
24,6

15
0,3
7,1
34,2

Razem
54,5
24,6

15
2,3

7,1
90,0

31 grudnia 2012

Dilugoterminowe

51,3

2,4
4,9
58,6

Okres zakonczony

31 marca 2013
niebadane

3.6)
0,0
(3.6)

Okres zakonczony

31 marca 2013
niebadane

115
(2.2)
(0.1
(0.6)

(0.4)

(0.3)
(3.6)

Krétkoterminowe Razem
0,7 52,0

24,1 24,1

2,7 2,7

0,3 2,7

2,5 7,4

30,3 88,9

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

3.0
15,2
12,2

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

(64,1)
12,2
0,0
0,0

0,0

0,0
12,2

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg kompensacie, jezeli wystepuje mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do dokonania kompensaty aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego oraz jezeli aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczg podatkéw
dochodowych natozonych przez te same wtadze podatkowe na tego samego podatnika.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

15 Przychody z dziatalnosci operacyjnej

Analiza przychodu wg kategorii:

Przychody z najmu

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej
Przychody z pozostatych dziatalnosci:
Dziatalno$¢ hotelowa

Zarzadzanie nieruchomosciami

Sprzedaz ksigzek

Ustugi logistyczne (dziatalno$¢ portowa i chtodnicza)
Pozostate

Przychody z dziatlalnosci operacyjnej razem

Pozostate przychody

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Dotacje do gruntéw rolnych

Odszkodowania za drogi i inne

Aktualizacja wartosci naleznosci

Rozwigzane rezerwy

Aktualizacja wartos$ci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do
nieruchomosci inwestycyjnych

Pozostate

Pozostate przychody razem

16 Koszty dziatalnos$ci operacyjnej

Koszty dzialalnosci podstawowej
Koszty utrzymania nieruchomosci
Koszty z dzialalnosci deweloperskiej
Koszty pozostalej dziatalnosci

Dziatalnos¢ hotelowa

Zarzadzanie nieruchomosciami

Sprzedaz ksigzek

Ustugi logistyczne (dziatalno$¢ portowa i chtodnicza)

Razem

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane
34,4

16,2

0,1

0,0

0,1

0,0

0,0

0,0

50,7

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane

0,1

0,0

0,1

0,8

0,6

10,9
0,1

12,6

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane
15,8

13,7

0,1

0,1

0,0

0,0

0,0

29,6

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane
34,7

12,2

1,9

0,3

0,3

0,2

0,8

0,3

48,8

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

0,0

0,9

0,0

0,4

0,3

0,0
0,2

18

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

21,4

14,9

3,0

0,8

0,4

0,2

1,6

39,3

W okresie zakonczonym 31 marca 2013 roku w zwigzku ze stwierdzeniem utraty warto$ci gruntéw wykazanych w zapasach
zwigzanych z dziatalno$cig deweloperskg Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego ich warto$¢ w kwocie 1,5 min PLN, ktéry ujeta w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozyciji ,Koszty dziatalnosci deweloperskiej”.

W okresie zakofnczonym 31 marca 2012 roku Grupa oszacowata rezerwe na naprawy gwarancyjne, ktérg ujeta w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w pozycji ,Koszty dziatalnosci deweloperskiej’. Grupa takze doszacowata rezerwe na odszkodowania z tytutu
nieterminowo oddanych lokali, ujmujac jg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji ,Koszty dziatalnosci deweloperskiej”.
tgczna kwota kosztu jakg Grupa rozpoznata w zwigzku z powyzszym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw to 7,0 min PLN.

Pozostate koszty

Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach

trwatych

Odpisy aktualizujgce warto$é pozostatych rzeczowych aktywoéw trwatych

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw

Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci

Rezerwy na roszczenia o pozytki z tytutu wynajmowanych
nieruchomosci

Odprawy dla zwalnianych pracownikow

Koszt wlasny doptat do gruntéw rolnych

Pozostate

Razem

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane

0,1
0,2
0,2
1,0

2,4
1,1
0,0
0,2

5,2

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

0,8
0,0
0,0
0,1

19
0,0
0,2
0,0

3,0

Koszty dotyczace odpraw dla zwalnianych pracownikow w kwocie 1,1 min PLN dotyczg wynagrodzeh oraz innych $wiadczen
pracowniczych w zwigzku z prowadzonym procesem zwolnieh grupowych zwigzanych z optymalizacjg operacyjng Grupy. Rozwigzanie
rezerwy na $wiadczenie emerytalne, rentowe i nagrody jubileuszowe zostato ujete w pozostatych przychodach w kwocie 0,4 min PLN.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢

18



POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI SPOLKA AKCYJNA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres zakorczony dnia 31 marca 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

17 Koszty wedtug rodzaju

Grupa bez dziatalnosci deweloperskiej

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 marca 2013 31 marca 2012

niebadane niebadane

Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 0,5 0,6

Zuzycie materiatow i energii 4,2 4,8

Ustugi obce 8,2 9,4

Podatki i optaty 6,1 5,6

Wynagrodzenia i Swiadczenia na rzecz pracownikéw 8,3 14,3

Pozostate koszty rodzajowe 0,3 0,5

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,0 0,2

Koszty dzialalnosci operacyjnej razem 27,6 35,4

Dziatalnos¢ deweloperska

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 marca 2013 31 marca 2012

niebadane niebadane

Amortyzacja Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 0,1 0,2

Zuzycie materiatow i energii 0,2 0,5

Ustugi obce 0,7 4,6

Podatki i optaty 0,1 0,1

Wynagrodzenia i Swiadczenia na rzecz pracownikéw 0,6 1,9

Pozostate koszty rodzajowe 0,0 0,2

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,4 0,3

Zmiana stanu produktow 13,1 9,9

Koszty dziatalnosci operacyjnej razem 15,2 17,7

18 Przychody i koszty finansowe

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 marca 2013 31 marca 2012

Przychody finansowe niebadane niebadane

Przychody odsetkowe 1,9 1,8

Krotkoterminowe depozyty bankowe 1,8 1,8

Inne odsetki (przychody) 0,1 0,0

Zyski z wyceny aktywow i zobowigzan finansowych 0,0 0,2

Przychody finansowe razem 1,9 2,0

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 marca 2013 31 marca 2012

Koszty finansowe niebadane niebadane
Dyskonto rezerw na roszczenia o pozytki z wynajmowanych

nieruchomosci 0,2 2,0

Pozostate koszty finansowe 0,1 0,1

Koszty finansowe razem 0,3 2,1

Dziatalno$¢é finansowa netto 1,6 0,1)

19 Pozycje warunkowe

Zgodnie z ogdlnymi polskimi przepisami, organy podatkowe moga, w kazdym momencie, dokona¢ kontroli ksigg i zapisow w ciggu 5 lat
nastepujgcych po okresie sprawozdawczym i w przypadku wykazania nieprawidtowos$ci mogg natozyé dodatkowy podatek i kary.
Wedtug wiedzy Zarzgddéw spoétek wchodzgcych w sktad Grupy PHN nie istniejg zadne okolicznosci, ktére mogg powodowa¢ powstanie
istotnych zobowigzan w tym zakresie.

Nie oczekuje sie powstania zadnych istotnych zobowigzan z pozycji warunkowych.

W nocie nr 6 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012 zostata ujawniona informacja o nieruchomosciach nalezacych
do spotki o nieuregulowanym statusie prawnym. W przypadku pozytywnego dla Grupy Kapitatowej rozstrzygnigcia sporéw prawnych
dotyczacych tych nieruchomosci zostang one ujete jako sktadniki aktywow.

W dniu 01 grudnia 2008 roku zostata zawarta Umowa Nr 00326-61701-OR1100326/08 o Pomocy Finansowej pomiedzy DKP Dalmor
Sp. z 0.0. w Gdyni, a Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z siedzibg w Warszawie. Jako zabezpieczenie nalezytego
wykonania Umowy zostat zlozony wypetniony weksel niezupetny (in blanco) wraz z deklaracjg wekslowa. Wyptata pomocy finansowej w
kwocie 0,2 min PLN zostata przelana na rachunek bankowy Spétki. ARIMR ma prawo wypetni¢ weksel w kazdym czasie, w wypadku
niedotrzymania przez Spotke nalezytego wykonania Umowy, na sume catkowitego zobowigzania wynikajgcego z Umowy tgcznie z
odsetkami, prowizjami i optatami powstatymi z jakiegokolwiek tytutu.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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Czes$¢ budynkéw Grupy wynajmowanych na cele biurowe jest zaewidencjonowana w rejestrach publicznych jako budynki przeznaczone
na cele mieszkalne. Nie zostaty zgtoszone zmiany sposobu uzytkowania takich budynkdéw ani nie zostaty uzyskane wszystkie decyzje
administracyjne w tym zakresie, co moze wigzac sie natozeniem sankcji na Spétki z Grupy. Na dzien bilansowy ryzyko natozenia tych
kar na Grupe jest niskie, a ich potencjalna wysokos$¢ nie jest mozliwa do wiarygodnego oszacowania w zwigzku z czym Grupa nie
utworzyta na nie rezerwy.

a) Zobowigzania inwestycyjne

Nie wystepujg istotne warunkowe zobowigzania inwestycyjne.
b) Leasing operacyjny

Nie wystepujg istotne warunkowe zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego.

20 Transakcje z podmiotami powigzanymi i transakcje z pracownikami

Transakcje ze Skarbem Panstwa i spo6tkami Skarbu Panstwa

Skarb Panistwa RP jest podmiotem sprawujgcym kontrole nad Grupg. W zwigzku z powyzszym, transakcje pomiedzy podmiotami Grupy
a Skarbem Panstwa oraz jednostkami powigzanymi Skarbu Panstwa podlegajg ujawnieniu zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 24
,2Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”.

Grupa nie zawierata istotnych indywidualnie transakcji z podmiotami powigzanymi ze Skarbem Panstwa. W normalnym trybie
dziatalnosci Grupa uzyskiwata przychody z tytutu najmu od podmiotéw kontrolowanych przez Skarb Panstwa.

W zwigzku z tym Grupa jest zwolniona z okre$lonego w MSR 24 paragrafie 18 wymogu ujawniania informacji w odniesieniu do
transakcji i nierozliczonych sald z podmiotami powigzanymi ze Skarbem Panstwa.

Spotki wehodzace w sktad Grupy, na mocy polskich przepiséw, podlegajg obowigzkowi podatkowemu. W zwigzku z tym ptacg podatek
Skarbowi Panstwa, ktory jest jednostkg powigzang. Zasady i przepisy obowigzujgce Spoétki Grupy w tym zakresie sg identyczne z tymi,
ktére obowigzujg pozostate jednostki niebedace jednostkami powigzanymi.

Przychody ze sprzedazy towarow i ustug

Przychody od Skarbu Panstwa

Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

Okres zakonczony
31 marca 2013
niebadane

2,5

Okres zakonczony
31 marca 2013

Okres zakonczony
31 marca 2012
niebadane

2,2

Okres zakonczony
31 marca 2012

niebadane niebadane
Wynagrodzenie Zarzadu jednostki dominujacej 0,3 0,3
Wynagrodzenie Zarzadu jednostek zaleznych 0,4 0,4
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej 0,1 0,1
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej jednostek zaleznych 0,1 0,5
Wynagrodzenie kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej razem 0,9 1,3

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspétzaleznymi (,,joint ventures”)

W okresie zakonczonym dnia 31 marca 2013 roku i dnia 31 marca 2012 roku nie wystgpity zadne transakcje zawarte z jednostkami
stowarzyszonymi i wspotzaleznymi.

21 Pozostate informacje

W dniu 12 lutego 2013 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjagt uchwate nr 167/2013, na mocy ktorej
postanowit o wprowadzeniu z dniem 13 lutego 2013 r. w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym tgcznie 43,4 min
akcje zwyktych na okaziciela Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, w tym: (i) 0,1 min akc;ji serii A; (ii) 39,9 min akgji serii B; (iii) 3,4
min akc;ji serii C. Akcje Spotki sg notowane w systemie notowan ciagtych pod nazwg skrécong ,PHN” i oznaczeniem ,PHN”. W ramach
pierwszej oferty publicznej w wyniku zbycia akcji Spotki nastapito zmniejszenie udziatu Skarbu Panstwa w ogdinej liczbie gloséw na
walnym zgromadzeniu Spétki ze 100% do 75%.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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22 Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
miaty miejsca istotne zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad jednostki dominujgcej w

dniu 15 maja 2013 roku.

Warszawa, dnia 15 maja 2013 roku

Stawomir Mieczystaw Frackowiak
Czionek Zarzadu

Zbigniew Zawadzki
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pawet Laskowski - Fabisiewicz Wojciech Papierak
Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzadu

Rafat Krzemien

Wiodzimierz Piotr Stasiak Czlonek Zarzadu

Czionek Zarzadu ds. finansowych

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 10 do 21 stanowig jego integralng czes¢
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Pozostale informacje do skonsolidowanego

raportu kwartalnego

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

PoLski HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.
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Pozostate informacje do skonsolidowanego raportu kwartalnego za | kwartat 2013 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w min PLN o ile nie podano inaczej)

B. Pozostate informacje do skonsolidowanego raportu kwartalnego

1. Podstawowa dziatalnosé

Jednostkg Dominujgcg Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A. jest spoétka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN
S.A., Jednostka Dominujgca”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Swietokrzyskiej 36 lok. 30/27.

Grupa, ktora zostata utworzona w 2011 roku, jest jednym z najwiekszych (pod wzgledem wycenionej wartosci rynkowej portfela
nieruchomosci) podmiotéw posiadajgcych nieruchomosci komercyjne i mieszkaniowe w Polsce i nimi zarzadzajgcych. W ocenie
Zarzadu, podstawowa dziatalnos¢ Grupy obejmuje zarzgdzanie portfelem posiadanych nieruchomosci komercyjnych w celu
maksymalizacji zysku. Aby skoncentrowac sie na tak okreslonej dziatalnosci, Grupa przeprowadza aktualnie restrukturyzacje swojego
portfela nieruchomosci. W tym celu Zarzad planuje zwigkszy¢ rozmiar oraz rentownos¢ swojego portfela nieruchomosci komercyjnych
oraz poszerza¢ dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi przez modernizacje i przebudowe niektorych
istniejgcych nieruchomosci oraz zagospodarowywanie niektérych niezabudowanych dziatek gruntu, jak réwniez przez stopniowag
sprzedaz aktywow niezwigzanych z docelowym profilem dziatalnosci Grupy, takich jak nieruchomosci mieszkaniowe i mniej rentowne
nieruchomosci komercyjne, a takze niektére nieruchomosci gruntowe.

2.  Struktura Grupy Kapitatowej

Polski Holding Nieruchomosci S.A.

91% JS% QJ% 8L% 1(JO%
Intraco S.A. Budexpo Sp. z 0. o. Dalmor S.A.

Warszawski Holding Wroctawskie Centrum
Nieruchomosci S.A. Prasowe Sp. z 0.0.

Warton Sp. z 0. 0.

100% 100% DKP Dalmor Sp. z0.0. w

likwidacji

Investon Sp. z 0. 0. Dalmor Fishing
100% 99%

Agroman Sp. z 0. o.

100%
100% Port Okrzei Sp. z 0.0.
100% PHN Foksal Sp. z 0. o.
(]
PHN Foksal Sp. z 0.0. SKA
100%
100% Polski Holding
Nieruchomosci S.A. SKA
100% Kaskada Service Sp. z 0.0.
Wroctaw Industrial Park
50%

Sp. z 0. 0. (joint venture)

Wszystkie jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej konsolidowane sg metodg konsolidacji petnej, natomiast udziaty w

jednostce wspoizaleznej wykazywane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci.
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3. Sytuacjafinansowa

W | kwartale 2013 roku z powodzeniem kontynuowana byta restrukturyzacja Grupy Kapitatowej zgodnie z zatozeniami strategii.
Najlepsza miarg sukcesu jej realizacji jest poprawa efektywnos$ci operacyjnej w podstawowym segmencie dziatalnosci, jak i pozostatych
obszarach, w tym redukcja kosztéw administracyjnych.

Na szczegdlne podkreslenie zastuguje istotna poprawa efektywnosci gtéwnego segmentu dziatalnosci - najmu, ktérego wynik ze
sprzedazy w | kwartale 2013 roku wzrést r/r 0 5,3 min PLN (40%) w stosunku do zrealizowanego w | kwartale 2012 roku. Konsekwencja
w realizacji strategii w zakresie zamykania nierentownych dziatalnosci przyniosta w efekcie praktycznie catkowite ich zakonczenie, co
skutkowato osiggnieciem wyniku na poziomie 0,0 min PLN przy stracie 1,1 min PLN w | kwartale 2012. Poprawa wyniku na sprzedazy w
| kwartale 2013 roku zostata réwniez odnotowana w segmencie deweloperskim mieszkaniowym, byt to jednak efekt zawarcia
ostatecznych umow przeniesienia wtasnosci mieszkan przedsprzedanych w poprzednich okresach. Koszty administracyjne w | kwartale
2013 roku zostaty ograniczone r/r o 0,6 min PLN mimo wzrostu wydatkéw na restrukturyzacje i IPO. Miarg tgcznej poprawy
efektywnosci dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Grupe Kapitatowg, jest wzrost wyniku na sprzedazy netto (wynik brutto na
sprzedazy pomniejszony o koszty administracyjne) w | kwartale 2013 roku o 10,2 min PLN (r/r) i w konsekwencji poprawa EBITDA
(wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o zmiane wartosci godziwej nieruchomosci, amortyzacje, odpisy aktualizujgce wartos¢
nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych i zapasach oraz aktualizuje warto$ci zapaséw przeniesionych do nieruchomosci
inwestycyjnych) o 10,6 min PLN (r/r) i skorygowanej EBITDA (EBITDA skorygowana o koszty typu one-off tj. koszty IPO, tworzenia
grupy i restrukturyzacji, koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw oraz rezerwe na odszkodowania z tytutu nieterminowo oddanych
lokali i naprawy gwarancyjne) o 5,2 min PLN (r/r). Mierzona wyzszymi zyskami poprawa efektywnosci byta mozliwa dzigki realizacji
procesu optymalizacji poziomu zatrudnienia i restrukturyzacji operacyjnej Grupy, w tym centralizacji funkcji zarzadzania i wsparcia oraz
outsourcingu. W ramach optymalizacji poziomu zatrudnienia w okresie od 31 grudnia 2011 roku do 31 marca 2013 roku zatrudnienie
zostato zmniejszone o0 447 oséb, co dato w efekcie zmniejszenie kosztéw wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikéw w | kwartale
2013 roku w stosunku do | kwartatu 2012 roku o 7,3 min PLN przy zachowaniu kontroli kosztéw ustug zewnetrznych, ktére w | kwartale

2013 roku w stosunku do | kwartatu 2012 roku réwniez ulegty zmniejszeniu, miedzy innymi za sprawa nizszego poziomu remontow.

Analiza skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Giéwny sktadnik aktywéw trwatych to nieruchomosci inwestycyjne. W | kwartale ich warto$¢ wzrosta o 19,6 min PLN gtéwnie w wyniku
przeniesienia nieruchomosci gruntowych z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych (21,8 min PLN) w zwigzku z wygaszeniem
mieszkaniowe] dziatalnosci deweloperskiej oraz przeniesieniem z nieruchomo$ci inwestycyjnych do aktywéw trwatych
zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Farbiarskiej (1,8 min PLN) w zwigzku z pozyskaniem
nabywcy. Pozostate sktadniki aktywow trwatych nie ulegly istotnym zmianom.

Aktywa obrotowe w | kwartale 2013 roku uleglty zmniejszeniu gtéwnie w wyniku: (1) zmniejszenia warto$ci zapaséw zwigzanych z
dziatalnoscig deweloperskg o 24,3 min PLN, w tym w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych aktywoéw o wartosci
10,9 min PLN oraz (2) zmniejszenia wartosci $srodkéw pienieznych gtéwnie w wyniku poniesienia optat z tytutu prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw za caty 2013 rok w kwocie 8,9 min PLN, wyptaty odpraw dla zwalnianych pracownikéw w kwocie 1,9 min PLN
i poniesionymi naktadami na nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 4,6 min PLN.

W wyniku wypracowania zysku netto warto$¢ kapitatéw wtasnych jednostki dominujgcej w | kwartale 2013 roku wzrosta o 6,8 min PLN.
Poziom zobowigzan dtugoterminowych ulegt zmniejszeniu w zwigzku z przeklasyfikowaniem czesci rezerw z dtugoterminowych
do krétkoterminowych.

Poziom zobowigzan krotkoterminowych ulegt zmniejszeniu gtéwnie w wyniku zaptaty podatku od towaréw i ustug w kwocie 6,4 min PLN
od transakcji sprzedazy nieruchomosci do spotek zaleznych oraz w wyniku zmniejszenia poziomu zaliczek zwigzanych z dziatalnoscig

deweloperska o kwote 8,5 min PLN.

Analiza skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow wedlug segmentow

Wyniki finansowe z najmu

Q12013 Q42012 Q12012

Przychody ze sprzedazy 34,4 35,2 34,7
Koszty dziatalnosci (15,8) (18,3) (21,4)
A. Wynik brutto ze sprzedazy 18,6 16,9 13,3
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Koszty administracyjne (8,2) (8,9) (7,8)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (5,4) (38,3) (58,4)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,0 0,7 0,0
Pozostate przychody 1,5 0,7 1,8
Pozostate koszty (4,7) (6,7) (2,5)
B. Wynik z dziatalnosci operacyjnej 1,8 (35,6) (53,6)
C. Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 54 37,6 58,4
D. Amortyzacja 0,5 0,6 0,3
E. Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,0 0,2 0,3
EBITDA 7,7 2,8 54
F. Koszty typu one off (koszty IPO, tworzenia grupy i restrukturyzacji) 0,4 0,6 1,2
G. Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikow 1,0 2,2 0,0
Skorygowana EBITDA 9,1 5,6 6,6

Przy nieznacznie nizszym poziomie przychodéw wynik z najmu byt wyzszy r/r o 5,3 min PLN (40%) gtéwnie w efekcie redukcji kosztéw
wynagrodzen w ramach realizowanej przez Grupe restrukturyzacji operacyjnej, w tym outsourcingu oraz w efekcie nizszych kosztéw
remontow.

Koszty administracyjne przypisane do segmentu najem w analizowanych okresach ksztattowaty sie na zblizonym poziomie.

EBITDA w | kwartale 2013 roku wyniosta 7,7 min PLN i byta wyzsza r/r 0 2,3 min PLN (43%).

Natomiast skorygowana EBITDA wyniosta 9,1 min PLN i byta wyzsza r/r o 2,5 min PLN (38%). Koszty typu one-off (koszty IPO,
tworzenia grupy i restrukturyzaciji) w | kwartale 2013 roku zostaty ujete w kosztach administracyjnych w wysokosci 0,4 min PLN, w |
kwartale 2012 roku w wysokos$ci 0,6 min PLN.

Wyniki finansowe z dzialalnosci deweloperskiej
Q12013 Q42012 Q12012

Przychody ze sprzedazy 16,2 10,7 12,2
Koszty dziatalnosci (13,7) (15,8) (14,9)
A. Wynik brutto ze sprzedazy 2,5 (5,1) 2,7)
Koszty administracyjne 1,5) 1,7) (2,8)
Pozostate przychody 111 0,4 0,0
Pozostate koszty (0,5) 1,7) (0,5)
B. Wynik z dziatalnosci operacyjnej 11,6 8,1) (6,0)
C. Amortyzacja 0,1 0,1 0,2
D. Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych (20,9) 0,0 0,0
E. Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,1 0,0 0,4
F. Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci gruntowych w zapasach 1,5 1,1 0,0
EBITDA 2,4 (6,9) (5,4)
G. Rezerwa na odszkodowania z tytutu nieterminowo oddanych lokali i naprawy gwarancyjne 0,0 6,6 7,0
H. Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 0,1 0,4 0,0
Skorygowana EBITDA 2,5 0,1 1,6

Wynik brutto ze sprzedazy w segmencie dziatalnosci deweloperskiej byt wyzszy r/r 0 5,2 min PLN w efekcie netto: (1) ujecia 7,0 min
PLN dodatkowej rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w, (2) ujecia 1,5 min PLN odpisu wartosci gruntéw w zapasach w,
(3) spadku marzy do ok. 25% w | kwartale 2013 roku z ok. 35% w | kwartale 2012 roku, (4) wzrostu przychodéw r/r 0 4 min PLN (33%),

gtéwnie w wyniku zawarcia ostatecznych umoéw przeniesienia wiasnosci mieszkan przedsprzedanych w poprzednich okresach.

W analizowanym okresie nastgpit spadek kosztéw administracyjnych r/r o 1,3 min PLN gtéwnie w wyniku przeprowadzonej
restrukturyzacji zwigzanej ze zmniejszeniem skali dziatalnosci.
EBITDA dla segmentu dziatalnosci deweloperskiej byta w | kwartale 2013 roku dodatnia i wyniosta 2,4 min PLN. Natomiast

skorygowana EBITDA wyniosta 2,5 min PLN.
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Wyniki finansowe z pozostatej dziatalnosci

Q12013 Q42012 Q12012

Przychody ze sprzedazy 0,1 0,7 1,9
Koszty dziatalnosci (0,1) (1,0) (3,0)
A. Wynik brutto ze sprzedazy 0,0 (0,3) (1,2)
Koszty administracyjne - (0,3) (0,4)
Pozostate koszty - (0,1) -
B. Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,0 0,7) (1,5)
C. Amortyzacja - - 0,3
EBITDA 0,0 0.7) 1.2

Pozostata dziatalnos¢ obejmuje przychody i koszty z tytutu dziatalno$ci wygaszanych przez Grupe, w tym z dziatalnosci hotelowe;j,
zarzadzania nieruchomosciami, ustug logistycznych. W analizowanym okresie sprawozdawczym zaréwno przychody, jak i koszty ulegty
znacznemu ograniczeniu w zwigzku z praktycznie catkowitym wygaszeniem tych dziatalnosci. W | kwartale 2013 roku wynik z

dziatalnos$ci operacyjnej tego segmentu wynidst 0,0 min PLN.

Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw
Q12013 Q42012 Q12012

Koszty administracyjne (3,5) (3,3) (2,8)
A. Wynik z dziatalnosci operacyjnej (3,5 (3,3) (2,8)
Przychody finansowe 1,9 1,7 2,0
Koszty finansowe 0,3) (2,6) (2,8)
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych i wspofzaleznych - 0,3 (0,1)
Podatek dochodowy (3,6) 55 11,4
Wynik segmentu (5,5) 1,6 7,7
B. Wynik z dziatalnosci operacyjnej (3,5 (3,3) (2,8)
EBITDA (3,5) 3.3) (2,8)
C. Koszty typu one off (koszty IPO, tworzenia grupy i restrukturyzaciji) 2,0 2,0 0,7
Skorygowana EBITDA (1,5) ,3) (2,2)

Poza opisanymi wynikami segmentéw operacyjnych, na wynik Grupy z dziatalnosci operacyjnej w | kwartale 2013 roku miaty wplyw
koszty administracyjne jednostki dominujgcej petnigcej role spdtki holdingowej. Koszty te z punktu widzenia biznesowego nie sg
alokowane do segmentéw operacyjnych. Wzrost kosztéw administracyjnych r/r w analizowanym okresie wynikat przede wszystkim ze

wzrostu kosztéw tworzenia i restrukturyzacji Grupy oraz IPO o 1,3 min PLN.

Analiza skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pienieznych

W | kwartale 2013 roku Grupa wygenerowata ujemne przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 8,7 min PLN, ktére
wynikaty gléwnie z nastepujacych zdarzen:
- wyptaty 1,9 min PLN odpraw dla pracownikéw w ramach procesu restrukturyzacji zatrudnienia;
- poniesienia 3,5 min PLN jednorazowych kosztdw zwigzanych z procesem IPO oraz restrukturyzacja i reorganizacjg;
- zaptaty z gory 6,6 min PLN optaty z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw za okres Il — IV kwartatu 2013 roku;
- zaptaty 6,4 min PLN podatku od towaréw i ustug od transakcji sprzedazy nieruchomosci migdzy spétkami zaleznymi, ktory
bedzie podlegat zwrotowi w nastepnych okresach;
- 3,5 min PLN dodatnich przeptywéw pienieznych z dziatalnosci deweloperskiej wynikajgcych ze zmniejszenia salda
zobowigzan i zapasow oraz zwiekszenia salda naleznosci;
- zaptaty 1,4 min PLN biezgcego podatku dochodowego.
Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej w | kwartale 2013 roku w kwocie 2,8 min PLN wynikaty przede wszystkim z
otrzymanych odsetek z lokat od depozytéw bankowych w wysokosci 1,8 min PLN, skompensowanych o ujemny efekt poniesionych
naktadéw na nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 4,6 min PLN.
Grupa wygenerowata w | kwartale 2013 roku ujemne przeptywy z dziatalnosci finansowej w wysokosci 0,1 min PLN, na ktére sktadaty

sie wydatki zwigzane z obstuga zobowigzan finansowych wynikajgcych z leasingu floty samochodowe;.
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Dziatalno$¢ operacyjna

W | kwartale 2013 roku kontynuowana byfa realizacja projektéw Foksal i Rakowiecka (taczny naktad ok. 3 min PLN). W projekcie
Wroctaw Industrial Park (JV z Segro) weszta w zycie pierwsza umowa najmu z DPD na powierzchnie¢ ok. 7 tys. m2 Ponadto
prowadzone byly prace przygotowawcze dla kolejnych 9 projektéw. Dla projektu Domaniewska wykonano koncepcje wielobranzows,
natomiast dla projektow Dalmor (Port Rybacki), Parzniew, Lu¢mierz i PHN Tower kontynuowano dziatania zmierzajgce do pozyskania
partneréw do wspoélnego przedsiewzigcia. Prowadzone byly réwniez dalsze prace zmierzajace do uzbrojenia terenu na warszawskim
Lewandowie, dzieki ktorym mozliwe bedzie zaawansowanie rozméw z potencjalnymi klientami.

W ramach restrukturyzacji portfela prowadzone byly réwniez dziatania zmierzajgce do zbycia nieruchomosci niepasujgcych do
docelowego modelu biznesowego Grupy okreslonego w jej strategii. W | kwartale 2013 roku zawarto umowe przedwstepng na zbycie

nieruchomosci, uzgodniono warunki kolejnej i prowadzono negocjacje z kilkoma potencjalnymi nabywcami.

4. Informacje o podmiotach powigzanych

4.1. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujaca lub jednostki zalezne z podmiotami

powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2013 roku i 31 marca 2012 roku w Grupie nie wystgpity istotne transakcje zawarte z

podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

4.2. Transakcje z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej, ich malzonkami, rodzenstwem,

wstepnymi, zstepnymi lub innymi bliskimi im osobami

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2013 roku i 31 marca 2012 roku osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym oraz ich bliskim
spotki Grupy nie udzielity zaliczek, pozyczek, kredytow, gwarancji i poreczen oraz nie zawarto z nimi innych umoéw zobowigzujgcych do
$wiadczen na rzecz Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. i jednostek z nig powigzanych.

Na dzien 31 marca 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku nie wystepujg pozyczki udzielone przez spotki Grupy osobom zarzgdzajgcym i
nadzorujgcym oraz ich bliskim.

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2013 roku od 0so6b zarzgdzajgcych, nadzorujgcych oraz ich bliskich Grupa osiggneta
przychdod w wysokosci 13 tys. PLN.

5. Informacje o istotnych postepowaniach toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego

lub organem administracji

Na dzien 31 marca 2013 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w stosunku do spoétek z Grupy nie toczyly sie
postepowania przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych

wartosc¢ jednostkowa lub tgczna stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych jednostki dominujace;.
6. Pozostale informacje
6.1. Dywidendy

Za 2012 rok Spotka nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

6.2. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby

gloséw na walnym zgromadzeniu Jednostki Dominujacej na dzien przekazania niniejszego raportu

Liczba akcji Procentowy udziat w liczbie glosow
. . na dzien przekazania na WZ na dzien przekazania

Akcjonariusz niniejszego poprzedniego niniejszego poprzedniego
raportu raportu raportu raportu
kwartalnego kwartalnego kwartalnego kwartalnego
Skarb Panstwa 32538003 32538003 75,00% 75,00%
Aviva OFE 2188915 2188915 5,05% 5,05%
Pozostali 8 657 085 8 657 085 19,95% 19,95%
Razem 43 384 003 43 384 003 100,00% 100,00%

Informacje w tabeli podane zostaty na podstawie zawiadomien otrzymanych przez Polski Holding Nieruchomosci S.A. od akcjonariuszy
zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych

do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. 2009 nr 185 poz. 1439 z pdzniejszymi zmianami).
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6.3. Akcje jednostki dominujacej w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych

Akcje jednostki dominujacej Akcje/udzialy jednostek zaleznych
Imie | nazwisko Wartos¢ nominalna Wartos¢ nominalna
Liczba akcji akcji (PLN) Liczba akcji/udziatow akcji/udziatow (PLN)
Wojciech Papierak 461 461 - -
Rafat Krzemien - - 4 604 4 604

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym i do dnia 8 maja 2013 roku wzrosta liczba akgiji
Jednostki Dominujgcej posiadanych przez Pana Wojciecha Papieraka o 461 sztuk.

Stan akcji w posiadaniu os6b zarzgdzajgcych i nadzorujacych podano wedtug uzyskanych potwierdzen na dzien 8 maja 2013 roku.

Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 8 maja 2013 roku nie posiadali akciji i udziatéw spétek z Grupy Kapitatowe;.

6.4. Informacja o udzielonych przez Jednostke Dominujacg lub jednostki zalezne poreczeniach kredytow lub udzielonych
gwarancjach — jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, gdzie wartos¢ poreczenia lub

gwarancji stanowi rownowartosé co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spétki

W | kwartale 2013 roku Polski Holding Nieruchomosci S.A. i jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytéw, gwarancji innemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej, gdzie warto$¢ poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych

Jednostki Dominujgcej.

6.5. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Grupa nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.

6.6. Czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne Grupy

Nastepujgce czynniki miaty wptyw na wyniki finansowe i operacyjne Grupy:

- sytuacja gospodarcza w Polsce;

- rynek nieruchomosci w Polsce;

- otoczenie regulacyjne;

- czynniki wptywajgce na przychody uzyskiwane z najmu;

- czynniki wplywajgce na przychody z deweloperskiej dziatalnosci mieszkaniowej;

- niektore rodzaje dziatalnosci poprzednikéw prawnych;

- wycena nieruchomosci;

- zmiany sktadu portfela nieruchomosci Grupy;

- stan prawny nieruchomosci Grupy;

- koszty utrzymania nieruchomosci i naktady inwestycyjne zwigzane z modernizacja;
- restrukturyzacja Grupy;

- naktady inwestycyjne zwigzane z realizacjg programow inwestycyjnych oraz deweloperskimi projektami mieszkaniowymi;
- podatek dochodowy;

- koszty pracownicze i koszty ustug obcych;

- koszty swiadczen w formie akcji; oraz

- odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci.

6.7. Podsumowanie kosztéw emisji
W nawigzaniu do raportu biezgcego 5/2013 z dnia 12 lutego 2013 roku Spétka przekazuje ostateczng wysokos$¢ kosztéw zwigzanych z
przeprowadzeniem oferty publicznej. Laczne koszty zwigzane z przeprowadzong ofertg publiczng 10 846 000 akcji zwyktych poniesione

przez Spétke wyniosty 9,5 min PLN, w tym:

- koszt przygotowania i przeprowadzenia oferty: 0,5 min PLN
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- koszt wynagrodzenia subemitentéw: 0,0 min PLN
- koszt sporzadzenia prospektu emisyjnego z uwzglednieniem kosztu doradztwa: 7,3 min PLN

- koszt promocji oferty: 1,7 min PLN

Wskazane powyzej koszty nie uwzgledniajg kosztéw poniesionych przez Skarb Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej (,Akcjonariusz
sprzedajacy”).

Wskazanie metody rozliczania kosztéw ujetych powyzej w ksiegach rachunkowych Spéiki: koszty przeprowadzenia oferty sprzedazy

akgcji istniejgcych stanowig koszty lat 2011 — 2013.

Wskazanie sposobu ujecia powyzszych kosztéw w sprawozdaniu finansowym Spotki: powyzsze koszty obcigzajg wynik finansowy

okresu, ktérego dotycza.

Sredni koszt przeprowadzenia sprzedazy przypadajgcy na jednostke papieru warto$ciowego objetego sprzedaza: 0,88 zt. Powyzsza

kwota nie uwzglednia kosztéw poniesionych przez Skarb Panstwa Rzeczpospolitej Polskiej.
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C. Kwartalna Informacja finansowa Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2013 roku

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Diugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

AKTYWA RAZEM

PASYWA

Kapitaly

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng
Pozostate kapitaty zapasowe

Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny ogoétem

Zobowiazania

Zobowiagzania dtugoterminowe
Diugoterminowe zadtuzenie
Zobowiazania dtugoterminowe razem

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Kroétkoterminowe zadtuzenie

Zobowigzania krétkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Pawet Laskowski - Fabisiewicz
Wiceprezes Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak
Cztonek Zarzadu

Zbigniew Zawadzki
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Czionek Zarzadu ds. finansowych

31

31 marca 2013
niebadane

0,1
0,1
1728,7
1728,9

2,9
0,9
3,8

17327

31 marca 2013
niebadane

43,4
22376

1,3
(565,8)
1716,5

13,5
185

2,7
0,0
2,7

17327

31 grudnia 2012
zbadane

0,1
0,1
1719,6
1719,8

2,6
0,3
2,9

17227

31 grudnia 2012
zbadane

434
22376

1,3
(572,5)
1709,8

7,4
7,4

34
2,1
515

17227

Wojciech Papierak

Prezes Zarzgdu

Rafat Krzemien

Cztonek Zarzadu
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Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej
Wynik z podstawowej dziatalnosci operacyjnej
Koszty administracyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) netto z dziatalnosci finansowej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Pozostate catkowite dochody

Catkowite dochody ogotem

Strata netto na jedng akcje
podstawowa strata na akcje za okres

Sprawozdanie ze zmian w jednostkowym kapitale wkasnym

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Kapitat Kapitat
podstawowy zapasowy
Stan na 1 stycznia 2012 roku 43,4 2237,6
Wynik okresu
Catkowite dochody ogétem za okres = =
Stan na 31 marca 2012 roku 43,4 2 237,6
Stan na 1 stycznia 2013 roku 43,4 2237,6
Wynik okresu
Catkowite dochody ogétem za okres
Stan na 31 marca 2013 roku 43,4 2 237,6

Stawomir Mieczystaw Frackowiak
Czionek Zarzadu

Zbigniew Zawadzki
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pawet Laskowski - Fabisiewicz

Wiceprezes Zarzadu

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Cztonek Zarzadu ds. finansowych
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3 miesigce
zakonczone
31 marca 2013
niebadane

10,8
(1.5)
9,3
(2.5)
6.8
0,0
(0.1)
©.1)

6,7
0,0)
6,7
0,0

6,7

0,15 z

Pozostate
kapitaty
zapasowe

(401,7)
(46,7)
(46,7)

(448,4)

1,3 (572,5)
6,7

6,7

13 (565,8)

Zyski
zatrzymane

3 miesigce
zakonczone
31 marca 2012
niebadane

0,0
(44,5)
(44,5)
(2.8)
(47,3)
0,0
(0,0)
0,0

(47,3)
0,6
(46,7)
0,0

(46,7)

(1,08 zt)

Kapital wtasny
razem

1879,3
(46,7)
(46,7)

1832,6
1709,8
6,7
6,7

1716,5

Wojciech Papierak
Prezes Zarzadu

Rafat Krzemien

Czlonek Zarzadu
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / Strata przed opodatkowaniem
Korekty przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Utrata wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych
Zmiana kapitatu obrotowego
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy razem
Wyplywy razem

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy razem
Kredyty i pozyczki

Srodki pieniezne netto na dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu

Pawet Laskowski - Fabisiewicz
Wiceprezes Zarzadu

Stawomir Mieczystaw Frackowiak
Czionek Zarzadu

Wiodzimierz Piotr Stasiak
Czionek Zarzadu ds. finansowych

Zbigniew Zawadzki
Osoba odpowiedzialna za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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3 miesiace
zakonczone
31 marca 2013
niebadane

6,7
(10,0)
0,0
(9.1
(0,9)

(3.3)

0,0
0,0

0,0

3,9
3,9

3,9

0,6
0,6
0,3
0,9

3 miesiace
zakonczone
31 marca 2012
niebadane

(47,3)
451
0,0
44,5
0,6

2.2)

0,0
0,0

0,0

2,0
2,0

2,0

©.2)
(0,2)
05
0,3

Wojciech Papierak

Prezes Zarzadu

Rafat Krzemien

Czionek Zarzadu



