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KLUGZOWE DANE ZA | KWARTAL 2024

KLUGZOWE CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI W | KWARTALE 2024

©

Przychody z najmu

o

10.8 (min PLN)

Wynik z najmu

43.6 (min PLN)

Wynik netto ze sprzedazy

21,6 (min PLN)

Skorygowana EBITDA

O

30,7 (min PLN)

I PHN

1. Wyzszy wynik z najmu 0 12,4 min PLN, wynika gtownie ze wzrostu przychodow z najmu nowej powierzchni
2. Skorygowana EBITDA wyzsza 0 10,8 min PLN jest gtownie efektem wynajmu nowej powierzchni oraz wzrostu stawek czynszowych w konsekwencji ich waloryzacii



PORTFEL GRUPY PHN

Wartosc portfela

3.5 (mld PLN)

1. KLUGZOWE DANE ZA | KWARTAL 2024 ROKU

Liczba nieruchomosci

152

[arzgdzana powierzchnia

|/

500 (tys. mkw)

I PHN

Grunty inwestycje

210 (ha)

PROGRAM INWESTYGYINY

Wybudowana powierzchnia biurowa

18 600 (mkw)

Powierzchnia biurowa w budowie

15100 (mkw)

Liczba wybudowanych mieszkan

O

1028 (szt)

Liczba mieszkan w budowie

193 (szt)




2. PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN W | KWARTALE 2024 ROKU ||| PHN

PODZIAt PORTFELA NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN POD WZGLEDEM PLANOWANYCH DZIAtAN

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN

POZOSTAJACE W PORTFELU DO OPTYMALIZACJI
iczba nieruchomosci: 41 - Liczba nieruchomosci: 3/

- taczna wartosc: 2 484,7 min PLN - taczna wartosc: 231,8 min PLN
NOI 1Q 2024: 39,0 min PLN - NOI'1Q 2024: 0,7 min PLN
YIELD 1Q 2024: 6,6% - YIELD 1Q 2024:1,3%

GLA: 312 tys. mkw. « GLA: 53 tys. mkw.

PROJEKTY INWESTYCYINE NA SPRZEDAZ
iczba nieruchomosci: b7 - Liczba nieruchomosci: 1/

- taczna wartosc: /42,0 min PLN - taczna wartosc: 34,8 min PLN
NOI 1Q 2024: 3,0 min PLN - NOI'1Q 2024: 0,3 min PLN
YIELD 1Q 2024:1,1% - YIELD 1Q 2024: 3,1%

GLA: 130 tys. mkw. - GLA: 6 tys. mkw.
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TOP 10 NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH GRUPY PHN

NIERUCHOMOSC LOKALIZACJA WARTOSC
. SKYSAWA Warszawa 625 min PLN 34 500 mkw.
2. ALCHEMIA 1i Gdansk 226 min PLN 25 500 mkw.
3. DOMANIEWSKA OFFICE HUB Warszaw: 214 min PLN 28 150 mkw.
4. INTRACO PRIME Warszawa 160 min PLN 12 300 mkw.
5. KASKADA Warszawa 132 min PLN 17200 mkw.
6. ANDERSIA BUSINESS CENTRE Poznan 1317 min PLN 14 500 mkw.
7. WILANOW OFFICE PARK Warszawa 122 min PLN 17500 mkw.
8. INTRACO Warszawa 120 min PLN 28 000 mkw.
9. WIERZBOWA & SENATORSKA Warszawa 92 min PLN 8 000 mkw.
10. FOKSAL CITY Warszawa 42 min PLN 3 400 mkw.

1864 min PLN 189 650 mkw.
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KLUCZOWE LOKALIZACJE NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN

YACHT PARK I MARINA BY PHN ALCHEMIATL  FIROGA
Z0tEDOWO/NIWY SKYSAWA
INTRACO PRIME
INTRACO
SZCZECIN (ASHADE
\ DOMANIEWSKA OFFICE HUB
) o FOKSAL CITY
NAKIELSKA i DO WILANOW OFFICE PARK
v . WIERZBOWA & SENATORSKA
ANDERSIA = T
BUSINESS BYDGOSZCZ:
CENTRE T ; :
WARSZAWA VENA
KOLFJ NA 19
MEODA BIAtOLEKA I 3 _
JANA PAWEA 11 34
/>~ WROCLAW " HOTEL REGENT
HOTEL WILANOWSKA 372
L ; VIB (Z60DY 6)
JGORZELEC -
KATOWICE ,
PODWALE 62 @ B = PHN PRUSZKOW
OSIEDLE £AN " m I UCHIERD
PSIE POLE
OSIEDLE
OLIMPLICZYK I CENTRUM BIUROWE
WILLA CHEMOBUDOWA
PLAC GRUNWALDZK| PANATADEUSZA  KRAKOW
B nicruchomosci birowe [} projekty biurowe projekty mieszkaniowe nieruchomosci hotelowe [} projekty logistyczne
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STRUKTURA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU
WG WYKORZYSTANIA

10%

1% ‘ [% GLA]
7% B biurowe
2 485 min PLN B mieszkaniowe
312 tys. mkw. 10% logistyczne
o handlowe
B e

PODZIAL WYNAJETE) POWIERZCHNI WG OKRESU TRWANIA UMOWY

(% powierzchni wynajetej)

B najem na czas okreslony

najem na czas nieokreslony

341 tys. mkw.

15%

I PHN

STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU

(% powierzchni)

B bivrowe
100% B mieszkaniowe
0
100% logistyczne
99%
handlowe
inne
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STRUKTURA UMOW NAJMU NA CZAS OKRESLONY

(% wynajetej powierzchni

na czas okreslon
I Y
18% B powyie 5 lat
21% 3-5 lat
0
2l 1-3 lata

ponizej 1 roku
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ZESTAWIENIE KLUGZOWYCH PROJEKTOW BIUROWYCH

LOKALIZACJA ROZPOCZECIE ZAKUNCZENIE KOSZT PROJEKTU
PROJEKTY W REALIZACJI
1. VENA Warszawa 15169 mkw. 2024 2026 201 min PLN
PROJEKTY PLANOWANE
2. MARINA BY PHN Gdynia 21000 mkw.

ZESTAWIENIE KLUGZOWYCH PROJEKTOW LOGISTYCZNYCH

LOKALIZACIJA ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE KOSZT PROJEKTU
PROJEKTY PLANOWANE
1. ZGORZELEC (formuta JV) [gorzelec 220 000 mkw. 2025 2021 poufne
2. PRUSZKOW |l Brwinow 85 000 mkw. 2025 2021 280 min PLN




3.PROGRAM INWESTYGYINY GRUPY PHN - PROJEKTY BIUROWE

VENA

GLOWNE ATUTY:
Nowoczesny i kameralny biurowiec klasy A
Liczne udogodnienia dla najemcow

o

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: al. Prymasa Tysiaclecia 83, Warszawa
GLA: 15169 mkw.

Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2024

Termin zakonczenia budowy: 4Q 2025

Koszty projektu: 2014 min PLN

STATUS PRAC:

Realizowane s3 prace budowlane. Zakonczono wykonywanie Scian szczelinowych oraz fundament
pod montaz zurawia wiezowego. Realizowany jest wykop w celu montazu stalowego rozparcia Scian,
co umozliwi realizacje wykopu do poziomu ptyty fundamentowe;.

I PHN

MARINA BY PHN (W PRZYGOTOWANIU) MARIN A

GEOWNE ATUTY:
Wielofunkcyjny kompleks biurowy
Potozenie w nadmorskiej czesci Gdyni

PODSTAWOWE PARAMETRY:
Lokalizacja: ul. Hryniewickiego 10, Gdynia
GLA: ok. 27 000 mkw.

Termin rozpoczecia budowy: TBC

Termin zakonczenia budowy: TBC
Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:

Teren inwestycji objety bedzie konkursem na zagospodarowanie terenow Molo Rybackiego w Gdyni.
Dalsze dziatania dla projektu MARINA BY PHN, w tym m.in. rozpoczecie prac projektowych
| budowlanych uzaleznione beda od panujacej sytuaciji na rynku najmu.



3.PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN - PROJEKTY LOGISTYCZNE

LGORZELEC (PROJEKT PLANOWANY) PARK
LOGISTYCZNY
: ZGORZELEC
GLOWNE ATUTY:

Potozenie przy autostradzie A4
Projekt w formule JV z Hillwood

PODSTAWOWE PARAMETRY:
GLA: ok. 220 tys. mkw.
Powierzchnia terenu: ok. 45 ha
Termin rozpoczecia budowy: 2025
Termin zakonczenia budowy: 2027
Koszty projektu: poufne

STATUS PRAC:
W marcu 2024 roku uzyskano zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej, a w kwietniu 2024 roku
pozwolenie na budowe. Aktualnie trwa proces komercjalizacji planowanej powierzchni.

I PHN

PRUSZKOW Il (PROJEKT PLANOWANY) PRUSZKGW I

GLOWNE ATUTY:

Potozenie 3 km od wezta Pruszkow
Park magazynowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:
GLA: ok. 85 tys. mkw.
Powierzchnia terenu: ok. 18 ha
Termin rozpoczecia budowy: 2025

Termin zakonczenia budowy: 2027/
Koszty projektu: 280 min PLN

STATUS PRAC:

Aktualnie prowadzone s3 rozmowy z potencjalnym najemcg czesci powierzchni w ramach planowanego
przedsiewziecia. W najblizszym czasie planowane jest opracowanie projektu budowlanego, a nastepnie
uzyskanie pozwolenia na budowe.



3.PROGRAM INWESTYCGYINY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE

ZESTAWIENIE KLUGZOWYCH PROJEKTOW MIESZKANIOWYCH

I PHN

LOKALIZACJA LICZBA MIESZKAN ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE KOSZT PROJEKTU
PROJEKTY W REALIZACJI
1. KOLEJ NA'19 Warszawa 148 2022 2024 105 min PLN
2. OSIEDLE t AN Wroctaw 172 2022 2024 83 min PLN
3. MtODA BIAtOtEKA I Warszawa 181 2023 2025 96 min PLN
4. OSIEDLE OLIMPUCZYK I todz 132 2023 2025 60 min PLN
5. WILLA PANA TADEUSZA Krakow 120 2023 2025 99 min PLN
153 443 min PLN
PROJEKTY PLANOWANE
1. JANA PAWLA 1| 34 Warszawa 46
2. NAKIELSKA | Bydgoszcz 170
3.tEZYCA| Zielona Gora 59
4. YACHT PARK Il Gdynia 131
5. MtODA BIAtOtEKA I Warszawa 154




3.PROGRAM INWESTYCYINY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE I PHN

KOLEJ NA 19 KOLEJ NA OSIEDLE AN

GtOIWNE ATUTY %@ GI'_O'WNE ATUTY % OSIEDLE ZAKRZOW
Nowoczesne osiedle o wyjgtkowej architekturze SGHLE MBI O Kameralne osiedle mieszkaniowe

Funkcjonalna aranzacja stref zielonych Przestrzen rekreacyjna dla rodzin z dziecmi

PODSTAWOWE PARAMETRY: PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: ul. Zatorska, Wroctaw ,
Generalny wykonawca: CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A.
PUM: 8 132 mkw. (172 mieszkania)

Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2022 Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2022

Termin zakonczenia budowy: 3Q 2024 Termin zakonczenia budowy: 2Q 2024

Koszty projektu: 105 min PLN Koszty projektu: 83 min PLN

L okalizacja: ul. Kolejowa 19, Warszawa
Generalny wykonawca: UNIBEP S.A.
PUM: 7 236 mkw. (148 mieszkan)

STATUS PRAC: STATUS PRAC:

Zakonczono elewacje budynkow B, C, D. Trwaja prace elewacyjne budynku A. Na ukonczeniu s3 Trwaja prace wykonczeniowe w budynkach oraz prace nad zagospodarowaniem terenu.
wewnetrzne prace budowlane i instalacyjne w budynkach C i D. Rozpoczeto zagospodarowanie terenu

zewngtrznego.

STAN SPRZEDALY: STAN SPRZEDAZY:

Umowy deweloperskie: 112 Umowy rezerwacyjne: 2 11% mieszkan w inwestycji Umowy deweloperskie: 106 Umowy rezerwacyjne: 10 67% mieszkan w inwestycji



3.PROGRAM INWESTYCGYINY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE

MLODA BIALOLEKA II 9
GLOWNE ATUTY: MEODa
Wielorodzinny kompleks mieszkaniowy —— Todeess o

Kameralna zabudowa z przestronnym patio

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: Warszawa, ul. Geodezyjna

Generalny wykonawca: ALFA-BET POLSKA Sp. z 0.0.
PUM: 10 617 mkw. (181 mieszkan)

Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2023

Termin zakonczenia budowy: 2Q 2025

Koszty projektu: 96 min PLN

STATUS PRAC:
W lutym biezgcego roku generalny wykonawca rozpoczat prace budowlane. Trwa wykonywanie ptyty
fundamentowej.

STAN SPRZEDALY:

Umowy deweloperskie: 59 Umowy rezerwacyjne: 19 41% mieszkan w inwestycji

I PHN

0|i?¥i"|:'5ijczyk

OSIEDLE OLIMPLIGZYK II

GLOWNE ATUTY:
Kameralne osiedle mieszkaniowe
Potozenie w zielonej okolicy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: todz, ul. Kusocinskiego 119 i 121
Generalny Wykonawca: UNIBEP S.A.

PUM: 7 920 mkw. (132 mieszkania)

Termin rozpoczecia budowy: 3Q 2023
Termin zakonczenia budowy: 10 2025
Koszty projektu: 60 min PLN

STATUS PRAC:
Trwajg prace konstrukeyjne, budowa murow, montaz okien oraz instalacji w budynkach. Rozpoczeto
prace ziemne przy realizacji garazy.

STAN SPRZEDALY:

Umowy deweloperskie: 42  Umowy rezerwacyjne: 7 37% mieszkan w inwestycji
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WILLA PANA TADEUSZA

GLOWNE ATUTY:
Kameralne osiedle mieszkaniowe
Liczne udogodnienia i ustugi w parterach

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: Krakow, ul. Pana Tadeusza ,
Generalny Wykonawca: CHEMOBUDOWA-KRAKOW S.A.
PUM: 7 305 mkw. (120 mieszkan)

Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2024

Termin zakonczenia budowy: 4Q 2025

Koszty projektu: 99 min PLN

STATUS PRAC:

19 lutego 2024 roku rozpoczeto roboty budowlane osiedla, ktore realizowane s zgodnie z zatozonym

harmonogramem. Sprzedaz mieszkan jeszcze sie nie rozpoczeta.

WILLA
PANA
TADEUSZA
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JANA PAWLA 1l 34 (PROJEKT PLANGWANY)

GEOWNE ATUTY:
Kameralna inwestycja mieszkaniowa w sercu Warszawy
Nowoczesna architektura i prestizowe apartamenty

PODSTAWOWE PARAMETRY:
Lokalizacja: Warszawa, al. Jana Pawta Il 34

Generalny Wykonawca: TBC
PUM i PUU: ok. 2 400 mkw. (46 mieszkan)

Termin rozpoczecia budowy: TBC
Termin zakonczenia budowy: TBC

Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:

Inwestycji.

I PHN

JANA
PAWLA II 34

W marcu 2023 roku uzyskano pozwolenie na budowe. Trwa proces wyboru generalnego wykonawcy



3.PROGRAM INWESTYCYINY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE I PHN

NAKIELSKA | (PROJEKT PLANOWANY) NAKIELSK A

, BYDGOSZCZ
GEOWNE ATUTY:

Potozenie niemal w centrum miasta
Tereny zielone wokot osiedla

PODSTAWOWE PARAMETRY:
Lokalizacja: Bydgoszcz, ul. Nakielska
Generalny Wykonawca: TBC

PUM :9 540 mkw. (170 mieszkan)
Termin rozpoczecia budowy: TBC
Termin zakonczenia budowy: TBC
Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:
W listopadzie 2022 roku uzyskano pozwolenie na budowe. Trwa proces wyboru generalnego
wykonawey. Trwajg prace rozbiorkowe istniejacej zabudowy.

tEZYCA | (PROJEKT PLANOWANY) EEZYCA

ZIELONA GORA

GELOWNE ATUTY:
Kameralne osiedle mieszkaniowe
Potozenie w zielonej okolicy

PODSTAWOWE PARAMETRY:
Lokalizacja: Zielona Gora - tezyca

PUM i PUU: ok. 3 383 mkw. (59 mieszkan)
Termin rozpoczecia budowy: TBC

Termin zakonczenia budowy: TBC
Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:
/tozono wniosek o pozwolenie na budowe | etapu inwestycji. W maju 2024 r. ogtoszono postepowanie
przetargowe na wybor generalnego wykonawcy. Trwajg prace projektowe kolejnych etapow inwestyci.
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YACHT PARK Il (PROJEKT PLANOWANY)

.

) — YACHT PARK
GLOWNE ATUTY:

Osiedle z widokiem na maring
Prestizowy kompleks apartamentow

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Lokalizacja: Gdynia, ul. Arkadiusza Rybickiego
Generalny Wykonawca: TBC

PUM: ok. 9 855 mkw. (131 mieszkan)

Termin rozpoczecia budowy: TBC

Termin zakonczenia budowy: TBC

Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:
W marcu 2024 roku rozstrzygnieto konkurs na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;.

MLODA BIALOLEKA 1ll (PROJEKT PLANOWANY)

O

GLOWNE ATUTY: M OD3

. . . . Blat OteRd
Wielorodzinny kompleks mieszkaniowy T S

Kameralna zabudowa z przestronnym patio

PODSTAWOWE PARAMETRY: _—
Lokalizacja: Warszawa, ul. Geodezyjna
Generalny Wykonawca: TBC

PUM: ok. 8 400 mkw. (154 mieszkania)
Termin rozpoczecia budowy: TBC
Termin zakonczenia budowy: TBC
Koszty projektu: TBC

STATUS PRAC:
Trwa opracowywanie dokumentacji projektowej. Ogtoszono postepowanie na wybor generalnego
wykonawcy inwestycji.



4.NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | KWARTALE 2024

1. PRZYLACZE DLA FARMY FOTOWOLTAICZNE)

Polski Holding Nieruchomosci inwestuje w odnawialne zrodta
energii rozwijajac nowg linig biznesowg tj. segment fotowoltaiczny.
Pierwsza farma o niemal 28 MW mocy zainstalowanej powstanie
orzy miejscowosci Owinska w gminie Czerwonak w Wielkopolsce.
Firma otrzymata warunki przytacza planowanej instalacji OZE
do sieci elektroenergetycznej, kluczowy dokument, warunkujgcy
przeprowadzenie inwestycji.

PODSTAWOWOWE PARAMETRY:

- Lokalizacja: Owinska, gm. Czerwonak, woj. Wielkopolskie
- Powierzchnia: ok. 30 ha

- Estymowana moc: 28 MW

- Estymowana produkcja energii: ok. 30 GWh rocznie

2. UZGODNIENIA DROGOWE DLA INWESTYCJI
W ZGORZELCU

Spotka powotana przez PHN i Hillwood uzyskata pozytywna decyzje
na realizacje inwestycji drogowej. Droga ta bedzie taczyta zjazd
7 autostrady A4 oraz droge krajowa nr 30 z drogg wojewodzka nr
301 w Zgorzelcu. Na podstawie zawartej umowy drogowej z Gming
/gorzelec i pozytywnej decyzji na realizacje inwestycji drogowej,
planowane jest rozpoczecie prac budowlanych w drugim kwartale
biezacego roku.

Q—
o—
0o—
Q—

PODSTAWOWDWE PARAMETRY:

- Lokalizacja: Zgorzelec

- tacznik drog: zjazd z A4 oraz DK 30 z DW 351 w Zgorzelcu
- Planowane rozpoczecie budowy: Il kw. 2024 r.

- Planowany termin realizacji: 2025 .

I PHN

3. EMISJA OBLIGACI 0 WARTOSCI 230 MLN Zt

Polski Holding Nieruchomosci pozyskat 230 min zt z emisji obligacii
korporacyjnych. Pienigdze zostang przeznaczone na sfinansowanie
nowych inwestycji w segmencie biurowym i logistycznym oraz
refinansowanie czesci zadtuzenia.

PODSTAWOWOWE PARAMETRY:
- Data emisji: > marca 2024 r.

- Data wykupu: 5 marca 2027 r.

- Oprocentowanie: zmienne, oparte o stope bazowg WIBOR 6M
powigkszong o marzg w wysokosci 3,90%

- Srednia stopa redukgji: 4,/8%




5. DANE FINANSOWE I PHN

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE) PHN - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT (TYS PLN)

43 604,59
91,21 102,16
1488,97
21569 599412
-16 625,11
23513,88 27 359,09
Najem Dziatalnosc Dziatalnosc Pozostata Koszty Wycena i wynik Pozostate przychody Dziatalnosc Podatek
deweloperska budowlana dziatalnosc administracyjne na zbyciu i koszty skorygowane finansowa dochodowy
i sprzedazy 0 strate z tytutu utraty iJV
wartosci naleznosci
handlowych i innych
aktywow finansowych
W okresie 1 kwartatu 2024 roku roku Grupa zrealizowata strate netto - poniesienia kosztow administracyjnych i sprzedazy w kwocie 16,6 min PLN,
na poziomie 27,1 min PLN, gtownie w wyniku: - ujemnej zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie 23,5 min PLN,
- wypracowania dodatniego wyniku z pozostatych przychodow i kosztow na poziomie 0,6 min PLN,
- wypracowania zysku z najmu na poziomie 43,6 min PLN, - poniesienia straty z dziatalnosci finansowej i JV w kwocie 274 min PLN,
- wypracowania zysku z dziatalnosci deweloperskiej na poziomie 0,1 min PLN w wyniku przekazania nabywcom lokali - podatku dochodowego na poziomie 5,3 min PLN.

mieszkalnych na inwestycji INSTA 21 oraz Mtoda Biatoteka | etap,
- wypracowania przez spotke Chemobudowa Krakow S.A. zysku na poziomie 0,7 min PLN z dziatalnosci budowalnej,
- wypracowania straty z pozostatej dziatalnosci na poziomie 0,2 min PLN,



5. DANE FINANSOWE I PHN

PRZEPLYWY PIENIEZNE (MLN PLN) 162,8

416 4] 1795

-26,0
24,1
102,9 - 157 29
-20,1
01.01.2024 Zysk brutto skorygowany Zmiana pozostatych Podatek dochodowy Przeptywy z dziatalnosci Wzrost zadtuzenia Spiata Sptata zobowigzan Koszty 31.03.2024
0 pozycje niepieniezne kapitatéw obrotowych inwestycyjnej zadtuzenia 7 tytutu leasingu finansowego
finansowego

Przeptywy pienigzne w 1Q 2024 roku - poniesienia naktadow na nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 18,2 min PLN,
W okresie 1 kwartatu 2024 roku Grupa wygenerowata dodatnie przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci - nabycia rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych w kwocie 0,9 min PLN
6,8 min PLN, ktore wynikaty z: - udzielonych pozyczek w kwocie 1,6 min PLN.
- poniesienia straty brutto w kwocie 21,8 min PLN skorygowanego o operacie niepieniezne w kwocie 46,omin PLN, Dodatnie przeptywy netto z dziatalnosci finansowej w wysokosci 90,5 min PLN wynikaj z zaciagniecia kredytow w facznej kwocie
- ujemnej zmiany kapitatow obrotowych w wysokosci 15,/ min PLN, 5,0 min PLN, emisji obligacji w kwocie 157,8 min PLN i sptaty zobowigzan z tytutu: kredytow bankowych i leasingu finansowego
- zaptaty 2,2 min PLN biezacego podatku dochodowego. w tacznej kwocie 46,3 min PLN oraz kosztow finansowych w kwocie 26,0 min PLN.

20 Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej w 1 kwartale 2024 w kwocie 20,7 min PLN sg efektem:



5. DANE FINANSOWE I PHN

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE | RZECZOWE AKTYWA TRWALE (MLN PLN) LAPASY DEWELOPERSKIE (MLN PLN])

. Nieruchomosci inwestycyjne . Rzeczowe aktywa trwate 33,2 min PLN (+10,4%)
3 920,3 19,1 34,1 3 861,6
23,5
33,4
I 09 07
01.01.2024 Nakfady /miana wysokosci /miana wartosci 31.03.2024 01.01.2024 Naktady Zbycie lokali /miana stawki 31.03.2024
optat PWUG godziwej nieruchomosci uzytkowania wieczystego
inwestycyjnych MSSF 16
WYJASNIENIA WYJASNIENIA

19,7 min PLN naktaddw na nieruchomosci inwestycyijne,

-23,5 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych,
34,1 min PLN zmiana wysokosci optat PWUG.

- 33,4 min PLN naktadow zwigzanych z projektami deweloperskimi — Mtoda Biatoteka II, AN, Kolej NA 19, Osiedle

Olimpijezyk |l

» -0,9 min PLN zwigzanych ze zbyciem lokali,
- 0,/ min PLN zmiana stawki uzytkowania.
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5. DANE FINANSOWE

KAPITALY WEASNE (MLN PLN])

30,7 0.5
2] 23,5
214 0,3 3,0
-5,3
01.01.2024 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja /miana wartosci Wynik z dziatalnosci Podatek dochodowy Instrumenty Roznice kursowe z 31.03.2024
EBITDA 0 rezerwy nieruchomosci finansowej i JV zabezpieczajace przeliczenia jednostek
i uzyskane inwestycyjnych i roznice kursowe zaleznych
odszkodowania
Ruchy na kapitatach w 2024: WYJASNIENIA

Kapitat ogotem: -23,8 min PLN (1,1 %)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: -22,9 min PLN (-0,2%)
Udziaty niekontrolujace: -0,9 min PLN (4,0 %)

Wartosc kapitatow wtasnych przypadajacych akcjonariuszom jednostki dominujacej w 1 kwartale 2024 roku ulegta
zmnigjszeniu 0 22,9 min PLN, w efekcie:

- zrealizowanej straty netto przypadajacego akcjonariuszom jednostki dominujgcej w kwocie 26,2 min PLN,

- pozostatych catkowitych dochodow w kwocie 3,3 min PLN.

I PHN
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5. DANE FINANSOWE I PHN

LTV ZADYUZENIE

407% 45,6%

1601406 04
14712 637 911 001 405 045

31.12.2023 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024

Na dzien 31 marca 2024 roku zadtuzenie Grupy stanowig kredyty (870,7 min PLN), obligacje korporacyjne (715,1 min PLN) oraz pozyczki (15,6 min PLN). Kredyty zwigzane sg z inwestycyjnym finansowaniem nieruchomosci. Kredyty w walutach obcych
Grupa zacigga na finansowanie nieruchomosci generujacych przychody w tych samych walutach.

Kredyty oprocentowane s3 w oparciu o zmienne stopy procentowe. W zaleznosci od waluty finansowania sg to stopy WIBOR, EURIBOR powiekszone o marze. W celu minimalizacji ryzyka zmiany stop procentowych Grupa zawiera z bankami umowy
swapow stopy procentowej (IRS) efektywnie zamieniajacych oprocentowanie zmienne na state oraz transakcje CAP. zabezpieczajace przed wzrostem oprocentowania powyzej poziomu okreslonego w umowie.

Dnia 18 marca 2024 roku PHN SPV 2 Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. i Pekao Bankiem Hipotecznym S.A. aneks nr 5 do umowy kredytu z dnia T wrzesnia 2014 roku wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 30 czerwca 2024 roku.
W dniu 5 marca 2024 roku spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A. wyemitowata 230 000 obligacji, o tacznej wartosci nominalnej 230 000 000 PLN - obligacje wyemitowane w ramach programu emisji obligaciji Spotki o tacznej wartosci nominalne
wyemitowanych i niewykupionych obligacji nieprzekraczajacej 1000 000 000 PLN w kazdym momencie trwania programu, w trybie oferty publicznej w oparciu o wytaczenie z obowigzku publikacji prospektu przewidziane art. T ust. 4 lit. a Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku. Oprocentowanie obligacii ustalano w oparciu o stope bazowa WIBOR 6M, powiekszong o marze w wysokosci 3,90%. Ponadto Spotka w dniu 5 marca 2024 roku nabyta
w celu umorzenia /2 176 obligacji wtasnych serii B, wyemitowanych przez Spotke w dniu 10 grudnia 2020 roku, wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. taczna wartos¢ nominalna transakcji wyniosta 72 176 000 PLN.



5. DANE FINANSOWE

AKTYWA

1.2% 6,6%
1.3%
3.3%

PASYWA

8.9%

8,1%

I PHN

AKTYWA (MLN PLN) 31.03.2024 31.12.2023

Pozostate 346,6 1.2% 309,3 6,6%
Srodki pienigzne i krdtkoterminowe aktywa finansowe 2399 5,0% 155,7 3.4%
Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy 45 0,1% 45 0,1%
Nieruchomosci deweloperskie 351,2 13% 318,0 6,9%
Nieruchomosci w $rodkach trwatych 1594 3,3% 160,6 3.5%
Nieruchomosci inwestycyjne 3708,0 111% 36711 19,5%

31.03.2024  31.12.2023

24

31.03.2024

31.12.2023

48096 100% 46259 100%
PASYWA (MLN PLN) 31.03.2024 3112.2023
/obowigzania i rezerwy 428,0 8,9% 37 5’3 8,1 %
Ladhiene ansone 16014  333% 147127  318%
asig 4239  88% 3987  86%
Odroczony podatek dochodowy 1 43,9 3,0% 1 43,0 3,1 0/,
Udziaty mniejszosciowe 21,7 O, A 22,6 O, 5%
Kaptatkontroliey 21907  455% 22136 419%
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5. DANE FINANSOWE

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE (MLN PLN)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE rok zakonczony rok zakonczony
31 MARCA 2024 31 MARCA 2023

|. Przychody operacyjne 133,71 131.3

II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne; 5,0 8,1

\[l. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowane; (21,8) (1,4)

V. Zysk (strata) netto (211) (8,9)

V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne; 6,8 (8,9)

VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (20,7) (110,1)

VII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe; 90,5 92,2

VIII. Przeptywy pienigzne netto razem 16,6 (26,8)

Stan na Stan na
31 MARCA 2024 31 GRUDNIA 2023

IX. Aktywa 4 809,6 46259
X. Zobowigzania dtugoterminowe 1588,0 1351,3
XI. Zobowigzania krotkoterminowe 1009,2 10384
XII. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgce; 2190,/ 22136
XIII. Kapitat zaktadowy 51,2 51,2
XIV. Liczba akcji (szt.) o1 217 313 01217 313
XV. Zysk (strata) netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (PLN / EUR) -0,91 -3,15
XVI. Wartosc ksiegowa kapitatu wtasnego na jedna akcje przypadajaca akcjonariuszom jednostki dominujacej (PLN / EUR) 42,11 43,27

I PHN
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5. DANE FINANSOWE

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK (MLN PLN)

I PHN

EBITDA NA DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) 102024 102023 DYNAMIKA
Przychody ze sprzedazy 133, 131,3 -3%
Koszty dziatalnosci (89,5) (103,1) -13%
Wynik brutto ze sprzedazy 44,2 34.2 29%
Koszty administracyjne i sprzedazy (16,6) (15,6) 6%
Wynik netto ze sprzedazy 21.6 18,6 48%
/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (23,5) (10,0) 135%
[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych 0,9 (0,4) -325%
Pozostate przychody 1,2 0,5 140%
Pozostate koszty (0,6) (0,6) 0%
Wynik z dziatalnosci operacyijnej 5,6 8,1 -31%
Amortyzacja 2,1 2,0 2%
EBITDA 1,1 10,1 -24%
SKORYGOWANA EBITDA 30,7 19,9 54%
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5. DANE FINANSOWE

NAJEM — WYNIK SEGMENTU (MLN PLN)

I PHN

WYNIKI FINANSOWE Z NAJMU 102024 102023 DYNAMIKA
Przychody ze sprzedazy 10,8 51,0 24%
Koszty dziatalnosci (21,2) (25,8) 5%
Wynik brutto ze sprzedazy 43,6 31,2 40%
Koszty administracyjne i sprzedazy (10,2) (9,8) 4%
Wynik netto ze sprzedazy 33,4 214 56%
/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (23,5) (10,0) 135%
[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych 1,6 (0,4) -500%
Pozostate przychody 0,6 0,2 200%
Pozostate koszty (0,4) (0,3) 33%
Wynik z dziatalnosci operacyijnej 11,1 10,9 1%
Amortyzacja 0,0 0,0 0%
EBITDA 1,7 10,9 1%

SKORYGOWANA EBITDA



5. DANE FINANSOWE I PHN

DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU (MLN PLN)

WYNIKI FINANSOWE Z DZIAtALNOSCI DEWELOPERSKIE) 102024 102023 DYNAMIKA
Przychody ze sprzedazy 1,3 8,0 -84%
Koszty dziatalnosci (1,2) (6,6) -82%
Wynik brutto ze sprzedazy 0,1 1,4 -93%
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,8) (1,1) -21%
Wynik netto ze sprzedazy (0,7) 0,3 -333%
[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych 0,0 0,0 0%
Pozostate przychody 0,1 0,2 -50%
Pozostate koszty 0,0 (0,1) 100%
Wynik z dziatalnosci operacyijne;j (0,6) 04 -250%
EBITDA (0,6) 0,4 -250%

SKORYGOWANA EBITDA

28
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5. DANE FINANSOWE

DZIALALNOSC BUDOWLANA — WYNIK SEGMENTU (MLN PLN)

I PHN

WYNIKI FINANSOWE Z DZIAtALNOSCI BUDOWLANE) 102024 102023 DYNAMIKA
Przychody ze sprzedazy 51,3 63,2 -19%
Koszty dziatalnosci (50,6) (61,2) 17%
Wynik brutto ze sprzedazy 0,/ 2,0 -65%
Koszty administracyjne i sprzedazy (2,2) (1,9) 16%
Wynik netto ze sprzedazy (1,9) 0,1 -1600%
[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (0,7) 0,0 -100%
Pozostate przychody 0,5 0,1 400%
Pozostate koszty (0,1) (0,1) 0%
Wynik z dziatalnosci operacyjne;j (1,8) 0,1 -1900%
Amortyzacja 0,4 0,1 300%
EBITDA (1,4) 0,2 -800%

SKORYGOWANA EBITDA
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5. DANE FINANSOWE

POZOSTAtA DZIALALNOSC | NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK (MLN PLN)

I PHN

WYNIKI FINANSOWE Z POZOSTALE) DZIAtALNOSCI 102024 102023 DYNAMIKA
Przychody ze sprzedazy 10,3 9,1 13%
Koszty dziatalnosci (10,5) (9,5) 11%
Wynik brutto ze sprzedazy (0,2) (0,4) -50%
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,1) (0,2) -50%
Wynik netto ze sprzedazy (0,3) (0,6) -50%
[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych 0,0 0,0 0%
Pozostate przychody 0,0 0,0 0%
Pozostate koszty (0,1) (0,1) 0%
Wynik z dziatalnosci operacyijne;j (0,4) (0,7) -43%
Amortyzacja 1,3 1,6 -19%
EBITDA 0,9 0.9 0%

SKORYGOWANA EBITDA
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NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW (MLN PLN)

NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW 102024 102023 DYNAMIKA
Koszty administracyjne i sprzedazy (3,3) (2,6) 21%
Wynik netto ze sprzedazy (3,3) (2,6) 21%
Pozostate przychody 0,0 0,0 0%
Pozostate koszty 0,0 0,0 0%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (3,3) (2,6) 21%
Amortyzacja 0,4 0,3 33%
EBITDA (2,9) (2,3) 26%

SKORYGOWANA EBITDA




6. INFORMACJE UZUPEENIAJACE - WARSZAWSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH ||| PHN

KLUGZOWE INFORMACIE POZIOM PUSTOSTANOW W WARSZAWIE

STNIEJACA POWIERZCHNIA BIUROWA [min mkuw]: 6,24 iy P\
NOWA PODAZ [mkw]: 48 700 iy f ‘\:

POWIERZCHNIA W BUDOWIE [mkw: 280 000 .
0
POPYT BRUTTO [mkw.]: 139 400 T
[mkw 4:/" 11,0% Warszawa srednia 9,6% Centrum 12,3% Poza centrum
CZYNSZ PRIME [mkw./m-c]: 29 EUR 2%
0% o o o 0 o o © 3 o o © 8 0 o © 03 0 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024
NOWA PODAZ (mkw.) POZIOM WAKATU WG WIEKU BUDYNKU
400000 ] Nowa podaz (mkw.) 000 000 20% Wolna powierzchnia (mkw.) - Tkw. 2024
B Planowana podaz (mkw) 400 000 40% O Wakat wg wieku budynku (%)- Tkw. 2024
300000 Renowacije ® Wspotczynnik pustostanéw w Warszawie (%)
300 000 30%
200 000 200 000 20%
O
100000 ‘IOUUOO ............. .............‘ ......................... . 'IO[]/O
O
. . { w w w w 0%
0 — = = g 8 &

39 * Jrddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cushman&Wakefield, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2024



6. INFORMACJE UZUPEENIAJACE - POLSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH

I PHN

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWE) [mkw.] NOWA PODAZ [mkw. I-IV KW] POPYT [mkw.] POWIERZCHNIA W BUDOWIE STAWKI CZYNSZU [EUR/mkw./MIESIAC]
WARSZAWA 6 244 900 48700 139 400 1,0 22,00-26,00 (CENTRUM)
13,50-16,50 (POZA CENTRUM)
KRAKOW 1820 300 13000 44100 20,2 15,20-16,50
WROCLAW 1372 000 18 200 25000 19] 13,50-15,75
TROJMIASTO 1047 400 0 23 400 134 14,00-15,00
KATOWICE 751100 0 11600 20,6 13,50-15,50
POZNAN 674 200 0 24200 14] 13,50-15,50
t0D? 636 700 1900 54 600 13,00-14,00
SZCZECIN 185 400 0 0 5,5 12,75-13,50
LUBLIN 220900 0 5300 12,0 11,50-12,50

NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA

LUBLIN 1,7%
SZCZECIN 1,4%
t0D/ 4,9%

POZNAN 5,2%

KATOWICE 5,8% 4

TROMMIASTO 8,1% WARSZAWA 48,3%

WROCLAW 10,5%

KRAKOW 14,0%

33 * Jrddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cushman&Wakefield, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2024

POZIOM WAKATU WG WIEKU BUDYNKU

600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

260000

I /G0 000

I 185 000

I 70 000
I 330 000
I /400000
I 395 000
I 455 000
I /G0 000
I 10 000
I, 545 000
I 306 000
I 715 000
I 405 200
. /9 600

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (p)

Nowa podaz

Prognoza






