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1. BUDOWA INWESTYCJI SKYSAWA

SKYSAWA:

Nowoczesny kompleks biurowo-handlowy

okalizacja: ul. S'wie;tokrzyska 36, Warszawa (bezposredni dostep do stacji Il linii metra)
bertyfikacja ekologiczna: BREEAM Interim Outstanding (budynek A)

Generalny wykonawca: konsorcjum spotek: PORR, TKT Engineering i ELIN

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 39.800 mkw. (budynek A ok. 11.500 mkw. i budynek B ok. 28.300 mkw.)
Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2019
Termin zakonczenia: 3Q 2021 (I etap) / 3Q 2022 (I etap)
Koszty projektu: 644 min PLN (oba etapy)

Budowa inwestycji jest realizowana zgodnie z harmonogramem. Aktualnie kontynuowane s3 prace zelbetowe w podziemiu
budynku A i budynku B. W maju maja sie rozpoczac roboty murowe i prace instalacyjne w podziemie budynku A. Wszystkie
cztery zurawie obstugujgce budowe budynkow A i B zostaty zamontowane.
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2. BUDOWA INWESTYCJI INTRACO PRIME

INTRAGO PRIME:

- Nowoczesny biurowiec w bezposrednim sasiedztwie INTRACO
- |okalizacja: ul. Stawki 2, Warszawa

- Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Very Good

- (Generalny wykonawca: STRABAG

PODSTAWOWE PARAMETRY:

- GLA: 14.000 mkw.

Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2020
- Termin zakonczenia: 19 2022
- Koszty projektu: 196 min PLN

Na poczatku marca 2020 r. wybrano Generalnego Wykonawce inwestycji - firme Strabag. Prace na budowie rozpoczety sie
na poczatku kwietnia br. Zostato wykonane zaplecze budowy oraz zakonczyty sie prace podziemne garazu podziemnego.
Niedtugo rozpoczng sig prace zwigzane z wykonaniem scian szczelinowych.

4 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020



KLUCZOWE OSIAGNIECIA i/ PHN
=0

3. SPRZEDAZ MIESZKAN: YACHT PARK, VIS A VIS WOLA I, VIS A VIS WOLA I

YACHT PARK VIS A VIS WOLA VIS AVISWOLA I

—— YACHT PARK VIS VIS

Vis Vis

99 2 213 0 236 ;

umowy deweloperskie umowy rezerwacyjne ~ umowy deweloperskie umowy rezerwacyjne ~ umowy deweloperskie UMOWY rezerwacyjne
15% apartamentow dostepnych w catej inwestycji 100% mieszkan dostepnych w | etapie 96% mieszkan dostepnych w Il etapie
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4. WYROZNIENIE MARINY YACHT PARK W KONKURSIE NA NAJLEPSZA GDYNSKA INWESTYCJE ROKU ,,CZAS GDYNI”

WYROZNIENIE DLA MARINY YACHT PARK:

Polski Holding Nieruchomosci - inwestor przystani jachtowej Marina Yacht Park w Gdyni,
otrzymat wyroznienie Przewodniczacej Rady Miasta za najlepsza gdynskg inwestycje
zrealizowang w ciggu 2019 r. Wreczenie nagrod odbyto sig 10 lutego br. w rocznice nadania
praw miejskich Gdyni.

Przyznajac nagrody, kapituta kierowata sie bardzo szczegotowymi kryteriami, wsrod
ktorych znalazty sie m.in. wysokosc zainwestowanego kapitatu, walory miastotworcze
oraz architektoniczne obiektu, wptyw na rozwoj turystyki i promocje miasta, a takie
proekologicznosc inwestycji i dostepnosc dla osob niepetnosprawnych.

E-
:.:
E
P

PODSTAWOWE PARAMETRY MARINY:

Najnowoczesniejszy port zeglarski nad polskim Battykiem
Lokalizacja: Basen Prezydenta w obrebie Portu Morskiego Gdynia
120 miejsc cumowniczych z dostepem do wody i pradu

Wysokie standardy ekologiczne
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5. PRZEDLUZENIE UMOWY NAJMU Z POCZTA POLSKA W DOMANIEWSKA OFFICE HUB

ANEKS DO UMOWY NAJMU Z POGZTA POLSKA:

W pierwszym kwartale 2020 r. Polski Holding Nieruchomosci oraz Poczta Polska przedtuzyty
umowe najmu na ok. 20 tys. mkw. powierzchni w budynku Domaniewska Office Hub (DOH) przy
ulicy Rodziny Hiszpanskich 8 na warszawskim Mokotowie. Poczta Polska zajeta ponad /0%
budynku DOH. Aneks podpisano na 5 at.

Jak wskazuja dane rynkowe, renegocjacja umowy byta najwieksza w Polsce transakcjg najmu
powierzchni biurowej w pierwszym kwartale 2020 r.

PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU:

okalizacja: ul. Rodziny Hiszpanskich 8, Mokotow, Warszawa
Powierzchnia catkowita: ok. 28 tys. mkw.

Rok budowy: 2015

Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Excellent
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6. DZIALANIA PHN NA RZECZ WSPARCIA WALKI Z PANDEMIA KORONAWIRUSA

NAJWAZNIEJSZE DZIALANIA:

Wspotpraca z Polskim Holdingiem Hotelowym w ramach Fundacji ,,Hotele dla medykow”
(przekazana kwota darowizny T min PLN), ktorej celami sa:
wsparcie personelu medycznego w walce z koronawirusem w szpitalach, ktore przyjmuja
wytacznie pacjentow ze zdiagnozowanym COVID-19,
sfinansowanie pobytu personelu medycznego w hotelach oraz 0sob objetych kwarantanna,
ktore muszg jg odbyc poza swoimi domami,
wsparcie szpitali w poszukiwaniu funduszy i przekazaniu ich na rzecz prowadzonych
przez Narodowy Fundusz Zdrowia - izolatorii, gdzie beda przebywaty osoby oczekujce
na wynik testu lub chorzy na COVID-19.
Przekazanie listy nieruchomosci nalezgcych do PHN, ktore obecnie sg pustostanami wraz z
sugestia na jakie cele mogtyby zostaé przeznaczone (miejsca kwarantanny, szpitale, miejsca Fundacja "Hotele dla Medykow"
dla medykow itp))
Dostepnosc do szybkiego wykorzystania hotelu nalezacego do PHN w Swiebodzinie (ok. 70
km od zachodniej granicy Polski), ktory moze by¢ przeznaczony np. na szpital polowy
Zakup ok. 20.000 szt. ochronnych maseczek jednorazowych polskiej produkcji w celu
zapewnienia bezpieczenstwa pracownikow oraz przekazania na potrzeby stuzb medycznych

#HoteleDlaMedykow
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100,0% A

3M 2020: 78,5
3M 2019: 0,0

LZYSK NETTO
[min pln]:

233,0% A

3M 2020: 29,6
3M 2019: 12,1

SKORYGOWANA
EBITDA

[min pln]:

178,0% A

3M 2020: 26,2
3M 2019: 14,7
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% 25,6
gy

0_,3 .......... ........... e .......... —

-8,0 -4,1
najem dziatalnosc dziatalnosc pozostata koszty wycena i wynik pozostate przychody one-off dziatalnosc podatek dochodowy
- deweloperska budowlana | dziatalnosc - administracyjne na zbyciu - ikoszty skoryg % ~ finansowailJV -

i sprzedazy

Wyzszy wynik z najmu gtownie z uwagi na nizsze koszty remontow i konserwaciji w 1Q 2020,

Wyzszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej z uwagi na przekazanie wigkszosci lokali nabywcom w inwestycji Vis a vis Wola |,

Wyzszy wynik z dziatalnosci budowlanej w zwigzku z wtaczeniem do GK PHN spotki PBS Chemobudowa S.A.,

Nizszy wynik z pozostatej dziatalnosci w zwiazku z nizszymi przychodami z dziatalnosci hotelowej oraz ujeciem w 4Q przychodow z tytutu petnienia funkcji inwestora zastepczego z uwagi na zakonczony etap prac,

Wyzszy poziom kosztow administracyjnych i sprzedazy z uwagi na wtaczenie do GK PHN spotki PBS Chemobudowa S.A. oraz Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A.,

Wzrost wartosci nieruchomosci gtownie w efekcie wzrostu kursu EUR/PLN oraz realizacji projektow inwestycyjnych,

Wyzszy poziom skorygowanych pozostatych przychodow i kosztow netto,

Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 1Q to utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-0,1 min PLN), w 4Q to utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-1,5 min
PLN), odszkodowania (-3,1 mIn PLN), bezumowne korzystanie z nieruchomosci (-3,4 min PLN),

Wyzszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV z uwagi na wyzszy udziat w zyskach jednostki wspotzaleznej, czesciowo skompensowany wyzszymi kosztami finansowymi z tytutu réznic kursowych.

1. koszty administracyjne (1Q: 11,5 min PLN, 4Q: 10,9 min PLN) i koszty sprzedazy (1Q: 0,9 min PLN, 4Q: 0,8 min PLN).
2. korekta o zmiang rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (1Q: 0,1 min PLN, 4Q: 1,5 min PLN), koszty odszkodowan (1Q: 0,0 min PLN; 4Q: 3,1 min PLN), bezumowne korzystani z nieruchomosci (1Q: 0,0 min PLN, 4Q: 3,4 min PLN).
3. zdarzenia typu one-off, o ktdre skorygowano pozycijg 2.
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DANE FINANSOWE - PRZEPLYWY PIENIEZNE "l PHN

I
Q Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +63,9 min PLN Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej: Przeptywy z dz. finansowej: -18,8 min PLN
26,1 min PLN
-25,]1 15 -4 1,0 13,5 03
31.12.2019 Zysk brutto Kapitat /miana pozostatych Podatek Nakfady i nabycie Nabycie Odsetki Sptata zadtuzenia  Sptata zobowigzan Koszty Dywidendy i inne Rdznice kursowe 31.03.2020
: skorygowany obrotowy z dziat. kapitatow obrotowych dochodowy i : nieruchomosci zeczowych 7 tytutu leasingu finansowania wyptaty narzecz
0 pozycje deweloperskiej ! inwest. aktywow finansowego wtacicieli :
niepienigzne trwatych i WNiP -
1) zmiana stanu zobowigzan, naleznosci i zapasow z dziatalnosci deweloperskie]
Wzrost Srodkow pienieznych o0 20,8 min PLN (7,3%).
Pozytywny wptyw: Negatywny wptyw:
« wynikow operacyjnych mierzonych zyskiem brutto (37,6 min PLN), skorygowanym o pozycje niepieniezne (-6,9 min PLN), * zmiany pozostatych kapitatow obrotowych (-0,2 min PLN)
zmiany kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej wynikajacej gtéwnie z rozliczenia zaliczek deweloperskich w zwigzku + Zaptaconego podatku dochodowego (3,1 min PLN). -
7 przekazaniem lokali nabywcom i zaliczek wptacanych przez klientdw (36,5 min PLN)), * ponigsionych wydatkow na nieruchomosc inwestycyjne (-25.1 min PLN),
odsetek od lokat (0.5 min PLN) - wydatkow na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne (-1,5 min PLN),
roznic kursowych wynikajacych z przeliczenia Srodkéw pienieznych w walutach obeych (1,8 min PLN). * Splaty zad’ruZen|a,(—4,0 min PLN),
- sptaty zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (-1,0 min PLN),
sptaty odsetek od kredytow i obligacji (-3,2 min PLN) i zaptaty za wieczyste uzytkowanie
gruntow (10,3 min PLN).
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0 * Nieruchomosci inwestycyjne i w rzeczowych aktywach trwatych

Nieruchomosci: 58,3 min PLN (1,9%)
Jeeeereenennnnnentnnrtet i ————————aaaaaaeaas NleruchomOS’CI |nWBSty0ane: 56’7 mln PLN (1,90/0] ......................................................................................... >
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: 1,6 min PLN (2,2%)

3 009,5 30678
+118 + 431
.
-26
31.12.2019 Naktady i nabycie /miana wartosci Rozliczenie aranzacji 31.03.2020
| amortyzacja

. Nieruchomosci inwestycyjne . Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

175 min PLN naktadow na nieruchomosci inwestycyjne oraz 0,3 min PLN nabycia nieruchomosci inwestycyjnych.
43,3 min PLN wzrostu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtownie w efekcie wzrostu kursu EUR/PLN i naktadow na projekty inwestycyjne oraz -0,2 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynikajacej z leasingu (MSSF 16).
- 2,2 min PLN rozliczenia aranzacji nieruchomosci i -0,4 mln PLN amortyzacji nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.



DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI Il PHN

. o Japasy deweloperskie
P pasy p
Te

-39,4 min PLN (-14,3%)
+21.2 !
e I
-62,6
31.12.2019 Naktady Zbycie lokali 31.03.2020
21,2 min PLN naktadow zwigzanych z projektami deweloperskimi - Vis a’ vis Wola I, Yacht Park.
-62,6 min PLN z tytutu przekazania nabywcom lokali w inwestycji Vis a’ vis Wola |
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¢ o Kapitat wiasn
P p y
To!

Kapitat ogotem: 31,4 min PLN (1,4%)
< Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: 31,3 min PLN (1,4%)
Udziaty niekontrolujace: 0,1 min PLN (0,3%)

\J

+26.3 11,0 *,3 *1.8 23139

22825

31.12.2019 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja /miana wartosci Wynik z dziatalnosci Podatek Rézn. kursowe z 31.03.2020
EBITDA 0 rezerwy nieruchomosci finansowej i JV dochodowy przeliczenia jedn.
inwestycyjnych zaleznych i instrumenty
zabezpiecz.
. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej Udziaty niekontrolujace

/wiekszenie kapitatow przypadajacych akcjonariuszom jednostki dominujacej w efekcie wypracowania zysku netto (29,2 min PLN), wyceny instrumentow finansowych i roznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych
(1,8 min PLN), zmiany struktury udziatu niekontrolujacego (0,3 min PLN).
/wiekszenie udziatow niekontrolujgcych w wyniku wypracowania zysku netto (0,4 min PLN), czesciowo skompensowane zmiang struktury udziatu niekontrolujgcego (-0,3 min PLN).
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. o Jadtuieniei LTV
’
To!

706.4 136,5 28,1% 26.1%

LTV
Ladtuzenie (%)

(min PLN)

31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020

[adtuzenie z tytutu kredytow (574,4 min PLN) zwigzanych z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada oraz obligacji (162,1 min PLN), w tym 67,8% w EUR (499,2 min PLN)
1 32,2% w PLN (237.3 min PLN).

Wizrost zadtuzenia 0 30,1 min PLN w efekcie wyceny kredytow w walutach obeych (32,2 min PLN), wykorzystania limitu kredytu w rachunku biezacym (1,9 min PLN) i naliczonych a niesptaconych odsetek (1,7 min PLN), wyceny kredytu w
zamortyzowanym koszcie (0,1 min PLN), czesciowo skompensowane dokonanymi sptatami (-5,8 min PLN).

spadek wskaznika LTV do poziomu 26,1% gtownie w efekcie wzrostu wartosci nieruchomosci.

16 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020



DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW Il PHN

[
p .
I Q Aktywa

3 184,1 3 849,8

/wigkszenie wartosci  nieruchomosci  ogotem

Pozostate (193,7m): - Pozostate (262,5m): 0 229 min PLN w efekcie wzrostu wartosci
naleznosci publicznoprawne (13,/m), naleznosci publicznoprawne (11,7m), nieruchomosci inwestycyjnych (43,1 min PLN),
pozostate naleznosci (68,3m), aktywa z pozostate naleznosci (87,2m), aktywa z poniesionych  naktadow na  nieruchomosci
tyt. odroczonego podatku dochodowego tyt. odroczonego podatku dochodowego inwestycyjne i deweloperskie (17,5 min PLN),

nabycia nieruchomosci inwestycyjnych (0,3 min
PLN) czesciowo skompensowane rozliczeniem
aranzacji (-2,2 min PLN), amortyzacja nieruchomosci
w rzeczowych aktywach trwatych (-0,4 min PLN) i
zmiang wartosci zapasow deweloperskich (-35,4 min
PLN).

(49 4m), inwestycje w )V (22,4m), rzeczowe
aktywa trwate inne niz nieruchomosci
(19,3m), dtugoterminowe aktywa finansowe
(37.8m) inne (34,/m)

(49,/m), inwestycje w JV (2,0m), rzeczowe
aktywa trwate inne niz nieruchomosci
(18,3m), inne (41,/m)

Srodki pienigine i krotkoterminowe

Srodki pienigine i
aktywa finansowe (317,3m)

krotkoterminowe aktywa
finansowe (307,3m)

Aktywa przeznaczone
do sprzedaiy (16,0m)

Nieruchomosci deweloperskie
(212,2m)

Nieruchomosci deweloperskie (247,6m) T '
ieruchomosci w rzeczowyc

aktywach trwatych (73,9m)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (72,3m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 993,9m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 937,2m)

31.12.2019 31.03.2020
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Pozostate (458,0m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie z
nich (34,0m), naprawy gwarancyjne (9,6m),
Swiadczenia pracownicze (2,8m), pozostate
(44,3m), depozyty najemcow (15,9m),
zobowigzania publicznoprawne (13,4m),
zobowigzania handlowe (91,0m), zobowigzania
inwestycyjne (3,6m), kaucje (5,4m), zaliczki
deweloperskie (211,4m), wycena pochodnych
instrumentow finansowych (2,5m), pozostate
zobowigzania (24,1m)

Leasing (283,1m)

Zadtuzenie finansowe (706,4m)

Odroczony podatek dochodowy
(54,1m)

Udziaty niekontrolujace (31,5m)

Kapitat kontrolujacy (2 251,0m)

31.12.2019

31.03.2020

Pozostate (464,0m):

rezerwy: na pozytki z wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne korzystanie z
nich (33,8m), naprawy gwarancyjne (11,1m),
Swiadczenia pracownicze (0,6m), pozostate
(44,9m), depozyty najemcow (15,4m),
zobowigzania publicznoprawne (6,2m),
zobowigzania handlowe (84,3m), zobowigzania
inwestycyjne (0,3m), kaucje (25,5m), zaliczki
deweloperskie (209,/m), wycena pochodnych
instrumentow finansowych (2,/m), pozostate
z0bowigzania (29,5m)

Leasing (275,8m)

Ladtuienie finansowe (736,5m)

Odroczony podatek dochodowy (59,6m)

Udziaty niekontrolujace (31,6m)

Kapitat kontrolujacy (2 282,3)

Spadek zaliczek deweloperskich w zwigzku z
rozpoznanymi przychodami z tytutu przekazania
lokali nabywcom w inwestycji Vis a vis Wola l.
Wzrost zadtuzenia 0 30,1 min PLN do poziomu
191% aktywow w efekcie wyceny kredytow w
walutach obcych (32,2 min PLN), wykorzystania
limitu kredytu w rachunku biezacym (1,9 min PLN) i
naliczonych a niesptaconych odsetek (1,7 min PLN),
wyceny kredytu w zamortyzowanym koszcie (0,1
min PLN), czesciowo skompensowane dokonanymi
sptatami (-5,8 min PLN).

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020






PROJEKTY INWESTYGYINE - KLUCZOWE INFORMACJE

MIESZKANIA

BIURA

HOTELE

* planowane daty nie uwzgledniaja wptywu ewentualnych opdznien spowodowanych koronawirusem COVID-19

h PHN

LP. NAZWA PROJEKTU MIASTO FUNKCJA PUM / GLA , ROZPOCZECIE  ZAKONCZENIE ~ KOSZTY PROJEKTU
(LICZBA MIESZKAN)  BUDOWY BUDOWY [min PLN]
e

1. VISAVISWOLAII Warszawa Kompleks mieszkaniowy 13,063 (253) 2018 2020 95
2. Yacht Park Gdynia Kompleks mieszkaniowy 9,587 (135) 2017 2020 1218
3. Mtoda Biatoteka | Warszawa Kompleks mieszkaniowy 9,715 (174) 2020 2022 64,]
4. Retkinia todz Kompleks mieszkaniowy 8,635 (166) 2020 2022 4]
5. Instalatorow Warszawa Kompleks mieszkaniowy 3,941 (87) 2021 2022 25
6. Zielony Mitostow (I etap) Wroctaw Kompleks mieszkaniowy 9,058 (172) 2021 2022 49
[, Jana Pawta Il 34 Warszawa Kompleks mieszkaniowy 3,070 (57) 2021 2023 the
8.  SKYSAWA I Warszawa Biurowiec klasy A 11 508 2013 2021 644
9.  SKYSAWA Il (wieza) Warszawa Biurowiec klasy A 28 305 2020 2027

10.  Intraco Prime Warszawa Biurowiec klasy A 12 938 2020 2022 196
1. Marina Office (dynia Biurowiec klasy A 26 175 2020/2021 2023 215
12.  Aleja Prymasa Tysigclecia Warszawa Biurowiec klasy A 15000 2020 2022 134
13.  Moxy & Residence Inn Warszawa Kompleks hotelowy 15400 2020 2022 180
14, Igoda 6 Warszawa Kompleks hotelowy 6000 2021 2023 the




PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY KAPITALOWE) PHN - CAPITAL RECYCLING 31 MARCA 2020 Ill PHN

POZOSTAJACE W PORTFELU OPTYMALIZACJA

t ACZNA WARTOSC: 1 479,9 min PLN t ACZNA WARTOSC: 2345 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSC: 30 LICZBA NIERUCHOMOSCI: 39

NOI 1Q 20202 20,77 min PLN (YIELD2: 5.7%) NOI 1Q 20202 26,6 tys. PLN (YIELD2: 0,0%)

GLA: 176 427 mkw. ; GRUNT: 92 326 mkw. GLA: 57 841 mkw. ; GRUNT: 2 466 673 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,3%) o - - - _ _ _ _ » NIERUCHOMOSCI BIUROWE (65,6%)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE I INNE (4,7%) o - - _ /// » NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY I INNE (34,4%)

/
/

PROJEKTY DEWELOPERSKIE NA SPRZEDAZ

t ACZNA WARTOSC: 1224.8 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 59
NOI 1Q 20202 35,1 tys. PLN (YIELD?: 0,0%)
GLA: 130 144 mkw.; GRUNT: 3750 201 mkw. - -~

t ACZNA WARTOSC: 57,9 min PLN

ICZBA NIERUCHOMOSCI: 25

NOI 1Q 20202 0,48 min PLN (YIELD?: 3,3%)
. GLA: 8 233mkw. : GRUNT: 272 365 mkw.

/’ P
- -

KOMERCYINE® 10 (360%) « = _.--~ __--~ -7~ " » GENERUJACE PRZYCHODY Z NAIMU (96.9%)
MIESZKANIOWE 38 (382%) =~ -~~~ » NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (3%
LOGISTYCINE 7 (138%) ¢~ o w tym grunty rolne 100%

MIESZKANIOWO/KOMERCYINE @ 4 (121%) *

"Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 31 marca 2020
2 Wytaczono nieruchomosci hotelowe, w ktdrych prowadzona jest wtasna dziatalnosc gospodarcza oraz nieruchomosci Chemobudowa Krakéw S.A. i Centrum Biurowego Plac Grunwaldzki S.A.

3 Wytaczono wartosc i powierzchnig dziatek, na ktorych realizowane sg przedsiewzigcia w formule JV WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE] PHN ZA | KWARTAt 2020
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 MARCA 2019

STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCH

[% wartosci godziwej]

pozostajgce w portfelu

projekty inwestycyjne
na sprzedaz

optymalizacja

STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW:
POZOSTAJACE W PORTFELU i PROJEKTY KOMERCYINE
[% wartosci godziwej]

Warszawa i okolice
Trojmiasto
Wroctaw

Pozostate

h PHN
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 MARCA 2019

STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH
W PORTFELU [% powierzchni]

HANDLOWE 100%

100%

INNE

‘ powierzchnia wynajeta
@ nustostany

STRUKTURA NAJEMCOW

h PHN

WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY [% GLA]

wygasajg ponizej 1 roku

wygasajg ponizej 1-3 lat

wygasajg ponizej 3-0 lat

wygasajg powyzej o lat

QOO® :icmnaczas okreslony

najem na czas nieokreslony

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020
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POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2020*
RYNEK BIUROWY WARSZAWA / 3 RYNKOW REGIONALNYCH™*

ZASOBY [min miw]: 56

i ewn
e oonn
e a0
s i

* Jrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, | kwartat 2020
** Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, Katowice, todz, Poznan, Szczecin, Lublin

h PHN

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020



WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — | KWARTAL 2020* I PHN
POZIOM PUSTOSTANOW W WARSZAWIE

300 000,000 25%
700 000,000
0
600 000,000 20
500 000,000 150,
400 000,000
300 000,000 10%
200 000,000 o
100 000,000
00 0%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020p 2021p 2022p

B PUSTOSTANY (mkw) B STOPA PUSTOSTANOW (%)

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2020
25



POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2020*
/ASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

h PHN

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI NOWA PODAZ POPYT STAWKI CZYNSZU
BIUROWE) [mkw.] [mkw.] |[EUR/mkw./miesigc]
[mkw]

WARSZAWA 5588 500 6 700 138 900 18-24/11-16
KRAKOW 1455 300 36 600 62 100 135-15,5
WROCEAW 1186 100 8 300 47900 138-148
TROJMIASTO 838 600 0 33100 138-15
KATOWICE 548 000 19 600 20 400 136-14,5
POZNAN 580 100 15 300 13000 136-15,0
t0D7 528 300 0 37700 12,5-14,0
SZCZECIN 180 800 0 1400 11,5-14,0
LUBLIN 187000 0 4700 10,5-11,5

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2020
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POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2020* I|| PHN
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA

POINAN 5%

...................................................................... ®
......................................................... ®
R R R R TN - - - - ----® A . 0000 () - - - - - - ®
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................................................. ®
................................................................... ®
.
'

P ®
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* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2020
21 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2020



POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2020* h PH N
PODAZ VS WSPOCZYNNIK PUSTOSTANOW W MIASTACH REGIONALNYCH

1800 000,00 149
A
A A - 12%
120000000 | - 10%
A A - 8%
A - 6%
60000000 |—
i 4%
000 H BN
KRAKOW WROCLAW  TROJMIASTO POZNAN KATOWICE t0DZ LUBLIN SZCZECIN
B roDA/ (mkw) A STOPA PUSTOSTANOW (mkw.)

* Jrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2020
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DZIALALNOSC KONTYNUOWANA - WYNIK

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedaiy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej
Bezumowne korzystanie z nieruchomosci

Skorygowana EBITDA

10 2020
164,
(124,3)
40,2
(12,4)
21,8

26,3

4Q 2019
15,0
(48,6)
26,4
(11,8)
14,6
38,6
2,4
(10,7)
44.9
0,6
45,5
(38,6)
1,9
3,4
14,9

Dynamika
119,3%
155,8%
92,3%

5,1%
90,4%
-11,5%
-45,8%
-64,5%
-19,2%
50,0%
-18,2%
-11,5%
-93,3%

16,5%

h PHN



NAJEM - WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Odszkodowania

Bezumowne korzystanie z nieruchomosci

10 2020
46,6
(21,0)
25,6
(6.3)
18,8

4Q 2019
443
(22,6)
21,1
(1,1)
14,6
38,6
1,2
(8,6)
45,8
45,8
(38,6)
2,8
3,4
13,4

Dynamika
5,2%
-1,1%

18,0%
-4.2%
28,8%
-11,5%
8,3%
-68,6%
-38,0%
-38,0%
-11,9%

Skorygowana EBITDA

h PHN



DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU Il PHN

10 2020 40 2019 EINTLE
Przychody ze sprzedazy 18,5 22,1 255,2%
Koszty dziatalnosci (65,1) (18,0) 261,1%
Wynik brutto ze sprzedaiy 13,4 4.1 226,8%
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,8) (0,7) 14, 3%
Wynik netto ze sprzedazy 12,6 3.4 2170,6%
Pozostate koszty (0,3) (1,0) -10,0%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 12,3 2,4 412,5%
EBITDA 12,3 2,4 412,5%
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 0,1 1,5 -93,3%
i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskie;

Skorygowana EBITDA 211,9%



DZIALALNOSC BUDOWLANA — WYNIK SEGMENTU Il PHN

10 2020 40 2019 EINTLE
Przychody ze sprzedazy 31, 5,3 600,0%
Koszty dziatalnosci (34.9) (4,9) 612,2%
Wynik brutto ze sprzedaiy 2,2 04 450,0%
Koszty administracyjne i sprzedazy (1,6) (0,2) 100,0%
Wynik netto ze sprzedazy 0,6 0,2 200,0%
Pozostate koszty 0,0 (0,1)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,6 0,1 500,0%
Amortyzacja 0,4 0,0 -
EBITDA 1,0 0.1 900,0%

Skorygowana EBITDA 1,0 0,1 900,0%



POZOSTALA DZIALALNOSC | NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK Il PHN

POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

10 2020 40 2019 Dynamika

Przychody ze sprzedazy 2,3 3,3 -30,3%
Koszty dziatalnosci (3,3) (3,1) 6,5%
Wynik brutto ze sprzedaiy (1,0) 0,2

Wynik netto ze sprzedazy (1,0) 0,2

Pozostate koszty 0,0 (0,1)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej (1,0) 0,1

Amortyzacja 0,3 04 -25,0%
EBITDA (0,7) 0.5

Odszkodowania 0,0 0,3

Skorygowana EBITDA (0,7) 0,8

NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

10 2020 4Q 2019 ETLE

Koszty administracyjne i sprzedazy (3,2) (3,8) -15,8%
Wynik netto ze sprzedazy (3,2) (3,8) -15,8%
Pozostate przychody 0,0 1,2

Pozostate koszty (0,8) (0,9) -11,1%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (4,0) (3,9) 14,3%
Amortyzacja 0,2 0,2

EBITDA (3.8) (3.3) 15,2%

Skorygowana EBITDA




