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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W 1l KWARTALE 2017 ROKU I | | PH N

» BUDOWA WARTOSCI 4 POPRAWA EFEKTYWNOSCI EKONOMICZNEJ

= PRZYCHODY Z NAJMU [min PLN]: 112 30.002016: 1136 W 1,4% - EBITDA [min PLN]; 41,5 30092016 388 A 6,9%
. AKTYWA GRUPY [min PLN]; 2.643,6 30.09.2016: 2.651,5 W 0,3% « SKORYGOWANA EBITDA [min PLNJ; 41,1 30.09.2016: 389 A 56%
- AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN]; 2.003,9 30.09.2016: 20072 'V 1,6% « KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI [min PLN]: 50,0 30.09.2016: 54 W 10%

» ZMIANY W PORTFELU NIERUCHOMOSCI 4 POZOSTALE KLUCZOWE OSIAGNIECIA

- PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczba]: 141 30.09.2016: 141 v % » POWIERZCHNIA KLASY A [m?; 69.890* 30.09.2016: 69.890  b.z.
« POWIERZCHNIA NAJMU [m?]: 326.149 30.00.2016: 326.186 W % « NOWO NABYTA POWIERZCHNIA [m?]: 0,0 30.00.2016: 0,00  n/d
« NIERUCHOMOS$CI Z WADAMI [liczbal: 18 30.09.2016: 18 bz. « POZIOM LTV [%]; 21,7 30.00.2016: 208 A 4,3%

* Obejmuje nastepujace nieruchomosci: Krywulta2, Rodziny Hiszpariskich 8, Plac Andersa 7, al. Grunwaldzka 411. 3



NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W Il KWARTALE 2017 ROKU | PO DNIU BILANSOWYM I I |

Skonsolidowane wyniki finansowe za Il kwartat 2017 roku

Najwazniejsze wydarzenia w Il kwartale 2017 roku i po dniu bilansowym

n DRUGA EDYCJA CHARYTATYWNYCH REGAT ZEGLARSKICH PHN-GDYNIA VIP RACING

28 zalég wzieto udziat w drugiej edycji Charytatywnych Regat Zeglarskich PHN-GDYNIA VIP RACING
2017, ktdra odbyta sie w dniach 7-9 lipca br. na wodach Zatoki Gdanskiej. Zatogi przekazaty w sumie 168
tys. zt na rzecz gdynskiego Hospicjum dla Dzieci ,,Bursztynowa Przystan”. taczna kwota jakg zebrano
na rzecz podopiecznych z Hospicjum w ramach zbiérki podczas obu edycji PHN-GDYNIA VIP RACING daje
sume 243.000 zt. Najlepszymi zeglarskimi kwalifikacjami I Edycji Regat wykazata sie zatoga Korporacii
Budowlanej DORACO z Michatem Komeszczukiem na poktadzie, a kolejne lokaty przypadly w udziale
ekipom reprezentujagcym PwC Polska z Lukaszem Wosiriskim oraz PGNiG Upstream Norway z Tomaszem
Cichockim w sktadzie.

n ROZPOCZECIE SPRZEDAZY | PRZETARG NA GW | ETAPU INWESTYCJI YACHT PARK

Grupa Kapitatowa PHN podczas Charytatywnych Regat Zeglarskich PHN-GDYNIA VIP RACING 2017,
rozpoczeta proces rezerwacji i sprzedazy wybranych lokali w ramach inwestycji Yacht Park.
Jednoczes$nie ogtoszony zostal przetarg na wybor generalnego wykonawcy | etapu, a jego wybor
nastapi jeszcze w 2017 roku. Yacht Park to luksusowy kompleks apartamentéw wraz z nowoczesng
przystania jachtowa oraz alejg spacerowg z butikami i restauracjami stworzg miejsce, gdzie warto
zamieszka¢. W ramach inwestycji zlokalizowanej na gdynskim Molo Rybackim, na obszarze o powierzchni
ok. 6,3 tys. mkw. powstanie kompleks apartamentéw sktadajacy sie z szesciu 5-kondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych z nowoczesng przystanig jachtowa oraz alejg spacerowg z butikami i restauracjami. tacznie w
ramach kompleksu powstanie ponad 13 tys. mkw. powierzchni uzytkowej, w tym 135 apartamentéw o tacznej
powierzchni okoto 9,5 tys. mkw. Lokale zlokalizowane na parterze budynkéw zostang zaaranzowane pod
dziatalno$¢ handlowo-ustugowa.

n JUVENES ZAPROJEKTUJE NOWY BIUROWIEC PRZY STAWKI 2 (INTRACO PRIME)

Grupa Kapitatowa PHN wybrata Konsorcjum Juvenes — Projekt Sp. z 0.0. & Pracownia Obstugi
Inwestoréow Pro-Invest Sp. z 0.0. do zaprojektowania obiektu biurowego, ktory powstanie na czesci
parkingu przed wiezowcem INTRACO, przy ulicy Stawki 2 w Warszawie. Inwestycja ma zapewni¢ przysztym
najemcom okoto 12 tys. m.kw. powierzchni najmu w standardzie klasy A. Nowa inwestycja przy ul. Stawki
2 zaklada powstanie osmiokondygnacyjnego budynku biurowego z parterem o funkcji handlowo -
ustugowej. Nowy budynek bedzie wspdigrat z obecng wiezg INTRACO, bedacq waznym elementem
wspottworzacym krajobraz Warszawy i wpisze si¢ idealnie w tkanke miejska obecnej lokalizacji. Zwycieski
projekt architektoniczny, przygotowany przez pracowni¢ Juvenes, zapewnia najkorzystniejsze
rozwigzania pod wzgledem architektury, koncepcji oraz funkcjonalnosci i komunikacji. Ponadto oferuje
najbardziej optymalne rozwigzania stuzace uzyskaniu korzystnych parametréw ekonomicznych, takich jak
uzyskanie optymalnej powierzchni najmu przy zatozonych kosztach inwestycji.

n WSPOLPRACA Z 4MOBILITY. ROZBUDOWA SIECI WYNAJMU AUT NA MINUTY

Grupa Kapitatowa PHN, zarzadzajaca rozbudowanym portfelem nieruchomosci, rozpoczeta diugofalowa
wspotprace partnerskgq ze spotkaq 4Mobility, ktéra wdrozyta w Warszawie sie¢ samoobstugowych
wypozyczalni samochodow typu car sharing. Grupa Kapitatowa PHN stale poszukuje nowych rozwiazan
proekologicznych w zakresie eksploatacji swoich obiektow, tworzenia pro-ekologicznej infrastruktury
towarzyszacej oraz sukcesywnej instalacji w budynkach infrastruktury zgodnej z najnowoczes$niejszymi
technologiami i standardami, w tym w szczegoélnosci energooszczednej oraz przyjaznej $rodowisku.
W ramach umowy uruchomione zostaty pierwsze 4 punkty wynajmu aut na minuty - przy budynku
biurowym Kaskada (al. Jana Pawta Il 12), biurowcach Intraco (ul. Stawki 2) i Domaniewska Office Hub (ul.
Rodziny Hiszpanskich 8) oraz kompleksie biurowym Staroscinska-Wisniowa (ul. Rejtana 15). Planowane jest
réwniez uruchomienie kolejnych baz wynajmu 4Mobility przy innych lokalizacjach nalezacych do PHN.
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Najwazniejsze wydarzenia w Il kwartale 2017 roku i po dniu bilansowym

n WYJSCIE GRUPY KAPITALOWEJ PHN Z PROJEKTU WROCLAW INDUSTRIAL PARK

Grupa Kapitalowa PHN zawarta umowe sprzedazy udziatéw w spétce Wroctaw Industrial Park Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowiacych 50% udziatow w kapitale zakladowym tej spotki, na
rzecz SEGRO B.V. z siedzibg w Amsterdamie. Sprzedaz udziatdw zwigzana jest z transakcjg wyjscia
Grupy Kapitatowej PHN z projektu magazynowo - przemystowego Wroctaw Industrial Park. Wyjscie przez
Spotke z ww. projektu jest zgodne ze Strategiq Grupy Kapitatowej PHN na lata 2017-2023, zaktadajacq
realizacje projektow logistyczno-przemystowych w formule BTS dla wybranych najemcow i realizacje zysku.
Zgodnie z obecnie realizowang strategig Grupy Kapitatowej PHN rola i pozycja Grupy w przypadku projektow
logistycznych zdefiniowana jest na aktywnym skupieniu sie na dziatalnosci deweloperskiej i sprzedazy
inwestycji po zakoriczeniu budowy i najmie.

VIS A VIS WOLA Z POZWOLENIAMI NA BUDOWE - START BUDOWY | SPRZEDAZY

Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A., decyzja Prezydent Miasta Stotecznego
Warszawy, otrzymata prawomocne pozwolenie na budowe zespotu mieszkalnego - VIS a VIS Wola
zlokalizowanego przy al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie. W listopadzie rozpoczely sie prace
budowlane oraz wystartowata sprzedaz mieszkan. Generalnym Wykonawca | etapu inwestycji jest
Mostostal Warszawa, a zakoiczenie budowy planowane jest w 2019 .

| etap inwestycji obejmuje realizacje dwdch budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi oraz
dziedzincem rekreacyjnym. Projektowany zespét mieszkalny na Woli bedzie sie wyrdzniat wspétczesng
formg architektoniczng, réznorodng strukturg kondygnacyjng oraz wyeksponowaniem parteru ustugowego. |
etap inwestycji obejmuje budowe okoto 213 mieszkan. W przygotowaniu jest takze Il etap mieszkaniowy, w
ramach ktérego powstanie kolejnych 253 mieszkan. Dla Il etapu inwestycji VIS & VIS Wola Grupa
Kapitatowa PHN posiada juz prawomocne pozwolenie na budowe. Planowany jest takze IIl etap inwestycji
przy al. Prymasa Tysiaclecia, zaktadajgcy realizacje nowoczesnego budynku biurowego o powierzchni ponad
13,5 tys. mkw., oddzielajacego kompleks mieszkalny od gtéwnej arterii dzielnicy Wola.

n POZWOLENIE NA BUDOWE OBIEKTU HANDLOWEGO NA LEWANDOWIE

Grupa Kapitalowa PHN, decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy, otrzymata zamienne
prawomocne pozwolenie na budowe budynku handlowo-ustugowego przy ul. Geodezyjnej
na warszawskiej Biatotece, tuz przy Trasie Torunskiej.

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, zatwierdzajaca projekt budowlany, oznacza, ze wkrétce
na Biatotece powstanie obiekt handlowo-ustugowy, ktéry przeznaczony bedzie do prowadzenia sprzedazy
detalicznej. PHN zaprojektuje oraz wybuduje obiekt handlowo-ustugowy wraz z towarzyszacq infrastrukturg,
techniczng w formule BTS (built to suit).

Nieruchomo$¢, na ktérej powstanie inwestycja obejmuje obszar 8,7 tys. mkw. i znajduje sie na granicy
Warszawy z Gming Marki przy Trasie Torunskiej (S8). Powierzchnia zagospodarowania terenu pod projekt
to ok. 3,1 tys. mkw., a inwestycja dostarczy catkowitg powierzchnie najmu wynoszaca ok. 1.1 tys. mkw.

n GRUPA KAPITALOWA PHN Z NAJNIZSZYM WSKAZNIKIEM PUSTOSTANOW W HISTORII

Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci osiagneta najnizszy wskaznik powierzchni
niewynajetej w swojej szescioletniej historii, uzyskujac poziom 14,2%*.

Grupa Kapitatowa PHN zawarta umowe na wynajem ponad 6,2 tys. metréw kwadratowych z polskim
oddziatem firmy NOKIA, dzieki czemu zakoriczony zostat wynajem w Domaniewska Office Hub. Z Instytutem
Badawczym NASK takze zawarto znaczacg umowe na wynajem ponad 1 tys. metrow kwadratowych
powierzchni. Finalizacja obu powyzszych kontraktéw pozwolita osiggnaé wynik o ktérym mowa wczeéniej —
najnizszy wskaznik pustostanéw w historii Polskiego Holdingu Nieruchomosci. Dzieki konsekwentnej
intensyfikacji dziatan na rzecz aktywnego pozyskiwania najemcow, z wartosci oscylujacych wokaét 30%
jeszcze w roku 2015, Grupa Kapitatowa PHN osiagneta wynik na poziomie 14,2% (biorac pod uwage
podpisane kontrakty najmu). Do innych najwigkszych uméw zawartych przez PHN w ostatnim okresie
zaliczy¢ mozna kontrakty z: PFRON (4,3 tys. mkw.), OLPP (2,5 tys. mkw.), CITYSECURITY (1 tys. mkw.).

* Prognoza na bazie zawartych kontraktow najmu w PHN; ** Wg danych Cushman & Wakefield za Il kwartat
2017 roku.
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Najwazniejsze wydarzenia w Il kwartale 2017 roku i po dniu bilansowym

n BUDYNEK PRZY UL. SWIETOKRZYSKIEJ 36 ZNIKA Z KRAJOBRAZU STOLICY

Rozpoczeta w maju br. przez Grupe Kapitalowa PHN rozbiérka dziesieciopietrowego budynku przy
ul. Swietokrzyskiej 36 wkroczyta w decydujaca faze. Na teren wkroczyt najciezszy sprzet, dzieki ktéremu
prowadzone sg wyburzenia. W miejscu starego budynku powstanie nowoczesny wysokosciowy biurowiec
o standardzie klasy A, ktory uswietni panorame Warszawy, a przysztym najemcom dostarczy ok. 40 tys.
mkw. powierzchni najmu.

Rozpoczely sie kluczowe wyburzenia budynku przy ul. Swietokrzyskiej 36, ktére przyciagaja uwage i
zainteresowanie wielu Warszawiakdw. Z powierzchni ziemi znika budynek, ktéry przez ponad 50 lat wpisany
byt w architektoniczny krajobraz Srédmiescia stolicy. Prace rozbidrkowe prowadzone sg przez konsorcjum
Tree. W miejscu rozbieranego budynku z lat 60-tych, powstanie nowoczesny wiezowiec. Flagowa inwestycja
Grupy Kapitatowej PHN przy ul. Swietokrzyskiej 36 bedzie jedna z pierwszych w Warszawie z bezposrednim
dostepem do metra - stacji Rondo ONZ. Projekt oraz koncepcije architektoniczng dla projektu przygotowata
Polsko-Belgijska Pracownia Architektoniczna. Prace budowlane nowego kompleksu rozpoczng sie po
zakonczeniu rozbiérki i uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe.

n PHN KOLEJNY ROK Z RZEDU NAGRODZONY W KONKURSIE THE BEST ANNUAL REPORT

W dniu 19 pazdziernika 2017 r. na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie odbyla sie
uroczysta gala, podczas ktorej ogtoszone zostaly wyniku Xl edycji konkursu ,, The Best Annual
Report 2016” organizowanego przez Instytut Rachunkowosci i Podatkéw. Polski Holding
Nieruchomosci S.A. po raz kolejny zostat nagrodzony - tym razem za najlepsze sprawozdanie
finansowe w indeksie gietdowym sWIG80.

To juz druga nagroda dla Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. w tym roku - w kwietniu br. Spétka
uzyskata miano ,Transparentnej Spotki Roku 2016 w pierwszej edycji rankingu przygotowanego przez
Instytut Rachunkowosci i Podatkéw wspélnie z Gazetg Gietdy Parkiet. Podstawa do ogtoszenia wynikow
rankingu byto badanie ankietowe spdtek obejmujgce trzy najwazniejsze obszary komunikacji z rynkiem:
sprawozdawczos$¢ finansowg i raportowanie, relacje inwestorskie oraz zasady tadu korporacyjnego.

n RUSZYLY PRACE ROZBIORKOWE BUDYNKU PRZY AL. WILANOWSKIEJ 372

Grupa Kapitatowa PHN rozpoczeta rozbiérke budynku przy al. Wilanowskiej 372. W miejscu starego
budynku zostanie zrealizowany projekt hotelowy o tacznej powierzchni ok. 15,5 tys. m.kw. oparty na
wspotpracy z miedzynarodowa siecia hotelowa Global Hospitality Licensing (,Marriott International”),
ktora zaktada potaczenie dwoch marek - designerskiego konceptu MOXY z czeScia apartamentowg
RESIDENCE INN - bedaca liderem w segmencie obiektéw z przeznaczeniem na przedtuzony pobyt.

W miejscu rozbieranego budynku przy al. Wilanowskiej 372, pofozonego w strategicznym miejscu na
biznesowej mapie Warszawy - tuz obok Galerii Mokotow, Grupa Kapitatowa PHN bedzie realizowata projekt
hotelowy o tacznej powierzchni ok. 15,5 tys. m.kw. Koncept hotelowy sktadajacy sie z ok. 300 pokoi bedzie
potaczeniem dwdch marek Swiatowego operatora Marriott Intercontinental: MOXY (ok. 200 pokoi) oraz
RESIDENCE INN (ok. 100 pokoi). Wybrane marki hoteli to segmenty design budget (MOXY) oraz midscale
economy (RESIDENCE INN), charakteryzujace sie statym, wysokim obtozeniem.

n ZNACZACY WZROST EFEKTYWNOSCI ZARZADZANIA GRUPA KAPITALOWA PHN

W okresie od stycznia 2016 r. do pazdziernika br. Grupa Kapitatowa PHN osiagneta znaczacy wzrost
wskaznikow efektywnosci zarzadzania m.in. w obszarach: efektywnosci najmu, realizacji programu
inwestycyjnego, wskaznikéw finansowych, kontroli kosztow, a takze fadu korporacyjnego. GK PHN osiagneta
najnizszy wskaznik powierzchni niewynajetej w swojej szescioletniej historii. GK PHN zwigkszyfa rowniez o
6% posiadang powierzchnie GLA. Wzrosta takze ilos¢ powierzchni w standardzie klasy A do 84.570 mkw.,
co stanowi wzrost 0 42% w poréwnaniu do 01.2016 r. Dochodowo$¢ nieruchomosci pozostajacych w portfelu
wzrosta do 5,7% (dane z 06.2017 r.), co jest rowne wzrostowi o 14% w stosunku do 12.2015 r.
Zannualizowany zysk operacyjny (stanowigcy dwukrotnos¢ danych za pierwsze pétrocze 2017 r., dane nie
stanowig prognozy GK PHN) ksztattuje sie na poziomie 83 min PLN, co stanowi wzrost 0 38% w poréwnaniu
do 2015. Plan inwestycyjny - prowadzone sg prace rozbiérkowe w dwoch lokalizacjach pod nowe inwestycje.
Pie¢ inwestycji Grupy Kapitatowej PHN otrzymato prawomocne pozwolenia na budowe. Do pazdziemika br.
wybudowane zostato réwniez ok. 15 tys. mkw. powierzchni magazynowej w ramach | etapu projektu Hillwood
& PHN Pruszkéw. Jeszcze w tym roku GK PHN rozpocznie prace budowlane dwoch inwestyci
mieszkaniowych - Yacht Park w Gdyni oraz | etap osiedla mieszkaniowego Vis a Vis Wola.
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Pozostajace w portfelu

1l

Optymalizacja

LACZNA WARTOSC: 1.264,26 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 35

NOI Il Q 2017: 53,64 min PLN (YIELD 2):5,8%)
GLA: 165.010 m?; GRUNT: 85.194 m2

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,3%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (4,7%)

KOMERCYJNE 19 (75,4%)

MIESZKANIOWE* 32 (24,6%)

LACZNA WARTOSC: 804,39 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 51
NOI 111 Q 2017: 0,164 min PLN (YIELD : 0,0%)
GLA: 99.223 m? ; GRUNT: 3.452.399 m?

Projekty deweloperskie

LACZNA WARTOSC: 255,48 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 30

NOI Il Q 2017: 3,24 min PLN (YIELD : 1,7%)
GLA: 32.079 m? ; GRUNT: 2.127.478 m?

POZOSTAJACE W PORTFELU
# 35 (1.264,26 min PLN)

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (51,5%)

NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY | INNE
(48,5%)

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (75,7%)

NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAIMU (24,3%)
w tym grunty rolne 100%

PROJEKTY DEWELOPERSKIE

# 51 (804,39 min PLN) DEZINWESTYCJE | pétrocze 2017: dziatki potozone w Zielonej

Gorzeltgzyca, w Swiebodzinie, w Pelagii, gm. Wodzierady oraz w
Wincentowie, gm. Piotrkéw Kujawski za taczng kwote 2,89 min PLN oraz
sprzedaz udziatow we Wroctaw Industrial Park za 23,45 min PLN.

LACZNA WARTOSC: 96,79 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 24

NOI 111 @ 2017: 1,606 min PLN (YIELD: 2,2%)
GLA: 14.694 m? ; GRUNT: 893.915 m?

Na sprzedaz

1) Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedfug warto$ci godziwej nieruchomo$ci na dzier 30 wrzesnia 2017 r; 2) po wytaczeniu warto$ci godziwej powierzchni wykorzystywanych na potrzeby Spotki)
* wytaczono warto$¢ i powierzchnie dziatek, na ktorych realizowane sa przedsiewzigcia w formule JV
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Projekty deweloperskie - kluczowe informacje

LP. PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA DOCELOWA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [min PLN]

Projekty w realizacji

1. HILLWOOD & PHN Pruszkéw Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 95.000 (IV etapy) 2017 (I etap) 2018 (I etap) 45 (| etap)
2. YACHT PARK | Biura/Mieszkania/Handel PUM: 9.500 2017 (I etap) 2019 (I etap) 84 (I etap)
3.  VISAVISWOLA I Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 12.500 (I etap) 2017 (1 etap) 2019 (I etap) 62 (I etap)

Projekty w przygotowaniu

4. SWIETOKRZYSKA 36 Biurowiec wysokosciowy klasy A GLA: 40.000 2017 2021 400

5. STAWKI 2 (INTRACO PRIME) Biurowiec klasy A GLA: 10.000 2018 2020 71

6.  MARINA OFFICE Biurowiec klasy A GLA: 10.000 2018 2020/2021 205

7.  BIUROWIEC PRYMASA TYSIACLECIA 83 Biurowiec klasy A GLA: 13.700

8. PROJEKT HOTELOWY al. Wilanowska Hotel GLA: 13.000 2018 (1 etap) 2020 (I etap) 106,7 (I etap)

9.  PROJEKT MAGAZYNOWY Magazyny GLA: 900.000

10.  PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | Kompleks handlowy GLA: 1.100 2018 2018 3

11.  LEWANDOW | (Geodezyjna) Kompleks mieszkaniowy GLA: 9.716 (I etap) 2018 2020 39 (I etap)

12.  INSTALATOROW 7C Kompleks apartamentowy PUM: 4.000 2018 2020 18

13.  PROJEKT MIESZKANIOWY RETKINIA Kompleks mieszkaniowy GLA/PUM: 21.000 (I etap: 5.000) 2019 2022/2023 116,5 (I etap 62)

14.  PROJEKT MIESZKANIOWY ZIELONY MILOSTOW Kompleks mieszkaniowy PUM: 22.907 (| etap: 5.000) 2019 2022/2023 116,5 (| etap 62)
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Kluczowe projekty w realizacji

1. HILLWOOD & PHN Pruszkéw | Parzniew k. Warszawy 2. YachtParkl | ul. Hryniewickiego, Gdynia

Dystans do Centrum

: 26 min

Dystans do Centrum

: 5 min

l

Dystans do lotniska im. Chopina Dystans do lotniska im. Watesy

w 26 min

w 23 min

|
| — | S

Dystans do Dworca Centralnego

é 26 min

Dystans do Dworca

é 7 min

GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:

= Centrum magazynowe klasy A zlokalizowane w Parzniewie (3 km od wezta Pruszkéw) = Unikatowy w Polsce kompleks apartamentéw z nowoczesna przystanig jachtowa
= Doskonaty dostep do gtéwnych drog transportowych: autostrada A2 i obwodnica S8 = Widok na zabytkowe zaglowce i modemistyczne Srédmiescie Gdyni

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

W pazdzierniku zakorczono prace budowlane zwigzane Uzyskano pozwolenie na budowe | etapu. W lipcu br.
= GLA:95.000 m?(IV etapy) z realizacjg budynku A o powierzchni ok. 15.000 m2 = PUM:9.500 m? zostal ogloszony przetarg na wybor Generalnego
= Rozpoczecie: 2017 (| etap) GLA. Dotychczasowy poziom najmu wynosi 8.000 m?2 = Rozpoczecie: 2017 Wykonawcy dla | etapu i Mariny. Planowany termin wyboru
= Zakoriczenie: 2018 (I etap) GLA. Docelowa wielkos¢ parku logistycznego wyniesie = Zakonczenie: 2019 ;C);r\;\tle dst;rzg(rj:img;a nzaorrgntgw oliérgpf)?)je?g‘ Z;O;SEI Cztfg
= Capex: 45 min PLN (I etap) Zr;):;;&OOO m? GLA, ktory realizowany bedzie w kilku = Capex: 84 mi PLN budynkiA, B C f;. 71 apartaméntéw.
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Kluczowe projekty w realizacji i w przygotowaniu

3. VisAVisWolal | al. Prymasa Tysigclecia 83, Warszawa 4. PHNTower |  ul. Swietokrzyska 36, Warszawa

l|||ﬂi|||.1m.umm” D .

Dystans do Centrum

: 10 min

Dystans do Centrum

o : 1 min
,;Jm,ﬁlﬂilm;m.mm s

Ili.....U\Jln.mnu-mm i : i T ..‘....m..mfmmm l.m.MHllé.L.........

Dystans do lotniska im. Chopina Dystans do lotniska im. Chopina

w 20 min w 21 min

i |IM|L\|||\|IIII\I||\‘ “"'“"l' il
Ay

Dystans do Dworca Centralnego

é 12 min

Dystans do Dworca Centralnego

é 4 min

GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
= Nowoczesny kompleks mieszkaniowy (tacznie 466 mieszkan) z lokalami ustugowymi = Nowoczesny wysokosciowy budynek biurowy klasy A
= Lokalizacja - blisko$¢ Centrum i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami = Atrakcyjna lokalizacja w samym sercu warszawskiego COB tuz przy Rondzie ONZ
GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:
Uzyskano prawomocng decyzje pozwolenia na budowe | i Il etapu Prowadzone sg prace rozbiorkowe, ktére zakoncza sie w | kw. 2018r.
= PUM: 12.500 m? (I etap) czesci  mieszkaniowej. Podpisano umowe o  Generalne = GLA:40.000 m* W miejscu obecnej nieruchomosci na gruncie o powierzchni ok. 0,6
= Rozpoczecie: 2017 Wykonawstwo dla | etapu inwestycji. Na poczatku pazdziernika = Rozpoczecie: 2017 ha, planowana jest budowa wysoko$ciowego obiektu biurowego
= Zakoficzenie: 2019 przekazano plac budowy Generainemu Wykonawcy - Mostostal . Zakohczenie: 2021 klasy A o powierzchni GLA okolo 40.000 m”. Lokalizacja staji metra
Warszawa S.A. Sprzedaz lokali mieszkalnych rozpoczeto 16 _ w sasiedztwie nieruchomosci daje mozliwo$¢ zaplanowania
= Capex: 62 min PLN (I etap) listopada 2017 roku. = Capex: 400 min PLN bezposredniego potaczenia inwestycji ze stacja ,Rondo ONZ”.
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

5. Intraco Prime

Dystans do Centrum

f 8 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 25 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 10 min

GLOWNE ATUTY:

= Biurowiec klasy A o

| ul. Stawki 2, Warszawa

tacznej powierzchni ok. 12.000 m?

= Wyjatkowa lokalizacja w poblizu centrum Warszawy przy stacji Dworzec Gdanski

GLOWNE PARAMETRY:

= GLA: 12.000 m?

= Rozpoczecie: 2018
= Zakonczenie: 2020
= Capex: 71 min PLN

STATUS PRAC:

Wybrano biuro architektoniczne, ktére zaprojektuje
przedmiotowy biurowiec - pracownia JUVENES.
Kontynuowane sg prace projektowe, trwa procedura
uzgodnien koncepciji architektonicznej. Planowany termin
oddania inwestycji 2020 rok.

6. Marina Office

Dystans do Centrum

: 4 min

Dystans do lotniska im. Watesy

w 27 min

Dystans do Dworca Gdariskiego
é 13 min

GLOWNE ATUTY:

| ul. Hryniewickiego 10, Gdynia

= Lokalizacja w nadmorskiej czesci Gdyni

= Zaprojektowany i wyposazony zgodnie z najnowszymi trendami w dziedzinie organizacji przestrzeni pracy

GLOWNE PARAMETRY:

= GLA:27.000 m?
= Rozpoczecie: 2018

= Zakonczenie: 2020/2021

= Capex: 205 min PLN

STATUS PRAC:

W Il kwartale br. Grupa PHN rozpoczeta prace projektowe nad
nowoczesnym zespotem biurowym o powierzchni najmu okoto
27.000 m* Projekt realizowany na terenie Molo Rybackiego w
Gdyni, w sasiedztwie skweru Kosciuszki. Projekt zaktada realizacje
trzech niezaleznych obiektow biurowych w standardzie klasy A.
Planowany termin oddania inwestycji 2020/2021.
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7. Biurowiec Prymasa Tysiaclecia83 | ul. Prymasa Tysigclecia 83, Warszawa

Dystans do Centrum

f 10 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 20 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 15 min

GLOWNE ATUTY:

= Biurowiec klasy A o facznej powierzchni ok. 13.700 m?

=  Swoboda wyboru oferty powierzchni w zakresie od kameralnej przestrzeni do wielkopowierzchniowej

siedziby duzej firmy

GLOWNE PARAMETRY:

= GLA: 13.700 m?

= Rozpoczecie: 2018
= Zakonczenie: 2020
= Capex: 71 min PLN

STATUS PRAC:

Projekt zaklada realizacje projektu biurowo-handlowego, ktorego
gtéwnym zatozeniem jest efektywno$¢ wynikajaca z optymalnie
zaprojektowanej powierzchni uzytkowej. Dostep do budynku
biurowego zapewniony bedzie przez wewnetrzny plac z
urzadzong zielenig. Obiekt zapewni izolacje akustyczng dla
zabudowy mieszkaniowe;.

[1IPHN

8. PROJEKT HOTELOWY Wilanowska | al. Wilanowska 372, Warszawa

Dystans do Centrum

: 16 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 7 min

Dystans do Dworca Gdariskiego

GLOWNE ATUTY:

= Koncept hotelowy sktadajacy sie z 300 pokoi w ramach Marriott MOXY i Residence Inn

= Jedna z kluczowych lokalizacji biznesowych w Warszawie

GLOWNE PARAMETRY:

= GLA: 13.000 m?

= Rozpoczecie: 2018 (I etap)
= Zakonczenie: 2020 (| etap)
= Capex: 106,7 min PLN (I etap)

STATUS PRAC:

Planowana jest budowa dwoch obiektéw hotelowych o facznej
powierzchni GLA ok. 13.000 m? Realizacja projektu zaktada
potaczenie dwdch marek sieci hotelowej Marriott International -
designerskiego konceptu MOXY z czeSciq apartamentowq,
RESIDENCE INN. Obecnie trwajg prace rozbiérkowe istniejacych
naniesieN na nieruchomosci. Termin  zakonczenia prac
rozbiérkowych 1Q 2018 r.
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9. Projekt magazynowy | Polska 10. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | | LeWandéW, Warszawa

Dystans do Centrum

f 30 min

Dystans do Centrum

: 24 min

Dystans do lotniska im. Chopina : Ny . ot h i {3 P - 4 2 k, ! .'."“ ' | Dystans do lotniska I-[WAN Dljw _
A 30min i3 ‘: W P T A 31min RETAIL
2 HUB

Dystans do Dworca Centralnego

é 30 min

Dystans do Dworca

é 24 min

GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjne lokalizacje w Polsce w bliskiej odlegtosci od centréw miast i lotnisk = Nowoczesny kompleks handlowy

= Magazyny klasy A z mozliwo$cig wynajmu powierzchni produkcyjnej = Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY: L R _ GLOWNE PARAMETRY:  STATUS PRAC:
Obecnie  trwajg prace nad  przygotowaniem  do N <ol dzlalek o o e A -

GLA: 900.000 m2 zagospodarowania 7 nieruchomosci o potencjale magazynowym = GLA: 1.100 m? a czgscl d2|.a €K 0 TgCznej powierzehni okoto 54 ha (.Srupa.p anue

i tacznej powierzchni ok. 250 ha. nalezacych do portfela Grupy. = Rozpoczecie: 2018 reigza(;(]i ot;ektow hazndlowo ) US,* ugowych, 0 faczne] Ip0W|erzlch'n|
Dla czesci projektéw rozpoczeto procedure uzyskiwania decyz = ZakoAczenie: 2018 GLA okoto 25.000 m. Jednoczesnie Grupa prowadzi negocjacie
pozwolenia na budowe obiektow magazynowych. Prowadzone . -3 min PLN odr?oslme zggospodarowama POZOStaJ‘yCh. czesal n|e'ruchomos<:|
54 rozmowy z potencjalnymi najemcami, apex: ) z sieciowymi operatorami z branzy komercyjno-handlowe.
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

11. Lewandoéw | (Geodezyjna)

Dystans do Centrum

J)' 24 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 31 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

| Lewandéw, Warszawa

Y\

= Nowoczesny wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi w parterze
= Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY:

= PUM: 9.716 mkw. (I etap)

= Rozpoczecie: 2018
= Zakoriczenie: 2020
= Capex: 39 min PLN

STATUS PRAC:

Ztozono wniosek o pozwolenie na budowe | etapu, obejmujacego
budowe 174 mieszkar o tacznej powierzchni PUM 9.716 m2 Trwa
postepowanie na wybor Generalnego Wykonawcy | etapu
inwestycji. W sierpniu 2017 roku ztozono wniosek o pozwolenie na
budowe I1'i Il etapu inwestycji. Rozpoczecie sprzedazy planowane
jest w pierwszej potowie 2018 roku.

12. Instalatorow

Dystans do Centrum

: 24 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 31 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

ul. Instalatoréw 7C, Warszawa

L1

= Kameralny wielorodzinny budynek mieszkaniowy

= Atrakcyjna lokalizacja i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami

GLOWNE PARAMETRY:

= PUM: 4.000 m?

= Rozpoczecie: 2018
= Zakonczenie: 2020
= Capex: 18 min PLN

STATUS PRAC:

Uzyskano wstepne warunki przylaczenia mediow. Podpisano
umowe z pracownig architektoniczng na  wykonanie
dokumentacji projektowej. Uzyskano pozwolenie na rozbirke
istniejacej zabudowy. Trwa postepowanie przetargowe w
sprawie wyboru wykonawcy robot rozbidrkowych istniejacych
budynkéw i uzbrojenia terenu
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13. Projekt Mieszkaniowy Retkinia |  Retkinia, £6dz 14. Projekt Mieszkaniowy Zielony Mitostow |  Zakrzéw, Wroctaw

Dystans do Centrum Dystans do Centrum

f 5 min | : 15 min a

"'-:'. | 9 | m‘\\)“w&
Dystans do lotniska im. Reymontal | \ | o Dystans do lotniska im. Kopernika of
== N \ - -
w 5 min b .: " Retkinia ).\ S , .' \ w 20 min >
J -} e iy Wroctaw
N . 5 i 9 | Kiefczowskg

Dystans do Dworca \ P~ = Dystans do Dworca — ; @%}%:&/

é 6 min N\ it é 15 min NS 5
GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
*  Obiekty mieszkaniowe = Zesp6t budynkéw mieszkalnych
*  Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja =  Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja
GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

GLA/PUM: 21.000 m?
Rozpoczecie: 2019
Zakonczenie: 2022/2023
Capex: 116,5 min PLN

PHN pozyskat decyzje o warunkach zabudowy dla czesci terenu
Retkini o powierzchni 19.600 m2, wzdtuz ulicy Kusociniskiego. Trwa
konkurs majacy na celu wylonienie pracowni, ktéra zaprojektuje
i uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe dla | etapu inwestycji
- ok. 100 mieszkan.

PUM: ok. 22.907 m?
Rozpoczecie: 2019
Zakonczenie: 2022/2023
Capex: 116,5 min PLN

Na nieruchomos$ci o powierzchni 3,6 ha Grupa Kapitatowa planuje
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych o szacunkowej powierzchni
ok. 22.907 m? PUM. Trwa konkurs majacy na celu wytonienie
pracowni projektowej, ktdra wykona projekt i uzyska pozwolenie na
budowe | etapu inwestycji - ok. 120 mieszkan.
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20,5
_ N 0,4 0,5 0,2 0,9 2,8 209 134 136 139 178 150
— s T o= == = B =
-7,5 ’
21,2
6.7 13,8 13,3 13,6 10,7 9,6
~ ‘n
= W o N N = =
(=) ||
N o -1,0 -0,5 -2,9 11
g ’
N
Najem Pozostata dziatalnos¢ Koszty Wycena 1) Pozostate przychody One-off 3) Dziatalno$¢ Podatek dochodowy Zysk ze Zysk ze Zysk Skorye. Al A
administracyjne i koszty skoryg.2) fina‘nsowa sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto
iV brutto netto skoryg.
+  Stabilny wynik z najmu Oraz rozwigzanie rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,1 min PLN), w 2Q to odszkodowanie
o Sl e D AR A L e za wywiaszczong nieruchomosé¢ (1,2 min PLN) i odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ nieruchomosci

. . . - . . . w rzeczowych aktywach trwatych (0,1 min PLN)
»  Stabilny poziom kosztéw administracyjnych i sprzedazy

*  Wyzszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV gléwnie w efekcie sprzedazy udziatdw w jednostce
wspoizaleznej — Wroctaw Industrial Park (4,7 min PLN) oraz odwrécenia odpisu aktualizujacego warto$¢
udziatéw w spétce JV (1,2 min PLN)

»  Wzrost wartosci nieruchomosci o 0,5 min PLN gtownie w efekcie zmiany kursu EUR/PLN

»  Wyzsze pozostate przychody i koszty gtéwnie w efekcie wyzszych netto odpiséw naleznosci oraz wyzszego
00,9 min PLN odszkodowania w 2Q za wywtaszczong nieruchomo$¢

* Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 3Q to odszkodowanie za wywfaszczong nieruchomosci (0,3 min PLN),
odwrocenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5 min PLN)

1) zmiana warto$ci godziwej nieruchomodci inwestycyjnych (3Q: 0,5 min PLN, 2Q: -1,0 min PLN)

2)  korekta o odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomosci (3Q: -0,3 min PLN, 2Q: -1,2 min PLN), zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (3Q: -0,1 min PLN, 2Q: 0 min PLN), odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomo$ci w rzeczowych aktywach trwatych
(3Q: 0,5 min PLN, 2Q: 0,1 min PLN)

3)  zdarzenia typu one-off, o ktdére skorygowano pozycje 2




WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN - Przeptywy pieniezne I I | PH N

Skonsolidowane wyniki finansowe za 3 kwartat 2017

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: + 17,0 min PLN Przeptywy z dziatalnosci Przeptywy z dz. finansowej:
inwestycyjnej: +19,0 min PLN -18,8 min PLN
+23,4 +0,2
I
+133 2.6 udt l . TR
I ! -6,6
I = 09 15 0,5 12,2
100,2
83,0
30.06.2017 skorygowana VAT od transakcji Rozliczenie Kapitat Zmiana Podatek Sprzedaz i naktady Sprzedaz udziatéw Udzielenie pozyczki Odsetki Zadtuzenie Dywidenda 30.09.2017
EBITDA w GK optaty obrotowy z pozostatych dochodowy na nieruchomosci w JV z Segro doJV
za UW dziatalnosci kapitatow inwestycyjne 2)
deweloperskiej 1) obrotowych
1) zmiana stanu zobowigzan, nalezno$ci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomo$ci inwestycyjnych, nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych
Wzrost Srodkéw pienieznych o 17,2 min PLN (20,7%). Negatywny wptyw:
» Zaptaty podatku VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci miedzy spotkami zaleznymi
Pozytywny wplyw: (-3,1 min PLN),
»  Wypracowania dodatniej skorygowanej EBITDA (13,9 min PLN), .

Przeptywéw z dziatalnosci deweloperskiej wynikajacych gtownie z naktadéw (-0,9 min PLN),
* Rozliczenia zaptaconych z gory opfat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow — UW
(2,6 min PLN),

»  Zwiekszenia pozostatych kapitatéw obrotowych (6,0 min PLN),

Udzielenie pozyczki jednostce wspdtzaleznej (-4,1 min PLN),
» Zaptlaty biezacego podatku dochodowego (1,5 min PLN),

» Naktadéw na nieruchomosci inwestycyjne, rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne
» Zbycia udziatbw w jednostce wspofzaleznej - Wroctaw Industrial Park Sp. z o.o. (20 min PLN), czeciowo skompensowane wplywami ze zbycia nieruchomosci
(23,4 min PLN), (1,5 min PLN),

*  odsetek od lokat (0,2 min PLN). *  Splaty zadtuzenia finansowego (6,6 min PLN),

»  Wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy (-12,2 min PLN).
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Nieruchomosci inwestycyjne, przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) i w rzeczowych aktywach trwatych

Nieruchomosci: +9,4 min PLN (+0,4%)

Nieruchomosci inwestycyjne: +9,1 min PLN (+0,4%)

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: 0 min PLN (0%)
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: 0,3 min PLN (0,6%)

1,4 min PLN naktadéw na modernizacje i aranzacje nieruchomosci,

+1,4 . s e . .
23382 +9,6 2347,6 9,6 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci gtownie w efekcie zmiany kursu
16 walutowego nieruchomosci wycenianych w EUR,
*  -1,4 min PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 min PLN amortyzacji nieruchomosci
w rzeczowych aktywach trwatych.
__ A
30.06.2017 Naktady Rozliczenie aranzacji Zmiana wartosci 30.09.2017

i amortyzacja

M Nieruchomosci inwestycyjne M Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) B Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwafych

Zapasy deweloperskie

+2,1 * 21 min PLN nakladéw zwigzanych z nowymi projektami gtownie
Prymasa Tysigclecia i Lewandow.

30.06.2017 Nakfady 30.09.2017
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Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: +15,0 min PLN (+0,8%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: +15,0 min PLN (+0,8 %)
Udziaty niekontrolujgce: 0 min PLN (0%)

+13,9 +0,4 +0,2 +0,5 L 2003,9

1988,9 . . . . .
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odszkodowanie i wartosci nieruchomosci dziatalnosci dochodowy
rezerwe inwestycyjnych finansowej i JV
B Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej | Udziaty niekontrolujace

Zadtuzenie i LTV

e Zadiuzenie z tytutu kredytow 525,1 min PLN, w tym 86% w EUR (449,6 min

Zadtuzenie LTV
[miIn PLN] [%] PLN) i 14% w PLN (75,5 mIn PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,3 min
520,5 525,4 PLN.
21,6% 21,7% * Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci

Alchemia II, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada.

*  Zwigkszenie zadtuzenia 0 4,9 min PLN gtéwnie w efekcie wyceny kredytow
w walutach obcych w kwocie 8,7 min PLN i splaty kredytéw w kwocie
4,2 min PLN.
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WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN - Struktura aktywow i pasywow

Skonsolidowane wyniki finansowe za 3 kwartat 2017
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Pozostate (138,9m):
naleznosci
publicznoprawne (9,1m),
pozostate naleznosci
(26,0m), aktywa ztyt.
odroczonego podatku
dochodowego (54,2m),
inwestycje w JV (22,8m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,3m), inne (25,5m)

Srodki pieniezne (83,0m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (18,5m)

Nieruchomosci
deweloperskie (74,8m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (47,1m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 272,6m)

2634,9

2 644,7

Pozostate (120,0m):
naleznosci publicznoprawne
(10,7m), pozostate
naleznosci (21,0m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (53,5m),
inwestycje w JV (5,3m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,6m), inne (27,9m)

Srodki pieniezne (100,2m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(18,5m)

Nieruchomosci
deweloperskie (76,9m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (47,4m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 281,7m)

Pozostate (103,8m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci i
bezumowne korzystanie z nich
(30,2m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), $wiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy dla
zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (11,2m),
dywidenda (12,2m) depozyty
najemcéw (12,4m),
zobowigzania publicznoprawne
(2,4m), zobowigzania handlowe
(8,6m), inwestycyjne (1,1m),
kaucje (3,0m), zaliczki
deweloperskie (0,4m), wycena
pochodnych instrumentéw
finansowych (1,3m), pozostate
zobowigzania (2,5m)

Zadtuzenie finansowe (520,5m)

Odroczony podatek dochodowy
(21,7m)

Udziaty niekontrolujace
(28,8m)

Kapitat kontrolujacy
(1 960,1m)

2634,9

2644,7

Pozostate (93,3m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(30,2m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), Swiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy
dla zwalnianych pracownikow
(0,4m), pozostate (13,0m),
depozyty najemcow (12,7m),
zobowigzania publicznoprawne
(3,1m), zobowigzania handlowe
(6,3m), inwestycyjne (0,9m),
kaucje (3,0m), zaliczki
deweloperskie (0,9m), wycena
pochodnych instrumentéw
finansowych (1,9m), pozostate
zobowigzania (2,8m)

Zadtuzenie finansowe (525,4m)

Odroczony podatek dochodowy
(22,1m)

Udziaty niekontrolujace
(28,8m)

Kapitat kontrolujacy
(1 975,1m)

30.06.2017 30.09.2017 30.06.2017 30.09.2017

»  Wzrost warto$ci nieruchomosci ogétem o 11,5 min PLN w efekcie wzrostu warto$ci nieruchomosci »  Spadek zobowigzan gtéwnie w efekcie wyptaty dywidendy (12,2 min PLN).
(9,6 min PLN) i poniesionych naktadéw (3,5 min PLN) cze$ciowo skompensowane rozliczeniem aranzacii

i amortyzagji (1,6 min PLN). Zwigkszenie zadtuzenia 0 4,9 min PLN do poziomu 19,9% aktywéw w efekcie wyceny kredytow w walutach

obcych w kwocie 8,7 min PLN i sptaty kredytow w kwocie 4,2 min PLN.
*  Wazrost naleznosci publicznoprawnych gtéwnie w zwigzku z podatkiem VAT zwigzanym z transakcjami
zmiany struktury GK.
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - PERSPEKTYWY* I | ‘ P H N

Skonsolidowane wyniki finansowe za lll kwartat 2017 roku

Dane na dzien 30.09.2017r.

» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY »  NOWA PODAZ | POZIOM PUSTOSTANOW
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* Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE; Colliers, Market Insights Il kwartat 2017
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POLSKI RYNEK BIUROWY [1/PHN

ZASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POWIERZCHNIA W BUDOWIE POPYT STAWKI CZYNSZU WYWOLAWCZE
MIASTO 5 5 , S i
[m? [m?] [m? [EUR/m?/miesiac]

I . . . R ———————

WARSZAWA 5222400 678 000 589 500 12-22

KRAKOW 1057 800 257 300 128 400 13,2-15,5

WROCLAW 879 600 260 400 132100 13-16

TROJMIASTO 693 100 132900 94 200 12-15,5

KATOWICE 460 600 48 200 24 100 12,4-14,5

POZNAN 454100 98 000 41 500 13,5-17

LODZ 397 500 148 400 36 100 12-13,5

LUBLIN 170900 26 800 6 600 10-13
» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA 4 POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT
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* Zrédto: CBRE: Colliers, Market Insights IIl kwartat 2017




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 WRZESNIA 2017 R.

Skonsolidowane wyniki finansowe za Ill kwartat 2017 roku I I l I I N

Struktura geograficzna portfela i najemcéw

» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
[% wartosci godziwej]

8%
10%
4%

» STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY
[% warto$ci godziwej]

® Pozostajgce w portfelu m Warszawa i okolice

Projekty komercyjne

Trojmiasto
Na sprzedaz
Wroctaw
Optymalizacja
Projekty mieszkaniowe Pozostate

» STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% GLA]

[% powierzchni]

wygasajq ponizej 1 roku
u Zawarte na czas wygasaja w ciagu 1-3 lat
nieokreslony
Handlowe 100%
B Zawarte na czas
okreslony
Mieszkaniowe 100% «

m Powierzchnia wynajeta Pustostany

wygasajg w ciagu 3-5 lat

wygasajg powyzej 5 lat




DZIALALNOSC KONTYNUOWANA - WYNIK | |

Skonsolidowane wyniki finansowe za 3 kwartat 2017

3Q2017 2Q2017

Przychody ze sprzedazy 39,1 38,9
Koszty dziatalno$ci (18,2) (7,7
Wynik brutto ze sprzedazy 20,9 21,2
Koszty administracyjne i sprzedazy (7,5) (7,4)
Wynik netto ze sprzedazy 13,4 13,8
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,5 (1,0)
Pozostate przychody 1,6 1,6
Pozostate koszty (0,5) (0,8)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 15,0 13,6
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (0,5) 1,0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5) (0,1)
Odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomo$ci (0,3) (1,2)
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,1) -
Skorygowany wynik z dziatalnos$ci operacyjnej 13,6 13,3
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (0,5) 1,0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5) (0,1)
Odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomo$ci (0,3) (1,2)
Amortyzacja 0,3 0,3
EBITDA 14,0 13,6
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,1) =

Skorygowana EBITDA | 139 | 13,6




NAJEM - WYNIK SEGMENTU I | ‘

Skonsolidowane wyniki finansowe za 3 kwartat 2017

3Q2017 2Q2017

Przychody ze sprzedazy 36,9 36,6
Koszty dziatalno$ci (16,4) (15,9)
Wynik brutto ze sprzedazy 20,5 20,7
Koszty administracyjne i sprzedazy (5,8) (5,3)
Wynik netto ze sprzedazy 14,7 15,4
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,5 (1,0)
Pozostate przychody 1,6 1,6
Pozostate koszty (0,5) (0,8)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 16,3 15,2
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (0,5) 1,0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5) (0,1)
Odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomo$ci (0,3) (1,2)
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,1) -
Skorygowany wynik z dziatalnos$ci operacyjnej 14,9 14,9
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (0,5) 1,0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,5) (0,1)
Amortyzacja 0,2 0,2
EBITDA 15,2 15,1
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,1) -

Skorygowana EBITDA




DZIALALNOSC DEWELOPERSKA - WYNIK SEGMENTU I I ‘

Skonsolidowane wyniki finansowe za 3 kwartat 2017

3Q2017 2Q2017

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalno$ci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy (0,6) (0,5)
Wynik netto ze sprzedazy (0,6) (0,5)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (0,6) (0,5)
EBITDA (0,6) (0,5)

Skorygowana EBITDA | (0,6) | (0,5)
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POZOSTALA DZIALALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK I | ‘ P H N I

» POZOSTALA DZIALALNOSC - WYNIK

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci (1 ,8) (1 ,8)
Wynik brutto ze sprzedazy 0,4 0,5
Wynik netto ze sprzedazy 0,4 0,5
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 04 0,5
Amortyzacja 0,1 0,1
EBITDA 0,5 0,6
Skorygowana EBITDA | 05| 06

» NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

3Q201 7 2Q201 7

Koszty administracyjne i sprzedazy
Wynik netto ze sprzedazy (1,1) (1,6)

Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjnej (1,1) (1,6)
EBITDA (1,1) (1,6)

Skorygowana EBITDA | (1) | (1,6)
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