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KLUCZOWE OSIAGNIECIAW 2016 ROKU I | ‘ PH N

» BUDOWA WARTOSCI > POPRAWA EFEKTYWNOSCI EKONOMICZNEJ

PRZYCHODY Z NAJMU [min PLN]: 38,5 31.03.2016: 336 A 146% EBITDA [min PLN]: 13,9 310320162 107 A 29.9%
AKTYWA GRUPY [min PLNJ: 2.749,3 31.03.2016: 2.682,0 A 25% 7 SKORYGOWANA EBITDA [min PLN]: 13,6 31.03.2016: 95 A 43,2%
AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN] 1.991,6 31032016 1.9904 A 0,06% KOSZTY ADMINISTRACYINE [min PLN: 7,5 3103201672 A 42%

> ZMIANY W PORTFELU NIERUCHOMOSCI

PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczbal; 141 3103.2016: 140 A 07 % POWIERZCHNIA KLASY A [m?]: 69.890* 31.03.2016: 69.890 A baz.
POWIERZCHNIA NAJMU [m?: 326.149 31.03.2016: 339.754 'V -4,0% NOWO NABYTA POWIERZCHNIA[m]: 0,0 31.03.2016: 25.449" W NID
NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczbal; 18 31.03.2016: 19 v 53% POZIOM LTV [%]: 26,7 3103.2016: 229 A 16,6%

* Obejmuje nastepujgce nieruchomosci: Krywulta2, Rodziny Hiszpanskich 8, Plac Andersa 7, al. Grunwaldzka 411; **Dotyczy obiektu Alchemia Il przy al. Grunwaldzkiej 411 w Gdarisku
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Najwazniejsze wydarzenia w | kwartale 2017 roku i po dniu bilansowym

n NOWA STRATEGIA GRUPY KAPITALOWEJ PHN NA LATA 2017-2023

Grupa Kapitatowa PHN przyjeta nowa Strategie na lata 2017 - 2023, zgodnie z ktora zakladany jest
wazrost wartosci godziwej portfela nieruchomosci do poziomu ok. 6 mid zt w 2023 r. Grupa Kapitatowa
PHN bedzie dazyta do osiggniecia pozycji wiodacego inwestora i istotnego dewelopera na polskim rynku
nieruchomosci. Na rynku powierzchni komercyjnych Grupa Kapitatowa PHN zamierza zrealizowac do 2023 r.
ok. 75.000 mkw. GLA powierzchni biurowej w Warszawie oraz blisko 60.000 mkw. GLA na rynkach
regionalnych m.in. we Wroctawiu oraz w Gdyni - samodzielnie i we wspotpracy z innymi podmiotami.
Dodatkowo Grupa Kapitatowa PHN bedzie realizowata inne projekty komercyjne jak np. logistyczno-
przemystowe (z partnerami lub w formule BTS dla wybranych najemcdw) lub handlowe (w formule BTS dla
wybranych najemcow). Na rynku powierzchni mieszkaniowej Grupa Kapitatowa PHN docelowo do 2023 r.
zamierza wprowadzac na rynek 70.000 mkw. PUM rocznie.

n ZARZAD PHN BEDZIE REKOMENDOWAL WYPLATE DYWIDENDY ZA 2016 R.

Zarzad Spotki podjat uchwate, zgodnie z ktorg wystapit do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie
podziatu zysku netto Spotki za 2016 rok w kwocie 16.480.063,61 zt. Zarzad bedzie rekomendowat
przeznaczenie kwoty 12.164.367,80 zt zysku na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy w wysokosci
0,26 zt na akcje oraz przeznaczenie kwoty 4.315.695,81 zt zysku na kapitat zapasowy. Przedmiotowa
rekomendacja jest zgodna ze Strategigq Grupy Kapitatowej PHN na lata 2017-2023, zgodnie z ktéra, Spotka
bedzie dazy¢ do zwigkszenia wartosci aktywéw netto Grupy o ponad 50% w 2023 r., z czego do ok. 40%
chciataby wyptaca¢ w formie dywidendy. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacej przeznaczenia zysku za
2016 r., Zarzad Spotki kierowat sie rowniez obecng sytuacjq finansowg i planowanymi przeptywami
pienieznymi Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci z uwzglednieniem przewidywanych planéw inwestycyjnych
oraz mozliwo$ci pozyskania finansowania na ich realizacjg.

n POSTEPY NA BUDOWIE PARKU MAGAZYNOWEGO HILLWOOD & PHN PRUSZKOW

Realizowany jest pierwszy etap projektu Hillwood & PHN Pruszkéw we wspotpracy z Grupg Hillwood.
W ciggu zaledwie dwdch miesiecy od podpisania umowy na realizacje hali magazynowej wchodzacej
w skiad | etapu inwestycji Hillwood & PHN Pruszkéw zrealizowanych zostato prawie 90% robé6t ziemnych
oraz wykonanych zostato blisko 90% stabilizacji pod przyszta posadzke hali. Pierwszy etap projektu
Hillwood & PHN Pruszkow, bedzie sktadat sie z dwéch niezaleznych budynkéw o tacznej powierzchni
ok. 26,7 tys. mkw. W ramach inwestycji powstanie blisko 25 tys. mkw. powierzchni magazynowej,
natomiast ok. 1,7 tys. mkw. zostanie przeznaczonych na pomieszczenia biurowe. Dzieki intensywnym
pracom spionizowane zostato ponad 85% prefabrykowanych stupéw Zzelbetowych, a na nich spoczeta
konstrukcja gtéwna dachu - ok. potowa hali jest juz nig pokryta. Rozpoczeto takze budowe pierwszego
modutu biurowego.

n NOWE LOGO GRUPY KAPITALOWEJ PHN

Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. w celu wzrostu wartosci marki oraz zwigkszenia
jej rozpoznawalno$ci i uznania na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych, wprowadzita nowy
logotyp. Nowy znak graficzny jest prostszy, nowoczesniejszy i przede wszystkim bardziej czytelny.
Przygotowujac aktualny logotyp Polskiego Holdingu Nieruchomos$ci S.A. wyeksponowany zostat gtowny
element nowego znaku - napis ,PHN’, a zastosowana kolorystyka logotypu jest klasyczna i stonowana,
dominuje granat z dodatkiem czerwonego. Przy projektowaniu nowego logotypu zostaly zastosowane
rozwigzania, ktére spowodowaly, iz znak graficzny Grupy Kapitatowej PHN stanie si¢ ponadczasowy
i zauwazalny. W wyniku przeprowadzenia aktualizacji identyfikacji wizualnej, tj. wprowadzenia nowego logo,
Grupa Kapitalowa PHN dazy do kreowania wizerunku marki na rynku nieruchomosci komercyjnych
i mieszkaniowych oraz wyroznienia sig sposrod wielu konkurencyjnych marek.
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Najwazniejsze wydarzenia w | kwartale 2017 roku i po dniu bilansowym

“ PHN | CHOPIN AIRPORT DEVELOPMENT NAWIAZUJA WSPOLPRACE

Polski Holding Nieruchomosci S.A. i Chopin Airport Development Sp. z 0.0. podpisaly list intencyjny
dotyczacy mozliwosci nawigzania ewentualnej wspotpracy, majacej na celu m.in. wspélna realizacje
projektow inwestycyjnych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Polski Holding Nieruchomosci
i Chopin Airport Development postanowity wspétpracowaé w celu rozpoznania mozliwosci wspélnej realizacji
projektow inwestycyjnych w zakresie przedsiewzie¢ budownictwa komercyjnego: biurowego i hotelowego
oraz infrastruktury technicznej. Zgodnie z listem PHN rozwazy mozliwo$¢ wspéinej realizacji projektow.
Nawigzanie przedmiotowej wspoipracy jest zgodne z celami strategicznymi Spétki, ktére dotyczg m.in.
realizacji projektéw inwestycyjnych w zakresie budownictwa komercyjnego i hotelowego oraz nawigzania
wspotpracy ze spotkami z udziatem Skarbu Panstwa w celu osiggniecia i wykorzystania efektu synergii.

PHN S.A. LAUREATEM | EDYCJI RANKINGU ,, TRANSPARENTNA SPOLKA ROKU 2016"

PHN S.A. uzyskat miano ,Transparentnej Spotki Roku 2016” w pierwszej edycji rankingu
przygotowanego przez Instytut Rachunkowosci i Podatkow wspolnie z Gazetq Gietdy Parkiet. Intencjg,
organizatorow rankingu byto podniesienie jakosci komunikacji spétek publicznych z rynkiem przez zwrécenie
uwagi osobom zarzadzajacym - jakie obszary sa wazne w tej komunikacji, nadzorowi - jakie obowigzki
informacyjne i sprawozdawcze musi wypetni¢ emitent, aby by¢ notowanym i jak duzo ich jest, audytorom -
jak wazna role odgrywaja w badaniu sprawozdan finansowych emitentow, jakie sygnaty wysytajg spotkom
i czy ich zadanie powinno sie ograniczac tylko do wydania opinii z badania sprawozdania finansowego oraz
doradcom i konsultantom, ktérzy sq czesto zrodtem innowacji i nowego podejscia do komunikacji spotek
z rynkiem. Ranking skierowany byt do 140 firm notowanych w indeksach WIG20, WIG40 oraz WIG80,
sposrod ktorych w ramach indeksu WIG80 laureatem zostat m.in. PHN S.A.

n GRUPA KAPITALOWA PHN WYBUDUJE OBIEKT HANDLOWY NA LEWANDOWIE

Grupa Kapitalowa PHN podpisata umowe dotyczaca budowy oraz najmu obiektu handlowego
dla podmiotu komercyjnego o uznanej pozycji rynkowej. Obiekt uzywany bedzie do prowadzenia
sprzedazy detalicznej. Wspotpraca Grupy Kapitatowej PHN i podmiotu komercyjnego zaktada realizacje
projektu w formule BTS (built to suit) - projektu ,szytego na miare”, przygotowanego pod potrzeby najemcy.
W ramach inwestycji Grupa Kapitatowa PHN zaprojektuje, wybuduje, a nastepnie wynajmie obiekt handlowy
wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, przy uwzglednieniu zatozen i standardéw najemcy. Umowa
zostata zawarta pod warunkiem uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe do korica 2017 r. i obejmuje
10-letni okres najmu od dnia przekazania obiektu handlowego z mozliwoscia przedtuzenia najmu na kolejny
5-letni okres.

n RUSZYLY PRACE ROZBIORKOWE BUDYNKU PRZY UL. SWIETOKRZYSKIEJ 36

Grupa Kapitatowa PHN rozpoczeta rozbiorke dziesieciopietrowego budynku przy ul. Swietokrzyskiej
36. W miejscu starego budynku powstanie flagowa inwestycja Polskiego Holdingu Nieruchomosci
S.A. Nowoczesny wysokosciowy biurowiec klasy A uswietni panorame Warszawy, a przyszlym
najemcom dostarczy ok. 40 tys. mkw. powierzchni najmu. Zgodnie z harmonogramem rozbiérka potrwa
do konca roku. Aktualnie trwa demontaz okien. Prace rozbiérkowe prowadzone sg przez konsorcjum Tree,
ktore na swoim koncie ma juz rozbiorke m.in. Domu Towarowego Sezam, biurowcow Telewizji Polskiej przy
Woronicza 17 czy Mennicy Polskiej przy Pereca. W miejscu rozbieranego budynku z lat 60-tych, w jednej z
najbardziej prestizowych lokalizacji w stolicy - $cistym centrum Warszawy tuz przy Rondzie ONZ, powstanie
nowoczesny wiezowiec. Wysokiej jakosci materialy wykoriczeniowe budynku, nowoczesne i eleganckie
wnetrza oraz bogata infrastruktura wokot stworza wyjatkowe miejsce i komfortowe $rodowisko pracy. Projekt
oraz koncepcje architektoniczng dla projektu przygotowata Polsko-Belgijska Pracownia Architektoniczna.
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Pozostajace w portfelu Optymalizacja

LACZNA WARTOSC: 1.255,1 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 35

NOI 1Q 2017: 17,5 min PLN (YIELD 2: 5,7%)
GLA: 165.004 m? ; GRUNT: 85.194 m?

LACZNA WARTOSC: 255,5 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 30

NOI 1Q 2017: 1,2 min PLN (YIELD : 1,9%)
GLA: 32.079 m2; GRUNT: 2.127.478 m2

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,3%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE 1| INNE (4,7%)

POZOSTAJACE W PORTFELU NIERUCHOMOSCI BIUROWE (51,5%)
#35(1.255,1 min PLN)

NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY | INNE
(48,5%)

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (75,7%)

NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (24,3%)
PROJEKTY DEWELOPERSKIE ity e D%
#52(823,0 min PLN) DEZINWESTYCJE | kwartat 2017:

2 dziatki potozone w Zielonej Gérzelt gzyca oraz jedna dziatka w Swiebodzinie
za faczna kwote 2,8 min PLN.

KOMERCYJNE 20 (76,9%)

MIESZKANIOWE 32 (23,1%)

LACZNA WARTOSC: 823,0 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 52
NOI 1Q 2017: 0,4 min PLN (YIELD : 0,2%)
GLA: 114.371 m? ; GRUNT: 3.620.582 m?

LACZNA WARTOSC: 96,8 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 24

NOI 1Q 2017: 0,6 min PLN (YIELD: 2,3%)
GLA: 14.694 m? ; GRUNT: 896.182 m?

Projekty deweloperskie Na sprzedaz

1) Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedfug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 31 marca 2017 r; 2) po wyfaczeniu warto$ci godziwej powierzchni wykorzystywanych na potrzeby Spotki)




Projekty deweloperskie - kluczowe informacje
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Projekty deweloperskie — kluczowe informacje

[1IPHN

P. PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA DOCELOWA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [min PLN]

Projekty zakonczone i w realizacji

1. DOMANIEWSKA OFFICE HUB Biurowiec klasy A

2. WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy

3. PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach
4. YACHT PARK | Biura/Mieszkania/Handel

5. PRYMASA TYSIACLECIA| Kompleks mieszkaniowo-biurowy

Projekty w przygotowaniu

GLA: 26.200 1Q2014 3Q2015 177

GLA: 40.000 1Q 2014 (| etap) 2Q 2016 (I etap) koszty ponosi partner
GLA: 95.000 (IV etapy) 2017 (I etap) 2018 (I etap) 71 (I etap)

PUM: 9.500 2017 (I etap) 2019 (I etap) 84 (I etap)

PUM: 12.500 (I etap) 2017 (I etap) 2018/2019 (1 etap) 62 (I etap)

6. INTRACO CITY Biurowiec klasy A

7. PHN TOWER Biurowiec wysokosciowy klasy A
8.  PROJEKT HOTELOWY al. Wilanowska Hotel

9. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | Kompleks handlowy
10.  LEWANDOWI Kompleks mieszkaniowy

11, INSTALATOROW 7C Kompleks apartamentowy

12.  PROJEKT MAGAZYNOWY Magazyny

GLA: 10.000 2018 2020 71
GLA: 40.000 2017 2021 400

GLA: 23.000 (13.000 | etap) 2018 (I etap) 2020 (I etap) 106,7 (1 etap)

GLA: 1.100 2018 2018 3
GLA: 9.716 (I etap) 2017 2019 39 (I etap)
PUM: 4.000 2018 2020 18

GLA: 900.000

Projekty planowane

-

3. PROJEKT HANDLOWY RETKINIA Kompleks handlowy

=

4. PROJEKT HANDLOWY BARTYCKA Kompleks handlowo-mieszkaniowy

—_

5. PROJEKT MIESZKANIOWY RETKINIA Kompleks mieszkaniowy

=

6. PROJEKT MIESZKANIOWY ZIELONY MILOSTOW  Kompleks mieszkaniowy

GLA: 45.000 n/d nid nid
GLA: ok. 60.000 nid nid nid

GLA/PUM: 21.000 (I etap: 5.000) 2018 2021/2022 116,5 (| etap 62)
PUM: 22.907 (I etap: 5.000) 2017 20212022 116,5 (1 etap 62)
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Kluczowe projekty zrealizowane i w realizacji

1. Domaniewska Office Hub |  ul. Rodziny Hiszpariskich, Warszawa

Dystans do Centrum

; 15 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 10 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 15 min

GLOWNE ATUTY:

[T Atrakeyjna lokalizacja w zagtebiu biurowym Warszawy
[0 Budynek biurowy klasy A

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

I GLA: 26.200 m? Na koniec | kwartatu 2017 roku poziom wynajecia biurowca
[0 Rozpoczecie: 1Q 2014 Domaniewska Office Hub wynidst ok. 73%. Finalizowana
[ Zakonczenie: 3Q 2015 jest komercjalizacja biurowca, prowadzone

{1 Capex: 177 min PLN sq zaawansowane negocjacje z potencjalnymi najemcami.

[1IPHN I

2. Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) | ul. Bierutowska, Wroctaw

Dystans do Centrum

; 18 min

Dystans do lotniska im. Kopernika

w 28 min

Dystans do Dworca
é 23 min

GLOWNE ATUTY:

Kompleks magazynowy klasy A z mozliwo$cig wynajmu powierzchni produkcyjnej
Bezposrednie potozenie przy drodze krajowej nr 98

GLOWNE PARAMETRY:

GLA: 40.000 m2w budowie
Rozpoczecie: 2014 / 2016
Zakonczenie: 2016 /2017
Capex: koszty ponosi partner

STATUS PRAC:

Zakonczony zostat | etap ok. 19.500 m? w ramach
ktérego zawarte zostaly umowy najmu na ok. 16.700
m?. Przygotowywana jest infrastruktura pod kolejne

etapy projektu inwestycyjnego.




Projekty deweloperskie - kluczowe informacje
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Kluczowe projekty w realizacji

3. HILLWOOD & PHN Pruszkéw | Parzniew k. Warszawy 4. YachtParkl | ul. Hryniewickiego, Gdynia

Dystans do Centrum

& . Dystans do Centrum
; 26 min

; 5 min

Dystans do lotniska im. Chopina

gl S = Dystans do lotniska im. Watesy
w 23 min % e : ) ;

w 26 min

e |

Dystans do Dworca Centralnego

é 26 min

GLOWNE ATUTY:

S w;

Dystans do Dworca
é 7 min

GLOWNE ATUTY:

Centrum magazynowe klasy A zlokalizowane w Parzniewie (3 km od wezta Pruszkéow) Unikatowy w Polsce kompleks apartamentéw z nowoczesng przystania jachtowa
Doskonaty dostep do gtéwnych drog transportowych: autostrada A2 i obwodnica S8 Widok na zabytkowe zaglowce i modernistyczne Srodmiescie Gdyni

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:
W marcu 2017 r. podpisano umowy najmu (pre-let) na Grupa prowadzi dziatania majace na celu realizacje
GLA: 95.000 m?(IV etapy) powierzchnie ok. 8 tys. m2. Rozpoczeto budowe PUM: 9.500 m? | etapu mieszkaniowego - Yacht Park na terenie Molo
Rozpoczecie: 2017 (I etap) budynku A o pow. ok. 15 tys. m2. GLA. Pozwoleniem na Rozpoczecie: 2017
Zakonczenie: 2018 (I etap)

Rybackiego w Gdyni. (uzyskano pozwolenie na budowe).
budowe objete jest facznie ok. 85.000 m? GLA. Inwestycja obejmuje budowe 6 budynkéw mieszkalnych
Docelowa wielkos¢ parku logistycznego w Parzniewie Capex: 84 min PLN 0 powierzchni uzytkowej ok. 9.500 m*> PUM. Termin
k. Pruszkowa wyniesie ok. 95.000 m? GLA.

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych: lipiec 2017 r.

Zakonczenie: 2019
Capex: 71 min PLN (1 etap)
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Kluczowe projekty w realizacji i w przygotowaniu

5. Prymasa Tysiaclecial | al. Prymasa Tysigclecia 83, Warszawa 6. INTRACO City | ul. Stawki 2, Warszawa

: ||||“
Dystans do Centrum i fiing = - 7’_ s Dystans do Centrum ‘.‘(J,‘/ | I llll“
4 S , »--(fﬂ'-:.u.f I
Fuomn RS - Fomn | . i
— A \‘ Sy

: Il
ca i N II|||| l"m“"mﬂﬂ

N . Mg "'
Dystans do lotniska im. Chopina pe &l b ] “ | o " Dystans do lotniska im. Chopina ¥ ] s ‘ l ""“llﬂ 1 JI "I"I]"“H

Hl.

L i e P |
w 20 min i~ i A ' 5 . ?‘ 25 min TR HHPE ' I ”llllllll
’ , ‘ ‘ “ a ‘ﬂ i 3 y Fifs ;

IIIHIIIIHull\llllll\llllmlllllllll mmmnmmmun

Dystans do Dworca Centralnego ; A FN V( - J i / : - Dystans do Dworca Centralnego

é 12 min e ) : : e s b é 10 min

GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
Nowoczesny kompleks mieszkaniowy (tacznie 466 mieszkan) z lokalami ustugowymi 7 Biurowiec klasy A o facznej powierzchni ok. 10.000 m?
Lokalizacja - bliskos¢ Centrum i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami Wyjatkowa lokalizacja w poblizu centrum Warszawy przy stacji Dworzec Gdanski

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

Ztozono wniosek do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe i Il Obecnie trwaja dziatania zmierzajace do aktualizagji

PUM: 12.500 m? (| etap) etapu czesci mieszkaniowej. Trwa proces wyboru Generalnego GLA: 10.000 m? koncepgji architektonicznej oraz rozpoczecia kolejnego
Rozpoczecie: 2017 Wykonawcy, podmiotu, ktéry opracuje strategie marketingowa oraz Rozpoczecie: 2018 etapu prac. Planowany termin rozpoczecia realizacji
Zakoriczenie: 2018 / 2019 podmiotu do sprzedazy produktow deweloperskich dla | etapu czesci Zakoriczenie: 2020 projektu - I kwartat 2018 roku, rozpoczecie najmu
Capex: 62 min PLN (I etap) mieszkaniowej. Planowany termin rozpoczecia sprzedazy lokali Capex: 71 min PLN przewidziane jest na Il kwartat 2020 roku

mieszkalnych: Il kwartat 2017 roku.
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

8. PROJEKT HOTELOWY Wilanowska | al. Wilanowska 372, Warszawa

7. PHNTower |  ul. Swietokrzyska 36, Warszawa

Dystans do Centrum

; 1 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 21 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 4 min

GLOWNE ATUTY:

Nowoczesny wysokosciowy budynek biurowy klasy A
Atrakcyjna lokalizacja w samym sercu warszawskiego COB tuz przy Rondzie ONZ

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

W kwietniu 2017 roku rozpoczeto rozbiorke istniejacego
budynku. Na gruncie o powierzchni ok. 0,6 ha, planowane
jest wybudowanie nowoczesnego wysoko$ciowego obiektu
Zakoriczenie: 2021 biurowego klasy A o tacznej powierzchni GLA okoto
Capex: 400 min PLN 40 000 m2.

GLA: 40.000 m?
Rozpoczecie: 2017

Dystans do Centrum

; 16 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 7 min

Dystans do Dworca Gdariskiego

GLOWNE ATUTY:

Koncept hotelowy sktadajacy sie z 300 pokoi w ramach Marriott MOXY i Residence Inn
Jedna z kluczowych lokalizacji biznesowych w Warszawie

GLOWNE PARAMETRY:

I GLA:23.000 m?

Rozpoczecie: 2018 (1 etap)
Zakonczenie: 2020 (I etap)
Capex: 106,7 min PLN (I etap)

STATUS PRAC:

Obecnie trwajg prace projektowe nad koncepcjg architektoniczng
obiektow oraz infrastrukturg. Naktady pierwszego etapu projektu -
czesci hotelowej (13.000 m?) to ok. 106,7 min PLN. Planowany
termin rozpoczecia realizacji projektu - | kwartat 2018 roku,
rozpoczecie dziatalnosci hotelu przewidziane jest na | kwartat
2020 roku.
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

9. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | | Lewandéw, Warszawa

Dystans do Centrum

; 24 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 31 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

LEWANDOW s
W RETAIL
HUB

Nowoczesny kompleks handlowy
Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY:

[ GLA:1.100 m?

Rozpoczecie: 2018
Zakonczenie: 2018
Capex: 3 min PLN)

[

STATUS PRAC:

Na czesci dziatek o tacznej powierzchni okoto 25,4 ha Grupa planuje
realizacje obiektow biurowych i handlowo — ustugowych. W pierwszym
etapie realizowana bedzie budowa oraz najem obiektu handlowego dla
podmiotu komercyjnego o uznanej pozycji rynkowej. Jednoczesnie Grupa
prowadzi negocjacie odnosnie zagospodarowania pozostatych czesci
nieruchomosci z sieciowymi operatorami z branzy komercyjno-handlowej.

10. Lewandow |

Dystans do Centrum

Dystans do lotniska im. Chopina

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

Lewandow, Warszawa

Nowoczesny wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi w parterze

Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY:

PUM: 9.716 mkw. (I etap)

Rozpoczecie: 2017
Zakonczenie: 2019
Capex: 39 min PLN

STATUS PRAC:

Ztozono wniosek o pozwolenie na budowe | etapu,
obejmujacego budowe 174 mieszkan.  Prowadzone sg
dziatania  zmierzajagce do  przygotowania  inwestycji
infrastrukturalnych  niezbednych do realizacji projektow
na nieruchomosci. Rozpoczecie sprzedazy planowane jest na
1l kwartat 2017 roku.
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

11. Instalatorow | ul. Instalatorow 7C, Warszawa
Dystans do Centrum

; 16 min

Dystans do lotniska im. Chopina i ’

w 8 min i;

Dystans do Dworca Centralnego

- *—-é, b
é 16 min

GLOWNE ATUTY:

Kameralny wielorodzinny budynek mieszkaniowy
Atrakeyjna lokalizacja i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

T PUM: 4.000 m? Uzyskano wstepne warunki przytaczenia mediéw. Podpisano

umowe z pracownig architektoniczng na  wykonanie

el dokumentacji projektowej. Uzyskano pozwolenie na rozbiorke

Zakonczenie: 2019

istniejacej zabudowy.
Capex: 18 min PLN

12. Projekt magazynowy | Polska

Dystans do Centrum

; 30 min

e

Dystans do lotniska

w 30 min

Dystans do Dworca
é 30 min

GLOWNE ATUTY:

TR IONCNNNR RREARA v ey

“1 Atrakeyjne lokalizacje w Polsce w bliskiej odlegtosci od centrow miast i lotnisk

Magazyny klasy A z mozliwo$cig wynajmu powierzchni produkcyjnej

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:
Obecnie  twajg prace nad  przygotowaniem  do

GLA: 900.000 m? zagospodarowania siedmiu nieruchomosci o potencjale
magazynowym i tacznej powierzchni ok. 250 ha. nalezacych
do portfela Grupy. Prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi
najemcami.
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13. Projekt Handlowy Retkinia

Dystans do Centrum

; 5 min

Dystans do lotniska im. Reymontd

w 5 min

Dystans do Dworca
é 6 min

GLOWNE ATUTY:

Nowoczesny kompleks handlowy

| Retkinia, todz

RETKINIA I
S RETAIL
HUB

Atrakeyjna lokalizacja blisko centrum Lodzi

GLOWNE PARAMETRY:

1 GLA/PUM: 45.000 m?
[0 Rozpoczecie: n/d

Zakonczenie: n/d
Capex: n/d

STATUS PRAC:

Opracowano Studium Optymalnego Zagospodarowania dla catosci
terenu, ktdre zaktada realizacje obiektow handlowo - ustugowych
o0 tacznej pow. ok. 45.000 m*> Ponadto prowadzone sg prace
pre-deweloperskie w celu zwiekszenia efektywnosci projektu
poprzez optymalne wykorzystanie areatu nieruchomosci.

14. Projekt Handlowy Bartycka

Dystans do Centrum

; 10 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 20 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 12 min

GLOWNE ATUTY:

ul. Bartycka 26, Warszawa

Nowoczesny kompleks handlowo-mieszkaniowy

Wyjatkowa lokalizacja w zagtebiu handlowo-budowlanym Warszawy

GLOWNE PARAMETRY:

GLA/PUM: ok. 60.000 m?

“1 Rozpoczecie: n/d
| Zakonczenie: n/d
71 Capex: n/d

STATUS PRAC:

Na nieruchomosci o powierzchni 7,6 ha Grupa Kapitatowa planuje
budowe kompleksu handlowo-mieszkaniowego o szacunkowe;
powierzchni ok. 60.000 m2 Wykonane Zostalo Studium
Optymalnego Zagospodarowania Nieruchomosci. Réwnolegle
Grupa prowadzi rozmowy z potencjalnymi najemcami odno$nie
komercjalizacji cze$ci handlowej projektu Bartycka.
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15. Projekt Mieszkaniowy Retkinia |  Retkinia, £6dZ 16. Projekt Mieszkaniowy Zielony Mitostow |  Zakrzow, Wroctaw
Dystans do Centrum e, Dystans do Centrum
; 5 min ; 15 min 7
=]
Dystans do lotniska im. Reymonta| > i\ Dystans do lotniska im. Kopernikal Pre)
< \/ A -
w 5 min Retkinia M \ » w 20 min =\
> |
T > Wroctaw
— ‘ - !
Dystans do Dworca 3 Dystans do Dworca
é 6 min é 15 min '
GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
Obiekty mieszkaniowe Zespot budynkéw mieszkalnych
Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja
GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:
) Opracowano Studium Optymalnego Zagospodarowania Na nieruchomosci ierzchni 36 ha G lanuie bud
01 2 . a nieruchomo$ci o powierzchni 3,6 ha Grupa planuje budowe
' GLAPUM:21.000m dla calosci terenu, kiore zaklada realizacie  obiektow [J PUM: ok. 22.907 m?

[

Rozpoczecie: 2018
Zakonczenie: 2021/2022
Capex: 116,5 min PLN

mieszkaniowych o tacznej powierzchni ok. 21.000 m? Trwa
procedura wyboru pracowni architektonicznej, ktoéra przygotuje
dokumentacje i uzyska decyzje WZ na pierwszy etap inwestycji
tj.ok. 100 mieszkan (5.000 m?).

[

Rozpoczecie: 2018
Zakonczenie: 2021/2022
Capex: 116,5 min PLN

zespotu budynkéw mieszkalnych. Obecnie zostat ogloszony przetarg
majacy na celu wytonienie pracowni projektowej, ktéra wykona projekt
i uzyska pozwolenie na budowe | etapu inwestycji - ok. 120 mieszkan
(5.000 m?).
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21,0 13,5 13,4 13,6

J 01 0,1 18 j
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-15,3
150 58 £ 12,0 112 114
0,3 0,6 7 4,1 ’ ’ y
Yy — —_ M == = ==
S 7 o . .
N -17,9 -13,8
(e} -34,6
Najem Dziatalno$¢ Pozostata Koszty Wycena 3) Pozostate One-off 5) Dziatalnos¢ Podatek
deweloperska dziatalnosé administracyjne przychody finansowa dochodowy Zysk ze. 2Zysk ze. Zysk. Skoryg. Zysk Zysk
skoryg. 1) skoryg. 2) i koszty skoryg.4) i bri‘t):;esiizr‘;g. n:ﬂ:i:i:;’g. Opj(rsgérw EBITDA brutto (i
*  Wyzszy wynik z najmu gtéwnie w efekcie nizszych kosztow najmu. nieruchomosci 0,6 min PLN.
»  Wynik z dziatalno$ci deweloperskiej to efekt wyczerpania sie oferty sprzedazy, liczba zawieranych uméw »  Nizsze pozostate przychody i koszty gtownie w efekcie nizszych odpiséw naleznosci.
ostatecznych. »  Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 1Q to rozwigzanie rezerw na bezumowne korzystanie z nieruchomosci
*  Nizszy wynik z pozostatej dziatalnosci gtownie w wyniku wptywu na wynik w 4Q przychodéw z ustug (0,3 min PLN), odpis aktualizujacy wart. nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (-0,7 min PLN); w
doradczych dla spotek Skarbu Panstwa. 4Q to gtéwnie rozwigzanie rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej
+  Nizsze koszty administracyjne i sprzedazy gtéwnie w zwiazku z nizszymi kosztami ustug zewnetrznych. (-4,7 min PLN), roszczenie o pozytki z wynajmowanych nieruchomosci, odwrdcenie odpisu aktualizujacego

wart. nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.
*  Zmiana wyceny nieruchomosci o -37,9 min PLN w efekcie zmiany kursu walutowego nieruchomosci Y thd i

wycenianych w EUR, czesciowo skompensowana zmiang wartosci kredytow walutowych finansujacych »  Nizszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV gtownie w efekcie ujemnych réznic kursowych oraz wyzszych
nieruchomosci w ramach stosowania rachunkowoéci zabezpieczen o 22,0 min PLN; zysk na sprzedazy kosztow odsetek.

1) korekta o rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnodci deweloperskiej (1Q: 0,0 min PLN, 4Q: 2,4 min PLN,)

2)  korekta o koszty restrukturyzacji Grupy (1Q: 0,0 min PLN, 4Q: 0,1 min PLN)

3)  zmiana wartoci godziwej nieruchomoscei inwestycyjnych (1Q: -15,9 min PLN, 4Q: -34,6 min PLN) i wynik na zbyciu (1Q: 0,6 min PLN, 4Q: 0,0 min PLN)

4)  korekta o zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegfych (1Q: -0,3 min PLN, 4Q : -2,4 min PLN), rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej (1Q: 0,0 min PLN, 4Q: -4,7 min PLN), odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci w
rzeczowych aktywach trwatych (1Q: 0,7 min PLN, 4Q: -1,2 min PLN)

5)  zdarzenia typu one-off, o ktore skorygowano pozycje 1, 2, 4
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Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: -116,5 min PLN
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Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej: +1,8 min PLN

Przeptywy z
dz. finansowej:
+102,4 min PLN

+13,6
I +102,4
76,2
63,9
— +1,7 +0,1
-116,4 )
7,7 0,6 -4,8 -0,6
31.12.2016 Skorygowana VAT od transakcji w GK Rozliczenie Kapitat Zmiana pozostatych Podatek Naktady i sprzedaz Odsetki Zadtuzenie 31.03.2017
EBITDA opfaty obrotowy z dziatalnosci kapitatow dochodowy nieruchomosci
za UW deweloperskiej 1) obrotowych inwestycyjnych 2)
1) zmiana stanu zobowigzan, nalezno$ci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomo$ci inwestycyjnych, nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Spadek srodkéw pienigznych 0 12,3 min PLN (16,1%).
Pozytywny wptyw Negatywny wptyw

wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (13,6 min PLN),

wplywow ze zbycia nieruchomosci (2,9 min PLN), czesciowo skompensowanych naktadami
na nieruchomosci (-0,8 min PLN) i rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne (-0,4 min
PLN),

odsetek od lokat (0,1 min PLN),

wptywdw z tytutu kredytu na przejsciowe finansowanie zobowigzan z tytutu VAT zwigzanego
z transakcjami zmiany struktury GK', czesciowo skompensowanego sptatg zadtuzenia (102,4
min PLN).

zapfaty podatku VAT w zwigzku z negatywng dla GK decyzjg Urzedu Skarbowego (-116,4
min PLN),

zaptaconych z gory optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw — UW (-7,7 min PLN),

przeptywow z dziatalnosci deweloperskiej wynikajacych z naktadow i zwiekszenia naleznosci
(-0,6 min PLN),

zmiany pozostatych kapitatéw obrotowych (-4,8 min PLN),

zaptaty biezacego podatku dochodowego (-0,6 min PLN).
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os$ci inwestycyjne, przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) i w rzeczowych aktywach trwatych

Nieruchomosci: -41,3 min PLN (-1,7%)
Nieruchomosci inwestycyjne: -42,4 min PLN (-1,8%)

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: 2,0 min PLN (12,1%) * 0,6 min PLN modernizacji i aranzacji nieruchomosci oraz 0,4 min PLN
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: -0,9 min PLN (-2,0%) nakladow zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich projektow
komercyjnych.
2 386,5 +1,0
I 2345,2 *  -37,9 min PLN zmiany warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych, -0,7 min PLN
-38,6 -1,5 2,2 44,4 odpisu wartosci nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych gtownie w

18,5

efekcie zmiany kursu walutowego nieruchomosci wycenianych w EUR.

22823 *  -1,3 min PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 min PLN amortyzacji nieruchomosci

w rzeczowych aktywach trwatych.
I I

31.12.2016 Nakfady Zmiana Rozliczenie aranzacji Sprzedaz 31.03.2017 *  Sprzedaz czgsci nieruchomosci w Lezycy oraz Swiebodzinie o wartosci 2,2
wartosci i amortyzacja min PLN.

W Nieruchomosci inwestycyjne B Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) M Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwafych

m asy deweloperskie

+0,3 min PLN (0,4%)

» Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych umoéw

przeniesienia wiasnosci mieszkan (1Q: 1, 4Q: 5).
+0,8

05 * 0,8 min PLN nakfadow zwigzanych z nowymi projektami.

31.12.2016 Zbycie lokali Naktady 31.03.2017
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Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: -2,5 min PLN (-0,1%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: -2,4 min PLN (-0,1%)
Udziaty niekontrolujgce: -0,1 min PLN (-0,3%)

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN - Kapitat wiasny i zadtuzenie I I ‘ PH N I

1994,1 A G 1991,6

’ L 09 [ +1,8 ’ * Zmniejszenie kapitalu przypadajacego  akcjonariuszom  jednostki
28,9 -15,3 -2,0 28,8 dominujacej w efekcie straty netto (-2,4 min PLN),
1965.2 19628 *  Zmniejszenie udziatéw niekontrolujacych w efekcie straty netto (-0,1 min
' PLN)
T -_
31.12.2017 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja Zmiana wartosci Wynik z Podatek 31.03.2017
EBITDA o rezerwy i koszty i odpis nieruchomosci dziatalnosci dochodowy
restrukturyzacji wartosci inwestycyjnych  finansowej i JV
B Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej | Udziaty niekontrolujace
Zadtuzenie i LTV
Zadtuzenie LTV ¢ Zadluzenie z tytutu kredytow 644,1 min PLN, w tym 70% w EUR (448,9 min
[mln PLN] (%] PLN) i 30% w PLN (195,2 min PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,4 min
PLN.

26,7%
Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci

644,5 22,8% .

560,7 Alchemia I, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada oraz
z krotkoterminowym biezacym finansowaniem.

¢ Zwiekszenie zadtuzenia o 83,8 min PLN, gtéwnie w efekcie wypfaty kredytu na

przejsciowe finansowanie VAT zwigzanego z transakcjami zmiany struktury GK

czesciowo skompensowanej zmiang kursu EUR/PLN oraz sptatg zadtuzenia.

31.12.2016 31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017
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Pozostate (144,9m):
naleznosci
publicznoprawne (30,5m),
pozostate naleznosci
(19,4m), aktywa ztyt.
odroczonego podatku
dochodowego (51,3m),
inwestycje w JV (19,3m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,4m), inne (23,0m)

Srodki pieniezne (76,2m)

Nieruchomosci
deweloperskie (73,4m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (45,3m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (16,5m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 324,7m)

2681,0

31.12.2016

2749,3

31.03.2017

Pozostate (266,5m):
naleznosci publicznoprawne
(140,7m), pozostate
naleznosci (27,7m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (54,0m),
inwestycje w JV (19,5m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,4m), inne (23,2m)

Srodki pieniezne (63,9m)

Nieruchomosci
deweloperskie (73,7m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,4m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (18,5m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 282,3m)

»  Zmniejszenie wartoci nieruchomosci ogotem o 41,0 min PLN w efekcie zmiany wartosci i amortyzacji
(-40,1min PLN), sprzedazy (-2,7 min PLN), cze$ciowo skompensowane naktadami (1,8 min PLN).

»  Wzrost naleznosci publicznoprawnych gtéwnie z tytutu VAT zwigzanego z transakcjami zmiany struktury GK.

Pozostate (105,4m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci i
bezumowne korzystanie z nich
(30,6m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), swiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy dla
zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (12,8m),
depozyty najemcow (14,7m),
zobowigzania publicznoprawne
(2,7m), zobowigzania handlowe
(13,5m), inwestycyjne (0,3m),
kaucje (3,2m), zaliczki
deweloperskie (0,7m), wycena
pochodnych instrumentow
finansowych (4,7m), pozostate
zobowigzania (3,7m)

Zadtuzenie finansowe (560,7m)

Odroczony podatek dochodowy
(20,8m)

Udziaty niekontrolujace
(28,9m)

Kapitat kontrolujacy
(1 965,2)

2681,0

31.12.2016

2749,3

31.03.2017

Pozostate (92,2m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(30,2m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), Swiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (8,8m),
depozyty najemcow (12,8m),
zobowigzania publicznoprawne
(1,8m), zobowigzania handlowe
(10,1m), inwestycyjne (0,6m),
kaucje (3,0m), zaliczki
deweloperskie (0,4m), wycena
pochodnych instrumentow
finansowych (2,5m), pozostate
zobowigzania (3,5m)

Zadtuzenie finansowe (644,5m)

Odroczony podatek dochodowy
(21,0m)

Udziaty niekontrolujace
(28,8m)

Kapitat kontrolujacy
(1962,8)

»  Zwiekszenie zadtuzenia o 83,8 min PLN do poziomu 23,4% aktywow gtownie w efekcie wyptaty kredytu na
przejsciowe finansowanie VAT zwigzanego z transakcjami zmiany struktury GK cze$ciowo skompensowanej

zmiang kursu EUR/PLN
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Skonsolidowane wyniki finansowe za | kwartat 2017 roku

WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - PERSPEKTYWY* I I ‘

PHN I

Dane na dzien 31.03.2017r.

»  WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY »  NOWA PODAZ | POZIOM PUSTOSTANOW

[tys. mkw.]

ABSORPCJA NETTO IQ 2017 84.700 A IVQ 2016: 52.100

s Nowa podaz (mkw.) e Pystostany (%)

PROGNOZA
500 30%

450

400

350

NOWA POWIERZCHNIA 1Q 2017 e 84100 V IVQ 2016: 84.200 .
200
150
100
50

CALKOWITE ZASOBY 1Q 2016 min 2 5,12 A 111Q 2016: 5,05 0

F 25%

F 20%

r 15%

- 10%

F 5%

- 0%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017p 2018p 2019 2020p

»  PUSTOSTANY RYNEK vs PUSTOSTANY W PHN

PUSTOSTANY IVQ 2016 2 706.356 V¥ 1Q 2016: 732.497
32,00% A

@ P stostany rynek (%)
27,00% -
e Pystostany PHN (%) — pozostajace w portfelu
WSKAZNIK PUSTOSTANOW IQ 2017 %] 14,0 v IVQ 2016: 14,2 22,00% -

17,00% A
_— W

7,00%

UDZIAL PRE LET 1Q 2017 %} 9,5 A IVQ 2016: 23

Q22015 Q3 2015 Q4 2015 Q12016 Q22016 Q3 2016 Q42016 Q12017

* Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE , Colliers oraz JLL , | kw. 2017




POLSKI RYNEK BIUROWY

Skonsolidowane wyniki finansowe za | kwartat 2017 roku

[1IPHN

ZASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

STAWKI CZYNSZU WYWOLAWCZE
[EUR/m2./miesigc]

20.5-23.5(c) / 11-16 (poza c.)
13,5-14,5
13,9-14,5
12,75-14
13,6-14,1
11,5-13,5
10,5-11,5

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POWIERZCHNIA W BUDOWIE POPYT
[m?] (m?] [m?]
1! __________________________________________________| __________________________________________| ______________________| ______________________________________________ |
WARSZAWA 5119350 700000 193950
KRAKOW 941000 268 200 52500
WROCLAW 866 000 208100 58 900
TROUMIASTO 636 700 150 000 37100
POZNAN 427800 85500 3900
KATOWICE 447100 34800 6750
LUBLIN 140 400 55700 4750
toDZ 374200 122 00 11400

11,5-13.2

» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT

Poznan 5%

 Tréjmiasto 7%

_ Wroctaw 10%

Warszawa 56%

_ Krakow 10%

. Katowice 5%
S t6dz 4%

__Lublin 2%
Szczecin 2%

* Zrodfo: JLL , Rynek Biurowy w Polsce | kw. 2017

[mkw.]

800 000,00

700 000,00
600 000,00
500 000,00
400 000,00 +
300 000,00
200 000,00
100 000,00 +

0,00 -

= Powierzchnia w budowie [mkw.]

= Popyt [mkw.]




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 MARCA 2017 R.

Skonsolidowane wyniki finansowe za | kwartat 2017 roku I I ‘ P H N

Struktura geograficzna portfela i najemcow

» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI
[% warto$ci godziwej]

“ m Pozostajace w portfelu
Projekty komercyjne
4% Jexty Y]

Na sprzedaz

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY
[% warto$ci godziwej]

m Warszawa i okolice

Tréjmiasto

Wroctaw
= Optymalizacja

m Pozostate
= Projekty mieszkaniowe

» STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU » STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% GLA]

[% powierzchni]

wygasaja ponizej 1 roku

Biurowe 80%
¥ Zawarte na czas wygasajg w ciggu 1-3 lat
nieokreslony
Handlowe 100%
m Zawarte na czas wygasaja w ciggu 3-5 lat
okreslony
Mieszkaniowe 100%

wygasaja powyzej 5 lat
m Powierzchnia wynajeta Pustostany




DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK | |

Skonsolidowane wyniki finansowe za 1 kwartaf 2017

1Q2017 4Q2016

Przychody ze sprzedazy 40,7 438
Koszty dziatalnosci (19,7) (26,3)
Wynik brutto ze sprzedazy 21,0 17,5
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziafalnosci deweloperskiej - 24
Skorygowany wynik brutto ze sprzedazy 21,0 19,9
Koszty administracyjne i sprzedazy (7,5) (8,0
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,1
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (7,5) (7,9)
Wynik netto ze sprzedazy 13,5 9,5
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 13,5 12,0
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (15,3) (34,6)
Pozostate przychody 1,4 9,0
Pozostate koszty (1,9 (1,5)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (2,3) (17,6)
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomoSci inwestycyjnych i wynik na zbyciu {583 34,6
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 0,7 (1,2)
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziafalnosci deweloperskiej - (4,7)
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,3) (24)
Skorygowany wynik z dziatalno$ci operacyjnej 13,4 11,2
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 15,3 34,6
Oapisy aktualizujgce wartos¢ nieruchomo$ci w rzeczowych aktywach trwatych 0,7 (1,2)
Amortyzacja 0,2 0,2
EBITDA 13,9 16,0
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej - (2,3
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,1
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegfych 0,3) (24)
Skorygowana EBITDA | 136 | 11,4




NAJEM - WYNIK SEGMENTU I | ‘

Skonsolidowane wyniki finansowe za 1 kwartaf 2017

1Q2017 4Q2016

Przychody ze sprzedazy 38,5 39,9
Koszty dziatalnosci (17,7) (20,9)
Wynik brutto ze sprzedazy 20,8 19,0
Koszty administracyjne i sprzedazy (5,4) (6,1)
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,1
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (5,4) (6,0)
Wynik netto ze sprzedazy 15,4 12,9
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 15,4 13,0
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (15,3) (34,6)
Pozostate przychody 1,2 5.2
Pozostate koszty (1,9) (2,2)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (0,6) (18,7)
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 15,3 34,6
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwatych 0,7 (1,2)
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,3 (2,4)
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 15,1 12,4
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 15,3 34,6
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwafych 0,7 (1,2)
Amortyzacja 0,1 0,1
EBITDA 15,5 14,8
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) - 0,1
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (0,3) (2,4)
Skorygowana EBITDA | 152 | 125




DZIALALNOSC DEWELOPERSKA - WYNIK SEGMENTU | 1

Skonsolidowane wyniki finansowe za 1 kwartat 2017

1Q2017 4Q2016

Przychody ze sprzedazy 0,6 17
Koszty dziatalnosci (0,5) (3,8)
Wynik brutto ze sprzedazy 0,1 (2,1)

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej = 24
Skorygowany wynik brutto ze sprzedazy 0,1 0,3
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,6) (0,8)
Wynik netto ze sprzedazy (0,5) (2,9)
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy (0,5) (0,5)
Pozostate przychody - 3,6
Pozostate koszty - 1,1
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (0,5) 1,8

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej - (4,7)
Skorygowany wynik z dziatalno$ci operacyjnej (0,5) (0,5)
EBITDA (0,5) 1,8

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalno$ci deweloperskiej - (2,3)

Skorygowana EBITDA | (0,5) | (0,5)




POZOSTALA DZIALALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK

Skonsolidowane wyniki finansowe za 1 kwartat 2017

PHN I

» POZOSTALA DZIALALNOSC - WYNIK

102017 402016

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

(1,6)

Wynik brutto ze sprzedazy 0,6
Wynik netto ze sprzedazy 0,6
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,6
Amortyzacja 0,1
EBITDA

Skorygowana EBITDA 0 2 | 0, 7

» NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

1Q2017 402016

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy

(1,1)

Pozostate przychody 0,2
Pozostate koszty (04)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (1,3)
EBITDA (1,3)

Skorygowana EBITDA 1, 3) )
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