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Skonsolidowane wyniki finansowe za I péfrocze 2017 roku

» BUDOWA WARTOSCI > POPRAWA EFEKTYWNOSCI EKONOMICZNEJ

PRZYCHODY Z NAJMU [min PLN]: 75,1 3006.2016: 740 A 15% EBITDA [min PLN]: 27,5 20062016: 274 A 04%
AKTYWA GRUPY [min PLNJ: 2.634,9 30,06.2016: 27291 'V -3,6% 7 SKORYGOWANA EBITDA [min PLN]: 27,2 30.06.2016: 255 A 6,7%
AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN]: 1.988,9 30.06.2016: 2.0024 ¥ -0.7% KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI [min PLN]: 33,6 30.06.2016: 36,9 'V -8,9%

> ZMIANY W PORTFELU NIERUCHOMOSCI

PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczbal; 141 3006.2016: 142 W -0,7% POWIERZCHNIA KLASY A [m?]: 69.890* 30.06.2016: 69.980*  baz.
POWIERZCHNIA NAJMU [m?; 326.149 30.06.2016: 326.661 W -0,1 % NOWO NABYTA POWIERZCHNIA [m?; 0,0 3006.2016: 43.737  nid
NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczbal; 18 30.06.2016: 18 bz. POZIOM LTV [%]: 21,6 3006.2016: 234 ¥ 7,7%

* Obejmuje nastepujgce nieruchomosci: Krywulta2, Rodziny Hiszpariskich 8, Plac Andersa 7, al. Grunwaldzka 411. 3
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Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2017 roku i po dniu bilansowym

n NOWA STRATEGIA GRUPY KAPITALOWEJ PHN NA LATA 2017-2023

Grupa Kapitatowa PHN przyjeta nowa Strategie na lata 2017 - 2023, zgodnie z ktora zakladany jest
wazrost wartosci godziwej portfela nieruchomosci do poziomu ok. 6 mid zt w 2023 r. Grupa Kapitatowa
PHN bedzie dazyta do osiggniecia pozycji wiodacego inwestora i istotnego dewelopera na polskim rynku
nieruchomosci. Na rynku powierzchni komercyjnych Grupa Kapitatowa PHN zamierza zrealizowac do 2023 r.
ok. 75.000 mkw. GLA powierzchni biurowej w Warszawie oraz blisko 60.000 mkw. GLA na rynkach
regionalnych m.in. we Wroctawiu oraz w Gdyni - samodzielnie i we wspotpracy z innymi podmiotami.
Dodatkowo Grupa Kapitatowa PHN bedzie realizowata inne projekty komercyjne jak np. logistyczno-
przemystowe (z partnerami lub w formule BTS dla wybranych najemcdw) lub handlowe (w formule BTS dla
wybranych najemcow). Na rynku powierzchni mieszkaniowej Grupa Kapitatowa PHN docelowo do 2023 r.
zamierza wprowadzac na rynek 70.000 mkw. PUM rocznie.

n PHN | CHOPIN AIRPORT DEVELOPMENT NAWIAZUJA WSPOLPRACE

Polski Holding Nieruchomosci S.A. i Chopin Airport Development Sp. z 0.0. podpisaly list intencyjny
dotyczacy mozliwosci nawigzania ewentualnej wspofpracy, majacej na celu m.in. wspélna realizacje
projektéw inwestycyjnych. Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego Polski Holding Nieruchomosci
i Chopin Airport Development postanowity wspdtpracowa¢ w celu rozpoznania mozliwosci wspélnej realizacii
projektéw inwestycyjnych w zakresie przedsiewzie¢ budownictwa komercyjnego: biurowego i hotelowego
oraz infrastruktury technicznej. Zgodnie z listem PHN rozwazy mozliwos¢ wspdlnej realizacji projektow.
Nawigzanie przedmiotowej wspolpracy jest zgodne z celami strategicznymi Spotki, ktore dotycza m.in.
realizacji projektow inwestycyjnych w zakresie budownictwa komercyjnego i hotelowego oraz nawigzania
wspdtpracy ze spotkami z udziatem Skarbu Paristwa w celu osiggniecia i wykorzystania efektu synergii.

n POSTEPY NA BUDOWIE PARKU MAGAZYNOWEGO HILLWOOD & PHN PRUSZKOW

Realizowany jest pierwszy etap projektu Hillwood & PHN Pruszkéw we wspotpracy z Grupg Hillwood.
W ciggu zaledwie dwdch miesiecy od podpisania umowy na realizacje hali magazynowej wchodzacej
w skiad | etapu inwestycji Hillwood & PHN Pruszkéw zrealizowanych zostato prawie 90% robé6t ziemnych
oraz wykonanych zostato blisko 90% stabilizacji pod przyszta posadzke hali. Pierwszy etap projektu
Hillwood & PHN Pruszkéw bedzie sktadat sie z dwoch niezaleznych budynkéw o facznej powierzchni
ok. 26,7 tys. mkw. W ramach inwestycji powstanie blisko 25 tys. mkw. powierzchni magazynowej,
natomiast ok. 1,7 tys. mkw. zostanie przeznaczonych na pomieszczenia biurowe. Dzieki intensywnym
pracom spionizowane zostato ponad 85% prefabrykowanych stupéw Zzelbetowych, a na nich spoczeta
konstrukcja gtéwna dachu - ok. potowa hali jest juz nig pokryta. Rozpoczeto takze budowe pierwszego
modutu biurowego.

n GRUPA KAPITALOWA PHN WYBUDUJE OBIEKT HANDLOWY NA LEWANDOWIE

Grupa Kapitatowa PHN podpisata umowe dotyczaca budowy oraz najmu obiektu handlowego
dla podmiotu komercyjnego o uznanej pozycji rynkowej. Obiekt uzywany bedzie do prowadzenia
sprzedazy detalicznej. Wspdtpraca Grupy Kapitatowej PHN i podmiotu komercyjnego zaktada realizacje
projektu w formule BTS (built to suit) - projektu ,szytego na miare”, przygotowanego pod potrzeby najemcy.
W ramach inwestycji Grupa Kapitatowa PHN zaprojektuje, wybuduje, a nastepnie wynajmie obiekt handlowy
wraz z towarzyszacq, infrastrukturg techniczng przy uwzglednieniu zatozen i standardéw najemcy. Umowa
zostata zawarta pod warunkiem uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe do korica 2017 r. i obejmuje
10-letni okres najmu od dnia przekazania obiektu handlowego z mozliwoscig przedtuzenia najmu na kolejny
5-letni okres.
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“ PHN S.A. LAUREATEM | EDYCJI RANKINGU ,TRANSPARENTNA SPOLKA ROKU 2016"

PHN S.A. uzyskat miano ,Transparentnej Spétki Roku 2016” w pierwszej edycji rankingu
przygotowanego przez Instytut Rachunkowosci i Podatkow wspoélnie z Gazeta Gietdy Parkiet. Intencjg,
organizatorow rankingu byto podniesienie jakosci komunikacji spotek publicznych z rynkiem przez zwrécenie
uwagi osobom zarzadzajacym - jakie obszary sa wazne w tej komunikacji, nadzorowi - jakie obowigzki
informacyjne i sprawozdawcze musi wypetni¢ emitent, aby by¢ notowanym i jak duzo ich jest, audytorom -
jak wazna role odgrywaja w badaniu sprawozdan finansowych emitentow, jakie sygnaty wysytajg spotkom
i, czy ich zadanie powinno sig ogranicza¢ tylko do wydania opinii z badania sprawozdania finansowego oraz
doradcom i konsultantom, kiérzy sq czesto zrodtem innowacji i nowego podejscia do komunikacji spotek
z rynkiem. Ranking skierowany byt do 140 firm notowanych w indeksach WIG20, WIG40 oraz WIG80,
sposrod ktdrych w ramach indeksu WIG80 laureatem zostat m.in. PHN S.A.

DRUGA EDYCJA CHARYTATYWNYCH REGAT ZEGLARSKICH PHN-GDYNIA VIP RACING

28 zalég wzieto udziat w drugiej edycji Charytatywnych Regat Zeglarskich PHN-GDYNIA VIP RACING
2017, ktora odbyta sie w dniach 7-9 lipca br. na wodach Zatoki Gdanskiej. Zatogi przekazaty w sumie 168
tys. zt na rzecz gdynskiego Hospicjum dla Dzieci ,,Bursztynowa Przystan”. Laczna kwota jaka zebrano
na rzecz podopiecznych z Hospicjum w ramach zbiérki podczas obu edycji PHN-GDYNIA VIP RACING daje
sume 243.000 zt. Najlepszymi zeglarskimi kwalifikacjami Il Edycji Regat wykazata sie zatoga Korporacji
Budowlanej DORACO z Michatem Korneszczukiem na poktadzie, a kolejne lokaty przypadly w udziale
ekipom reprezentujacym PwC Polska z tukaszem Wosiriskim oraz PGNiG Upstream Norway z Tomaszem
Cichockim w sktadzie.

n TRWAJA PRACE ROZBIORKOWE BUDYNKU PRZY UL. SWIETOKRZYSKIEJ 36

W maju br. Grupa Kapitalowa PHN rozpoczeta rozbidrke dziesieciopietrowego budynku przy ul.
Swigtokrzyskiej 36. W miejscu starego budynku powstanie flagowa inwestycja Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. Nowoczesny wysokosciowy biurowiec klasy A uswietni panorame¢ Warszawy,
a przyszlym najemcom dostarczy ok. 40 tys. mkw. powierzchni najmu. Zgodnie z harmonogramem
rozbidrka potrwa do korica roku. Prace rozbiérkowe prowadzone sg przez konsorcjum Tree, ktére na swoim
koncie ma juz rozbiorke m.in. Domu Towarowego Sezam, biurowcéw Telewizji Polskiej przy Woronicza 17
czy Mennicy Polskiej przy Pereca. W miejscu rozbieranego budynku z lat 60-tych, w jednej z najbardziej
prestizowych lokalizacji w stolicy - $cistym centrum Warszawy tuz przy Rondzie ONZ, powstanie nowoczesny
wiezowiec. Obecnie jesteSmy na etapie uzyskiwania pozwolern na budowe. Projekt oraz koncepcje
architektoniczna dla projektu przygotowata Polsko-Belgijska Pracownia Architektoniczna.

n MOSTOSTAL GENERALNYM WYKONAWCA | ETAPU INWESTYCJI VIS A VIS WOLA

Grupa Kapitatowa PHN dokonata wyboru generalnego wykonawcy | etapu inwestycji Vis a Vis Wola
przy alei Prymasa Tysiaclecia 83, ktorym zostata firma Mostostal Warszawa. Oddziat Centralny
Mostostal Warszawa zrealizuje dwa nowoczesne budynki wielorodzinne o powierzchni catkowitej liczacej
ponad 30 tys. m.kw. Kompleks Vis a Vis Wola | bedzie miescit sie przy gtdwnej arterii dzielnicy - alei
Prymasa Tysigclecia 83. W ramach umowy Mostostal Warszawa ma za zadanie zrealizowa¢ | etap
inwestycji, czyli dwa budynki mieszkalne z garazami podziemnymi oraz dziedzincem rekreacyjnym.
Projektowany zespdt mieszkalny na Woli bedzie wyrézniat sie wspotczesng forma architektoniczng,
roznorodng, strukturg kondygnacyjng oraz wyeksponowaniem parteru ustugowego. W nizszej zabudowie
znajda sie mieszkania z duzymi balkonami.
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n WYJSCIE GRUPY KAPITALOWEJ PHN Z PROJEKTU WROCLAW INDUSTRIAL PARK

Grupa Kapitatowa PHN zawarta umowe sprzedazy udziatéw w spoéice Wroctaw Industrial Park Sp.
z 0.0. z siedziba w Warszawie, stanowiacych 50% udzialow w kapitale zaktadowym tej spotki, na
rzecz SEGRO B.V. z siedzibg w Amsterdamie. Sprzedaz udziatow zwigzana jest z transakcjg wyjscia
Grupy Kapitatowej PHN z projektu magazynowo - przemystowego Wroctaw Industrial Park. Wyjscie przez
Spotke z ww. projektu jest zgodne ze Strategiq Grupy Kapitatowej PHN na lata 2017-2023, zaktadajaca
realizacje projektow logistyczno-przemystowych w formule BTS dla wybranych najemcéw i realizacje zysku.
Zgodnie z obecnie realizowang strategig Grupy Kapitatowej PHN rola i pozycja Grupy w przypadku projektow
logistycznych zdefiniowana jest na aktywnym skupieniu sie na dziatalnosci deweloperskiej i sprzedazy
inwestycji po zakoficzeniu budowy i najmie.

n ROZPOCZECIE SPRZEDAZY | PRZETARG NA GW | ETAPU INWESTYCJI YACHT PARK

Grupa Kapitalowa PHN podczas Charytatywnych Regat Zeglarskich PHN-GDYNIA VIP RACING 2017,
rozpoczeta proces rezerwacji i sprzedazy wybranych lokali w ramach inwestycji Yacht Park.
Jednoczes$nie ogloszony zostat przetarg na wyboér generalnego wykonawcy | etapu. Yacht Park to
luksusowy kompleks apartamentow wraz z nowoczesng przystania jachtowg oraz alejg spacerowg z butikami
i restauracjami stworza miejsce, gdzie warto zamieszkac. W ramach inwestycji zlokalizowanej na gdyfiskim
Molo Rybackim, na obszarze o powierzchni ok. 6,3 tys. mkw. powstanie kompleks apartamentow sktadajacy
si¢ z szeSciu 5-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych z nowoczesng przystanig jachtowq oraz aleja,
spacerowa z butikami i restauracjami. tacznie w ramach kompleksu powstanie ponad 13 tys. mkw.
powierzchni uzytkowej, w tym 135 apartamentow o tacznej powierzchni okoto 9,5 tys. mkw. Lokale
zlokalizowane na parterze budynkéw zostang zaaranzowane pod dziatalno$¢ handlowo-ustugowa.

n JUVENES ZAPROJEKTUJE DLA PHN NOWY BIUROWIEC PRZY STAWKI 2

Grupa Kapitalowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci wybrata Konsorcjum Juvenes - Projekt Sp.
z 0.0. & Pracownig Obstugi Inwestoréw Pro-Invest Sp. z 0.0. do zaprojektowania obiektu biurowego,
ktory powstanie na czesci parkingu przed wiezowcem INTRACO, przy ulicy Stawki 2 w Warszawie.
Inwestycja ma zapewni¢ przysztym najemcom okoto 12 tys. m.kw. powierzchni najmu w standardzie klasy A.
Nowa inwestycja przy ul. Stawki 2 zaklada powstanie o$miokondygnacyjnego budynku biurowego
z parterem o funkcji handlowo - ustugowej. Nowy budynek bedzie wspétgrat z obecng wiezg INTRACO,
bedaca waznym elementem wspdttworzacym krajobraz Warszawy i wpisze sie idealnie w tkanke miejskq
obecnej lokalizacji. Zwycieski projekt architektoniczny, przygotowany przez pracownie Juvenes, zapewnia
najkorzystniejsze rozwigzania pod wzgledem architektury, koncepcji oraz funkcjonalnosci i komunikacji.
Ponadto oferuje najbardziej optymalne rozwigzania stuzace uzyskaniu korzystnych parametrow
ekonomicznych, takich jak uzyskanie optymalnej powierzchni najmu przy zatozonych kosztach inwestycji.

n WSPOLPRACA Z 4MOBILITY. ROZBUDOWA SIECI WYNAJMU AUT NA MINUTY

Grupa Kapitatowa PHN, zarzadzajaca rozbudowanym portfelem nieruchomosci, rozpoczeta dtugofalowa
wspotprace partnerska ze spotka 4Mobility, ktéra wdrozyta w Warszawie sie¢ samoobstugowych
wypozyczalni samochodéw typu car sharing. Grupa Kapitatlowa PHN stale poszukuje nowych rozwiazan
proekologicznych w zakresie eksploatacji swoich obiektéw, tworzenia pro-ekologicznej infrastruktury
towarzyszacej oraz sukcesywnej instalacji w budynkach infrastruktury zgodnej z najnowoczes$niejszymi
technologiami i standardami, w tym w szczegoélnosci energooszczednej oraz przyjaznej $rodowisku.
W ramach umowy uruchomione zostaty pierwsze 4 punkty wynajmu aut na minuty - przy budynku
biurowym Kaskada (al. Jana Pawta Il 12), biurowcach Intraco (ul. Stawki 2) i Domaniewska Office Hub (ul.
Rodziny Hiszpanskich 8) oraz kompleksie biurowym Staro$cinska-Wisniowa (ul. Rejtana 15). Planowane jest
réwniez uruchomienie kolejnych baz wynajmu 4Mobility przy innych lokalizacjach nalezacych do PHN.
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Pozostajace w portfelu Optymalizacja

LACZNA WARTOSC: 255,5 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 30

NOI 1H 2017: 2 min PLN (YIELD : 1,7%)
GLA: 32.079 m2; GRUNT: 2.127.478 m2

LACZNA WARTOSC: 1.257,8 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 35

NOI I H2017: 35,3 min PLN (YIELD 2:5,7%)
GLA: 165.004 m? ; GRUNT: 85.194 m?

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,3%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE 1| INNE (4,7%)

POZOSTAJACE W PORTFELU NIERUCHOMOSCI BIUROWE (51,5%)
#35 (1.257,8 min PLN)

NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY | INNE
(48,5%)

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (75,7%)

NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (24,3%)
w tym grunty rolne 100%

KOMERCYJNE 20 (77,1%) PROJEKTY DEWELOPERSKIE

#52 (829,9 min PLN) DEZINWESTYCJE | potrocze 2017:

2 dziatki w Zielonej Gorzeltezyca, jedna w Swiebodzinie, jedna w Pelagii,
gm. Wodzierady oraz jedna dziatka z udziatem w drodze w Wincentowie,
gmina Piotrkéw Kujawski - za taczng kwote 2,89 min PLN.

MIESZKANIOWE 32 (22,9%)

LACZNA WARTOSC: 829,9 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 52
NOI | H2017: 0,73 min PLN (YIELD : 0,2%)
GLA: 114.371 m? ; GRUNT: 3.619.865 m?

LACZNA WARTOSC: 96,8 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 24

NOI 1 H2017: 1,1 min PLN (YIELD: 2,3%)
GLA: 14.694 m? ; GRUNT: 893.915 m?

Projekty deweloperskie Na sprzedaz

1) Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedfug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 30 czerwca 2017 r; 2) po wytaczeniu warto: iwej powierzchni wykorzystywanych na potrzeby S
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Projekty deweloperskie — kluczowe informacje

LP. PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA DOCELOWA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [min PLN]

Projekty zakoniczone i w realizacji

1. DOMANIEWSKA OFFICE HUB Biurowiec klasy A GLA: 26.200 1Q2014 3Q2015 177

2. WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy GLA: 40.000 1Q 2014 (I etap) 2Q 2016 (I etap) koszty ponosi partner
3. PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 95.000 (IV etapy) 2017 (I etap) 2018 (I etap) 71 (I etap)

4. YACHT PARK | Biura/Mieszkania/Handel PUM: 9.500 2017 (I etap) 2019 (I etap) 84 (I etap)

o8 VIS A VIS WOLA | Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 12.500 (1 etap) 2017 (I etap) 2019 (I etap) 62 (I etap)

Projekty w przygotowaniu

6.  STAWKI2 Biurowiec klasy A GLA: 10.000 2018 2020 71

7. SWIETOKRZYSKA 36 Biurowiec wysokosciowy klasy A GLA: 40.000 2017 2021 400

8. PROJEKT HOTELOWY al. Wilanowska Hotel GLA: 23.000 (13.000 | etap) 2018 (I etap) 2020 (I etap) 106,7 (I etap)
9. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | Kompleks handlowy GLA: 1.100 2018 2018 3

10.  LEWANDOW | Kompleks mieszkaniowy GLA: 9.716 (I etap) 2017 2019 39 (I etap)
1. INSTALATOROW 7C Kompleks apartamentowy PUM: 4.000 2018 2020 18

12.  PROJEKT MAGAZYNOWY Magazyny GLA: 900.000
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Kluczowe projekty zrealizowane

1. Domaniewska Office Hub |

Dystans do Centrum

; 15 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 10 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 15 min

GLOWNE ATUTY:

ul. Rodziny Hiszpariskich, Warszawa

2. Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) | ul. Bierutowska, Wroctaw

Dystans do Centrum

; 18 min

Dystans do lotniska im. Kopernika

w 28 min

Dystans do Dworca
é 23 min

GLOWNE ATUTY:

[l Atrakeyjna lokalizacja w zagtebiu biurowym Warszawy Kompleks magazynowy klasy A z mozliwoscig wynajmu powierzchni produkcyjnej

[0 Budynek biurowy klasy A Bezposrednie potozenie przy drodze krajowej nr 98

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

Na koniec Il kwartatu 2017 roku poziom wynajecia

biurowca Domaniewska Office Hub wyniost ok. 73%. ;

- . e Rozpoczecie: 2014 / 2016
Finalizowana jest komercjalizacja biurowca, prowadzone

sq zaawansowane negocjacie z  potencjalnymi Zakoficzenie: 2016 /2017
najemcami. Capex: koszty ponosi partner

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

2 sierpnia 2017 r. spotka WHN S.A. z zawarta umowe
sprzedazy wszystkich tj. 356.000 udziatow w spotce
Wroctaw Industrial Park Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie, stanowigcych 50% udziatow w kapitale
zaktadowym tej spotki. Udziaty zostaly zbyte na rzecz
SEGRO B.V. w Amsterdamie..

1 GLA:26.200 m?

[0 Rozpoczecie: 1Q 2014
[1 Zakonczenie: 3Q 2015
[0 Capex: 177 min PLN

GLA: 40.000 m2w budowie
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Kluczowe projekty w realizacji

3. HILLWOOD & PHN Pruszkéw | Parzniew k. Warszawy 4. YachtParkl | ul. Hryniewickiego, Gdynia

Dystans do Centrum

& . Dystans do Centrum
; 26 min

; 5 min

Dystans do lotniska im. Chopina

gl S = Dystans do lotniska im. Watesy
w 23 min % e : ) ;

w 26 min

e |

Dystans do Dworca Centralnego

é 26 min

GLOWNE ATUTY:

S w;

Dystans do Dworca
é 7 min

GLOWNE ATUTY:

Centrum magazynowe klasy A zlokalizowane w Parzniewie (3 km od wezta Pruszkéow) Unikatowy w Polsce kompleks apartamentéw z nowoczesng przystania jachtowa
Doskonaty dostep do gtéwnych drog transportowych: autostrada A2 i obwodnica S8 Widok na zabytkowe zaglowce i modernistyczne Srodmiescie Gdyni

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:
Trwajg prace budowlane zwigzane z realizacjg budynku Uzyskano pozwolenie na budowe | etapu. W lipcu br.
GLA: 95.000 m?(V etapy) A o powierzchni ok. 15 tys. GLA. Dotychczasowy PUM: 9.500 m? zostat ogloszony przetarg na wybér Generalnego
Rozpoczecie: 2017 (I etap) poziom najmu wynosi. 8 000 m?GLA. Pozwoleniem na Rozpoczecie: 2017 Wykonawcy dla | etapu i Mariny. PIa_nowany termin wyboru
Zakoriczenie: 2018 (1 etap) budowg objete jest lacznie ok. 85.000 m? GLA. Zakoriczenie: 2019 Gr‘;‘é dS“’rze'('f;‘z’pgdang(ﬂ;;éw()dkté'r'pcib, 'i; ngfcztfio
Capex: 71 min PLN (I etap) Zakonczenie prac budowlanych budynku 1 zaplanowane Capex: 84 min PLN Rk P - [0 ol b ey
jest na Il pot. wrze$nia 2017 r.

budynki A, B i C tj. 71 apartamentow.
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Kluczowe projekty w realizacji i w przygotowaniu

5. VisaVisl | al Prymasa Tysigclecia 83, Warszawa 6. Stawki2 | ul Stawki 2, Warszawa

Dystans do Centrum Ml i - = ; o Dystans do Centrum
T \ b -

10 min = - - :‘ 8 min
y [
\i * T

Dystans do lotniska im. Chopina = % : ne ) H ||u|||l\lummlfm| " Dystans do lotniska im. Chopina

A 2omi ! !.‘ - i MMM‘ - B
m I n i T 3 . |W||||l\|| ¥ m I n
L0 BRTT 4 | el I

Dystans do Dworca Centralnego ; 4 ) fra V( g : 3 il = Dystans do Dworca Centralnego

é 12 min et el i el & é 10 min

GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
Nowoczesny kompleks mieszkaniowy (facznie 466 mieszkan) z lokalami ustugowymi 1 Biurowiec klasy A o tacznej powierzchni ok. 12.000 m?
Lokalizacja - bliskos¢ Centrum i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami Wyjatkowa lokalizacja w poblizu centrum Warszawy przy stacji Dworzec Gdanski

GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC:

. , Uzyskano pozwolenie na budowe dla Il etapu inwestycji oraz , Wybrano biuro  architekioniczne, ktére  zaprojekiuje

PUM: 12'590.m (I etap) oczekuje sie na formalnel pozwolenie dlaetapu I. Wybrano GLA: 12-00.0 m preedmiotowy  blurowiee — pracownia JUVENES.
Rozp?czeclle. 2017 Ig:;:leneralnegot wykonawce |QwestyCJ|d - |N|I(OT-tOSt-al :V|arszﬁwﬁi Rozpc’)czeclle. 2018 Planowany termin rozpoczecia realizacji projektu - Il
Zakoficzenie: 2019 kanr(t)v;/a;raywerrlr(nn fozpoczecia sprzedazy Tokall mieszkainych: Zakoriczenie: 2020 kwartat 2018 roku, rozpoczecie najmu przewidziane jest na
Capex: 62 min PLN (I etap) warta roKU. Capex: 71 min PLN Il kwartat 2020 roku
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Kluczowe projekty w przygotowaniu

7. PHN Tower |

Dystans do Centrum

; 1 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 21 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 4 min

GLOWNE ATUTY:

ul. Swigtokrzyska 36, Warszawa

Nowoczesny wysokosciowy budynek biurowy klasy A
Atrakcyjna lokalizacja w samym sercu warszawskiego COB tuz przy Rondzie ONZ

GLOWNE PARAMETRY:

GLA: 40.000 m?
Rozpoczecie: 2017
Zakonczenie: 2021
Capex: 400 min PLN

STATUS PRAC:

Prowadzone sg prace rozbiorkowe, ktdre zakoncza sie w 4Q 2017 r.
Zlecono przygotowanie projektu budowy tacznika
ze stacjg Il linii metra w celu uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy. Trwajg analizy dotyczace mozliwosci zwigkszenia
powierzchni GLA oraz uzyskanie bardziej funkcjonalnych planow
pieter w wysokosciowej czesci obiektu.

8. PROJEKT HOTELOWY Wilanowska | al. Wilanowska 372, Warszawa

Dystans do Centrum

; 16 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 7 min

Dystans do Dworca Gdariskiego

GLOWNE ATUTY:

Koncept hotelowy sktadajacy sie z 300 pokoi w ramach Marriott MOXY i Residence Inn

Jedna z kluczowych lokalizacji biznesowych w Warszawie

GLOWNE PARAMETRY:

I GLA:23.000 m?

Rozpoczecie: 2018 (1 etap)
Zakonczenie: 2020 (I etap)
Capex: 106,7 min PLN (I etap)

STATUS PRAC:

Obecnie trwajg prace projektowe nad koncepcja wielobranzowg
oraz nad dokumentacjg niezbedng do ztozenia wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe. Naktady pierwszego etapu projektu - czesci
hotelowej (ok.13 000 m?) to okoto 106,7 min PLN. Planowany
termin rozpoczecia realizacji projektu - | kw. 2018 r., rozpoczecie
dziatalnosci hotelu przewidziane jest na | kw. 2020 .
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9. PROJEKT HANDLOWY LEWANDOW | |

Dystans do Centrum

; 24 min

Dystans do lotniska im. Chopina

w 31 min

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

Lewandow, Warszawa

LEWANDOW s
W RETAIL
HUB

Nowoczesny kompleks handlowy

Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY:

[ GLA:1.100 m?

Rozpoczecie: 2018
Zakonczenie: 2018
Capex: 3 min PLN)

[

STATUS PRAC:

Na czesci dziatek o tacznej powierzchni okoto 25,4 ha Grupa planuje
realizacje obiektow biurowych i handlowo — ustugowych. W pierwszym
etapie realizowana bedzie budowa oraz najem obiektu handlowego dla
podmiotu komercyjnego o uznanej pozycji rynkowej. Jednoczesnie Grupa
prowadzi negocjacie odnosnie zagospodarowania pozostatych czesci
nieruchomosci z sieciowymi operatorami z branzy komercyjno-handlowej.

10. Lewandow |

Dystans do Centrum

Dystans do lotniska im. Chopina

Dystans do Dworca Centralnego
é 24 min

GLOWNE ATUTY:

| Lewandéw, Warszawa

Nowoczesny wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi w parterze
Doskonata lokalizacja i bardzo dobra komunikacja

GLOWNE PARAMETRY:

PUM: 9.716 mkw. (I
Rozpoczecie: 2017
Zakonczenie: 2019
Capex: 39 min PLN

STATUS PRAC:

W lipcu 2017r. ogtoszono postepowanie  na wybor

etap) Generalnego Wykonawey | etapu inwestycji. W sierpniu
2017r. ztozono wniosek o pozwolenie na budowe Il i Il etapu
inwestycji. Rozpoczecie sprzedazy planowane jest na IV
kwartat 2017 roku.
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11. Instalatorow | ul. Instalatorow 7C, Warszawa 12. Projekt magazynowy | Polska

Dystans do Centrum

; 16 min

Dystans do Centrum

; 30 min

e

Dystans do lotniska im. Chopina ,} ’ Dystans do lotniska

A smin é}j@ ! : A zomin
- _ :

Dystans do Dworca Centralnego Dystans do Dworca

TR IONCNNNR RREARA v ey

s Tragaic. AT |
T L
é 16 min é 30 min
GLOWNE ATUTY: GLOWNE ATUTY:
Kameralny wielorodzinny budynek mieszkaniowy “1 Atrakeyjne lokalizacje w Polsce w bliskiej odlegtosci od centrow miast i lotnisk
Atrakcyjna lokalizacja i doskonata komunikacja z innymi dzielnicami Magazyny klasy A z mozliwo$cig wynajmu powierzchni produkcyjnej
GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: GLOWNE PARAMETRY: STATUS PRAC: |
Uzyskano wstepne warunki przytaczenia mediow. Podpisano Obecnie trwajg place nad przygotowamem .do
I PUM: 4.000 m? umowe z pracowniq architekioniczna na  wykonanie GLA: 900.000 m2 zagospodarowama 7_ n{eruchomosm 0 pote.anJaIe
Rozpoczecie: 2017 dokumentacji projektowej. Uzyskano pozwolenie na rozbiorke magazynowym i facznej p’ovl\nerz.chn! ok, 250 ha. nale2acych
o ) do portfela Grupy. Dla czesci projektéw rozpoczeto procedure
Zakorczenie: 2019 |stn|ejacej zabudowy. W toku postepoyvame przgtarggwe " uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe obiektow
Capex: 18 min PLN sprawie wyboru wykonawcy robot rozbirkowych istniejacych magazynowych. Prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi
budynkoéw i uzbrojenia terenu najemcami.
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i koszty skoryg.2)

iV

20,7 13,8 13,3 13,6 10,7 9,6
o0 05 13 H E = =
|
74 -1,0 -0,5 -2,9 -1,1
”
21,0
’ 13,5 13,4 13,6
s ==
|
-0,1 -0,4 -2,0 2,5
-7,5 ¢ ’ ’ -4,3 -2,
! -15,3 !
Najem Dziatalnosé Pozostata Koszty Wycena 1) Pozostate One-off 3) Dziatalnos¢ Podatek Zysk ze Zysk ze Zysk Skoryg. Zysk 2ysk
deweloperska dziatalnosé administracyjne przychody finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto

brutto netto skoryg.

Stabilny wynik z najmu przy nizszych przychodach w zwigzku z wyjsciem najemcéw, nizszymi stawkami
czynszéw oraz rozliczeniem optat eksploatacyjnych i nizszych kosztach utrzymania nieruchomosci
zwigzanych gtéwnie z nizszymi kosztami mediow

*  Wyczerpanie sie oferty sprzedazy w dziatalnosci deweloperskiej
»  Wyzszy wynik z pozostatej dziatalno$ci gtownie w efekcie poczatku tzw. wysokiego sezonu hotelowego
»  Stabilny poziom kosztéw administracyjnych i sprzedazy

*  Zmiana wyceny nieruchomosci o -0,1 min PLN w zwigzku z utratg warto$ci cze$ciowo skompensowanej
pozytywnym wptywem zmiany kursu walutowego nieruchomosci wycenianych w EUR oraz w efekcie
zmiany wartosci kredytow walutowych finansujacych nieruchomosci w ramach stosowania rachunkowosci

zabezpieczen 0-0,9 min PLN

Wyzsze pozostate przychody i koszty gtéwnie w efekcie wyzszych netto odpisdw naleznosci

Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 2Q to odszkodowanie za wywfaszczong nieruchomo$c (1,2 min PLN)

i odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (0,1 min PLN);
w 1Q to rozwigzanie rezerw na bezumowne korzystanie z nieruchomosci (0,3 min PLN), odpis aktualizujacy
wart. nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (-0,7 min PLN)

Nizszy wynik z dziatalno$ci finansowej i JV gtéwnie w efekcie odpisu aktualizujacego warto$¢ udziatow w
spotce JV w zwigzku z utratg ich wartosci.

1) zmiana warto$ci godziwej nieruchomodci inwestycyjnych (2Q:-1,0 min PLN, 1Q: -15,9 min PLN) i wynik na zbyciu (2Q: 0 min PLN, 1Q: 0,6 min PLN)
2)  korekta o odszkodowanie za wywlaszczenie nieruchomodci (1,2 min PLN, 1Q: 0 min PLN), zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (2Q: 0 min PLN, 1Q: -0,3 min PLN), odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (2Q: 0,1

min PLN, 1Q: -0,7 min PLN)
3)  zdarzenia typu one-off, o ktére skorygowano pozycje 2
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WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN - Przeptywy pienigzne I I ‘ PH N

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: + 149,7 min PLN Przeptywy z dziatalnosci Przeptywy z
inwestycyjnej: -2,3 min PLN dz. finansowej:
-128,3 min PLN
+127,6 12,6 +4,6 +2,3 2 +0,1
-6,6
-1,0 !
+13,6
| -128,3
63,9 83,0
31.03.2017 EBITDA VAT od transakcji w Rozliczenie Kapitat Zmiana pozostatych Podatek Sprzedaz i naktady na  Rozliczenia z JV Odsetki Zadtuzenie 30.06.2017

GK opfaty obrotowy z kapitatow dochodowy nieruchomosci
za UW dziatalnosci obrotowych inwestycyjne 2)

deweloperskiej 1)

1) zmiana stanu zobowigzan, nalezno$ci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomo$ci inwestycyjnych, nabycie rzeczowych aktywdéw trwatych

Wzrost Srodkéw pienigznych o 19,1 min PLN (29,9%). »  wplywow ze zbycia nieruchomosci (6,9 min PLN), czeSciowo skompensowanych naktadami
na nieruchomosci (-2,5 min PLN) i rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne (-0,2 min
Pozytywny wptyw: PLN),
»  wynikéw operacyjnych mierzonych EBITDA (13,6 min PLN), » odsetek od lokat (0,1 min PLN).
» zwrotu podatku VAT od transakcji sprzedazy nieruchomo$ci miedzy spotkami Grupy
(127,6 min PLN), Negatywny wptyw:
+ rozliczenia zaptaconych z géry optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw — UW =  przeptywow z dziatalnoSci deweloperskiej wynikajacych gtéwnie z naktadéw (-1,0 min PLN),
(2,6 min PLN), + doptaty do kapitatu (-54 min PLN) i pozyczki (-2,3 min PLN) do spotki wspotzaleznej
zmiany pozostatych kapitatow obrotowych (4,6 min PLN), czesciowo skompensowanych dywidenda (1,1 min PLN) od spotki wspétzaleznej,
» zwrotu biezacego podatku dochodowego (2,3 min PLN), splaty zadtuzenia finansowego (128,3 min PLN).
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Nieruchomosci inwestycyjne, przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) i w rzeczowych aktywach trwatych

Nieruchomosci: -7,0 min PLN (-0,3%)
Nieruchomosci inwestycyjne: -9,7 min PLN (-0,4%)

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: 0 min PLN (0%) * 1,6 min PLN modernizacji i aranzacji nieruchomosci oraz 0,9 min PLN
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: 2,7 min PLN (6,1%) nakladow zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich  projektow
komercyjnych.
2345,2 +2,5 2338,2 e 01 mih PLN zmiany warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych
‘15 - skompensowane 0,1 min PLN odwrdcenia odpisu wartosci nieruchomosci w
~8,0 rzeczowych aktywach trwatych gtéwnie w efekcie zmiany kursu walutowego
nieruchomosci wycenianych w EUR.
*  -1,3 min PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 min PLN amortyzacji nieruchomosci
e w rzeczowych aktywach trwatych.
31.03.2017 Naktady Rozliczenie aranzacji Sprzedaz 30.06.2017
i amortyzacja »  sprzedazdo JV czeSci nieruchomosci w Parzniewie o wartosci 8,0 min PLN.

W Nieruchomosci inwestycyjne B Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) M Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwafych

Zapasy deweloperskie

* 11 min PLN nakladow zwigzanych z nowymi projektami gtéwnie

Prymasa Tysigclecia i Lewandow.
+1,1

31.03.2017 Naktady 30.06.2017
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Skonsolidowane wyniki finansowe za 2Q 2017

Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: -2,7 min PLN (-0,1%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: -2,7 min PLN (-0,1 %)

Udziaty niekontrolujgce: 0 min PLN (0%)

+13,6 +1,2 * Zmniejszenie kapitalu przypadajacego  akcjonariuszom  jednostki
I 0,2 1,0 2,9 [ 1988,9 dominujacej w efekcie dywidendy (-12,2 min PLN) i wyceny instrumentow
11 12,2 01 zabezpieczajacych (-0,1 min PLN) czesciowo skompensowanych zyskiem

netto (9,6 min PLN).

¢ Staly poziom udziatéw niekontrolujacych.

N
&9
0

31.03.2017 EBITDA odszkodowanie Amortyzacjai Zmiana wartosci Wynik z Podatek Dywidenda Instrumenty 30.06.2017
odpis wartosci nieruchomosci  dziatalnosci dochodowy zabezpieczajace
inwestycyjnych finansowej i JV

B Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej | Udziaty niekontrolujace
Zadtuzenie i LTV
Zadluzenie LTV * Zadtuzenie z tytutu kredytow 520,1 min PLN, w tym 86% w EUR (445,3 min
[min PLN] (%] PLN) i 14% w PLN (74,8 min PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,4 min
PLN.
644,5 . ¢ Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci
520,5 26,7% 21,6% Alchemia Il, Andersia Business Centre, Domaniewska i Kaskada.

* Zmniejszenie zadiuzenia o 124,0 min PLN gléwnie w efekcie spaty kredytu na
przejsciowe finansowanie VAT zwigzanego z transakcjami zmiany struktury GK
oraz krotkoterminowego kredytu obrotowego.

31.03.2017 30.06.2017 31.03.2017 30.06.2017
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Pozostate (266,5m):
naleznosci
publicznoprawne (140,7m),
pozostate naleznosci
(27,7m), aktywa ztyt.
odroczonego podatku
dochodowego (54,0m),
inwestycje w JV (19,5m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,4m), inne (23,2m)

Srodki pieniezne (63,9m)

Nieruchomosci
deweloperskie (73,7m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,4m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (18,5m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 282,3m)

2749,3

83,0%

31.03.2017 30.06.2017

Pozostate (138,9m):
naleznosci publicznoprawne
(9,1m), pozostate naleznosci
(26,0m), aktywa z tyt.
odroczonego podatku
dochodowego (54,2m),
inwestycje w JV (22,8m),
rzeczowe aktywa trwate
inne niz nieruchomosci
(1,3m), inne (25,5m)

Srodki pieniezne (83,0m)

Nieruchomosci
deweloperskie (74,8m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (47,1m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (18,5m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (2 272,6m)

*  Zmniejszenie wartosci nieruchomosci ogotem o0 5,9 min PLN w efekcie zmiany wartosci i amortyzacji
(-1,5 min PLN), sprzedazy (-8,0 min PLN), cze$ciowo skompensowane naktadami (3,6 min PLN).

»  Spadek naleznosci publicznoprawnych gtéwnie w zwigzku ze zwrotem VAT zwigzanego z transakcjami

zmiany struktury GK.

Pozostate (92,2m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci i
bezumowne korzystanie z nich
(30,2m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), swiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy dla
zwalnianych pracownikéw
(0,4m), pozostate (8,8m),
depozyty najemcow (12,8m),
zobowigzania publicznoprawne
(1,8m), zobowigzania handlowe
(10,1m), inwestycyjne (0,6m),
kaucje (3,0m), zaliczki
deweloperskie (0,4m), wycena
pochodnych instrumentow
finansowych (2,5m), pozostate
zobowigzania (3,5m)

Zadtuzenie finansowe (644,5m)

Odroczony podatek dochodowy
(21,0m)

Udziaty niekontrolujace
(28,8m)

Kapitat kontrolujacy
(1962,8)

2749,3

2634,9

31.03.2017 30.06.2017

Pozostate (103,8m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(30,2m), naprawy gwarancyjne
(17,7m), $wiadczenia
pracownicze (0,4m), odprawy
dla zwalnianych pracownikow
(0,4m), pozostate (11,2m),
dywidenda (12,2m) depozyty
najemcow (12,4m),
zobowigzania publicznoprawne
(2,4m), zobowigzania handlowe
(8,6m), inwestycyjne (1,1m),
kaucje (3,0m), zaliczki
deweloperskie (0,4m), wycena
pochodnych instrumentow
finansowych (1,3m), pozostate
zobowigzania (2,5m)

Zadtuzenie finansowe (520,5m)

Odroczony podatek dochodowy
(21,7m)

Udziaty niekontrolujace
(28,8m)

Kapitat kontrolujacy
(1960,1)

Zwiekszenie zobowigzan gtownie w efekcie powstania zobowigzania z tytutu wyptaty dywidendy (12,2 min

PLN).

Zmniejszenie zadtuzenia o0 124,0 min PLN do poziomu 19,8% aktywdw gtownie w efekcie spfaty kredytu na
przejsciowe finansowanie VAT zwigzanego z transakcjami zmiany struktury GK i kredytu obrotowego.
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - PERSPEKTYWY*

Skonsolidowane wyniki finansowe za I péfrocze 2017 roku I I ‘ P I I N

Dane na dzien 30.06.2017 r.
» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY » NOWA PODAZ | POZIOM PUSTOSTANOW

[mkw.]

PROGNOZA
700 000 20%
ABSORPCJA NETTO IIQ 2017 50300 V IQ 2017: 84.700 600000 - 18%
16%
500 000 /\/— =t 14%
400 000 12%
10%
300000 — 8%
NOWA POWIERZCHNIA 11Q 2017 48200 V IQ 2017: 84.100 .
200000 |- — | | S o
100 000 — — — —
2%
0 0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017P  2018P  2019P  2020P
. 10 2017: 5,12
CALKOWITE ZASOBY 11Q 2017 foin 5’1 6 A = Roczna podaz (mkw) — messsm \\ budowie (mkw.) — =esssm Planowane (mkw) s Pystostany (%)
> PUSTOSTANY RYNEK vs PUSTOSTANY W PHN
PUSTOSTANY [1Q 2017 717240 V 1Q 2017: 716.800
32,00%
e Py stostany rynek (%)
27,00% @ P stostany PHN (%) — pozostajgce w portfelu
WSKAZNIK PUSTOSTANOW I1Q 2017 3 13,9 v 1 2017: 14,0 2200% -
17,00% A
_— W
UDZIAL PRE LET 11Q 2017 [} 22,8 A 1Q2017:9,5
7,00%

Q22015 Q32015 Q42015 Q12016 Q22016 Q32016 Q42016 Q12017 Q22017

* Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE , Collliers oraz JLL , | pot owa 2017




POLSKI RYNEK BIUROWY

Skonsolidowane wyniki finansowe za | pétrocze 2017 roku I I ‘ P I I N

ZASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWEJ POWIERZCHNIA W BUDOWIE POPYT STAWKI CZYNSZU WYWOLAWCZE
MIASTO , \ , A
[m?] [m?3 [m3 [EUR/m?/miesiac]
e e e e
WARSZAWA 5161100 720000 391400 12-22
KRAKOW 992 200 290000 98 300 13,2-15,5
WROCLAW 873100 260 000 91700 13-16
TROJMIASTO 645500 140 000 73 800 13-16,5
POZNAN 443300 68 000 12700 12,5-15,5
KATOWICE 458 800 28000 17 000 12,5-14,5
LUBLIN 150 900 55000 5900 10-13
toDZ 397 500 150 000 29700 12,5-13,5
» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT
Poznari 5% L. (D] = Powierzchnia w budowie [mkw.] = Popyt [mkw.]
| _ Tréjmiasto 7%
800 000,00
_ Wroctaw 9% 70000000 4

600 000,00 -+

500 000,00 +

400 000,00 +

Warszawa 56% _ Krakéw 11%
300 000,00 +
200 000,00 +
. Katowice 5% 10000000
. +6dz 4% 000 4
_ Lublin 2%

Szczecin 2%

* Zrodfo: CBRE, Rynek nieruchomosci komercyjnych w Polsce w 1 pofowie 2017; Colliers, Rynek biurowy | pofowa 2017




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 CZERWCA 2017 R.

Skonsolidowane wyniki finansowe za | pétrocze 2017 roku I I ‘ P H N

Struktura geograficzna portfela i najemcow
» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI » STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY
[% warto$ci godziwej] [% warto$ci godziwej]

m Pozostajace w portfelu

m Warszawa i okolice
10%

Projekty komercyjne

4% Tréjmiasto
Na sprzedaz

o Wroctaw
Optymalizacja
Projekty mieszkaniowe Pozostate
» STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU » STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY

[% powierzchni]

[% GLA]

wygasaja ponizej 1 roku

j iagu 1-3 lat
OB EEES w Wwygasajq w clagu a

nieokreslony

Handlowe 100%

W Zawarte na czas

8 wygasaja w ciggu 3-5 lat
okreslony

Mieszkaniowe 100%

wygasaja powyzej 5 lat
m Powierzchnia wynajeta Pustostany




DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK | |

Skonsolidowane wyniki finansowe za 2Q 2017

2Q2017 1Q2017

Przychody ze sprzedazy 38,9 40,7
Koszty dziatalnosci (17,7 (19,7
Wynik brutto ze sprzedazy 21,2 21,0
Koszty administracyjne i sprzedazy (7,4) (7,5)
Wynik netto ze sprzedazy 13,8 13,5
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,0) (15,3)
Pozostate przychody 1,6 1,4
Pozostate koszty (0,8) (1,9
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 13,6 (2,3)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,0 15,3
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwatych (0,1) 0,7
Odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomosci (1,2) -
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych - 0,3
Skorygowany wynik z dziatalno$ci operacyjnej 13,3 13,4
Zmiana wartosci godziwej nieruchomoSci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,0 15,3
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwafych (0,1) 0,7
Odszkodowanie za wywfaszczenie nieruchomosci (1,2)
Amortyzacja 0,3 0,2
EBITDA 13,6 13,9
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych - (0,3)

Skorygowana EBITDA | 13,6 | 13,6




NAJEM - WYNIK SEGMENTU I I ‘

Skonsolidowane wyniki finansowe za 2Q 2017

2Q2017 1Q2017

Przychody ze sprzedazy 36,6 38,5
Koszty dziatalnosci (15,9) (17,7)
Wynik brutto ze sprzedazy 20,7 20,8
Koszty administracyjne i sprzedazy (5,3) (5,4)
Wynik netto ze sprzedazy 15,4 15,4
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,0) (15,3)
Pozostate przychody 1,6 1,2
Pozostate koszty (0,8) (1,9)
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 15,2 (0,6)
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,0 15,3
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwafych 0,1) 0,7
Odszkodowanie za wywtaszczenie nieruchomosci (1,2) -
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegfych - 0,3)
Skorygowany wynik z dziatalno$ci operacyjnej 14,9 15,1
Zmiana wartoSci godziwej nieruchomo$ci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,0 15,3
Odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomos$ci w rzeczowych aktywach trwafych 0,1) 0,7
Amortyzacja 0,2 0.1
EBITDA 15,1 15,5
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych - 0,3)

Skorygowana EBITDA | 151 | 15,2




DZIALALNOSC DEWELOPERSKA - WYNIK SEGMENTU | 1

Skonsolidowane wyniki finansowe za 2Q 2017

2Q2017 1Q2017

Przychody ze sprzedazy - 0,6
Koszty dziatalnosci - (0,5)
Wynik brutto ze sprzedazy - 0,1
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,5) (0,6)
Wynik netto ze sprzedazy (0,5 (0,5)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (0,5) (0,5)
EBITDA (0,5) (0,5)

Skorygowana EBITDA | (0,5) | (0,5)




POZOSTALA DZIALALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK

Skonsolidowane wyniki finansowe za 2Q 2017

PHN I

» POZOSTALA DZIALALNOSC - WYNIK

202017 102017

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

(1,5)

Wynik brutto ze sprzedazy 0,1
Wynik netto ze sprzedazy 0,1
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,1
Amortyzacja 0,1
EBITDA

Skorygowana EBITDA o 6 | 0, 2

» NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

2Q2017 102017

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy (1,5)
Pozostate przychody 0,2
Pozostate koszty

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej (1,3)
EBITDA (1,3)

Skorygowana EBITDA 1, e) )
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