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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W | POLROCZU 2016 ROKU

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» BUDOWA WARTO SCI POPRAWA EFEKTYWNO SCI EKONOMICZNEJ

= PRZYCHODY Z NAJMU [mIn PLN]: 74,0 30.06.2015 60,4 A 23% : - = EBITDA [mIn PLN]: 27 ,4 30.06.2015: 22,8 A 20%
= AKTYWA GRUPY [min PLN]: 2 . 729 y 1 30.06.2015: 2.335,6 A 17% = SKORYGOWANA EBITDA [mIn PLN]: 25,5 30.06.2015: 12,6 A 102%
= AKTYWA NETTO GRUPY [min PLN]: 2002 ,4 30.06.2015: 1.961,4 A 2% = KOSZTY ADMINISTRACYJINE [min PLN]: 15,2 30.03.2015: 16,8 v -10%

ZMIANY W PORTFELU NIERUCHOMOSCI POZOSTALE KLUCZOWE OSI AGNIECIA

= PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczbal: 142 30.06.2015: 142 b.z. || = POWIERZCHNIA KLASY A [m?]: 69.890 30.06.2015: 30.530 A 129 %
= POWIERZCHNIA NAIMU [mZ]: 326.661 30.06.2015: 332.000 V¥ -169% | | = NOWO NABYTA POWIERZCHNIA [m2]: 43.737 30.06.2015: 18.288* A 139%
= NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczba]: 18 30.06.2015: 20 v -14% | = POZIOM LTV [%]: 23,4 30.06.2015: 5,4 A 333%

* Andersia Business Center oraz lokal uzytkowy w Kaskada Cit




NAJWA ZNIEJSZE WYDARZENIA W | POLROCZU 2016 ROKU | PO DNIU BILANSOWYM

1. 03.2016

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

2. 04.2016

Nabycie biurowca ALCHEMIA Il w Gda nsku

W dniu 30 marca 2016 r. Polski Holding Nieruchomosci S.A. sfinalizowat transakcj
Sp. k. budynku biurowego klasy A w kompleksie Alchemia

e nabycia od Torus Sp. z o0.0.

, potozonego w centralnej lokalizacji w Gdansku przy
al. Grunwaldzkiej 409. Spotka nabyta tym samym najbardziej nowoczesng i wielofunkcyjng nieruchomos¢ klasy
A w Tréjmiescie, nagrodzong w konkursie Eurobuild tytutem najlepszego nowego biurowca roku 2015 w Polsce.

Warto §¢ zawartej transakcji wyniosta 60,6 min EUR . Gtéwni najemcy to miedzy innymi bank inwestycyjny State
Street, ktory wynajat catg wieze Titanium oraz firmy Wipro IT Services i Alexander Mann Solutions - $wiatowy lider
w zakresie outsourcingu procesoéw rekrutacyjnych - zajmujgce wieze Ferrum. Alchemia jest jednym
z nielicznych w Polsce obiektow, ktére otrzymaly certyfika t na poziomie Platinum w systemie LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design).

W celu nabycia biurowca ALCHEMIA Il Grupa Kapitatowa PHN i ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach
zawarly umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 43,7 min EUR oraz kredyt w PLN na sfinansowanie VAT
od ceny nabycia w wysokosci rownowartosci kwoty 12,0 min EUR wg $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego
dzien, w ktérym zostata nabyta nieruchomos¢.

3. 04.2016

Ztozenie wniosku o pozwolenie na budow ¢ inwestycji Yacht Park w Gdyni

Grupa PHN wystgpita z wnioskiem o pozwolenie zabudowy Mola Rybackiego , przy ulicy Hryniewickiego
w Gdyni pod inwestycje Yacht Park. Luksusowy kompleks mieszkalny, nowoczesna przystan jachtowa oraz aleja
spacerowa z butikami i restauracjami stworzg miejsce gdzie warto bywac. Yacht Park to lokalizacja unikatowa na skalg

Polski i Europy.

Inwestycja Yacht Park b edzie sie sktada¢ sie z szesciu 5-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ktére zajm g obszar ok. 6,3 tys. mkw. powierzchni.  tgcznie w ramach kompleksu powstanie 135
apartamentéw o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 12.000 mkw., z czego okoto 9.600 mkw. zajmg mieszkania. Parter
budynkéw zostanie zagospodarowany pod lokale handlowo-ustugowe takie jak restauracje i butiki. W$r6d inwestycji
znajdzie sie m.in. budowa mariny z trzema pomostami.

W dniu 19. maja br. Grupa PHN rozpocz eta wyburzanie dotychczasowej zabudowy Mola Rybackiego, pr zy ul.

Arkadiusza Rybickiego o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej ponad 11 tys. mkw. i kubaturze ok. 45 tys. m3.

Nagrody dla biurowca Domaniewska Office Hub

Polski Holding Nieruchomosci S.A. odebrat certyfikat BREEAM Excellent dla Domaniewska Offic e Hub
otrzymany w pazdzierniku 2015 r. Uroczystego przekazania tablicy BREEM dokonata Lenka Matejickowa -
BREEAM International Assessor. BREEAM jest wiodgcg na $wiecie metodg projektowania i kryterium oceny
zrbwnowazonego budownictwa. Biurowiec Domaniewska Office Hub z wynikiem 74,19% zajat drugie miejsce
w Polsce na li scie budynkéw biurowych, ktére otrzymaty ko ncowy certyfikat BREEAM (Final) na poziomie
Excellent, wyprzedzaj ac tym samym 34 inne realizacje . W klasyfikacji og6lnej wszystkich rodzajéw budynkéw
w Polsce budynek Domaniewska Office Hub zajat miejsce trzecie.

Ponadto Domaniewska Office Hub otrzymata pierwsz g nagrod ¢ w konkursie na najlepsz g Budow ¢ Roku 2015,
organizowanym przez Polski Zwi azek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa  przy wspoétudziale Ministerstwa
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej oraz Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budownictwa. Uroczyste
wreczenie nagréd odbyto sie w dniu 24 maja br. w gmachu Naczelnej Organizacji Technicznej w Warszawie.

4. 06.2016

Podziatu zysku i wyptata dywidendy za rok 2015

W dniu 22 czerwca 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki, na mocy uchwaty nr 7 w sprawie podziatu
zysku za rok 2015 oraz ustalenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy przeznaczyto na dywidende pienigzng
dla akcjonariuszy tgczng kwote 19.623.553,74 zt, tj. 0,42 zt na jedn g akcje. W dywidendzie uczestniczg 46.722.747
akcje Spotki. Decyzja jest zgodna z rekomendacj g Zarzadu. Przy podejmowaniu decyzji dotyczgcej
przeznaczenia zysku za 2015 r., Zarzad kierowat sie zadeklarowanym zamiarem dzielenia sie z akcjonariuszami
wzrostem wartosci Spotki w formie wyptaty dywidendy oraz wzigt pod uwage obecng sytuacje finansowag
i planowane przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej, z uwzglednieniem w szczegélnosci przewidywanych planéw
inwestycyjnych oraz mozliwosci pozyskania finansowania na ich realizacje.

Pozostata czes¢ zysku w kwocie 28.858.339,84 zt zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki i postuzy m.in.
na realizacje nowych projektéw deweloperskich Spoétki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, na mocy przedmiotowej uchwaty, ustalito dzien dywidendy na dzien 17
sierpnia 2016 r., natomiast termin wyptaty dywidendy na dzi en 31 sierpnia 2016 r.




NAJWA ZNIEJSZE WYDARZENIA W | POLROCZU 2016 ROKU | PO DNIU BILANSOWYM

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

5. 06.2016 6. 06.2016

Nawiazanie wspotpracy z Polsk g Spétk 3 Gazownictwa Podpisanie umowy najmu z OLPP na ponad 10% powierzchn i INTRACO

Polski Holding Nieruchomo $ci S.A. i Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. podpisaty list intencyjny w sprawie Polski Holding Nieruchomosci S.A. i ,Operator Logistyczny Paliw Ptynnych” sp. z 0.0. (OLPP) w dniu 28 czerwca br.
nawigzania wspotpracy w celu obstugi proceséw majgcych na celu pozyskanie nieruchomosci dla potrzeb Polskiej podpisaly umow ¢ dotycz gca wynajmu powierzchni biurowej w Intraco City — jednym z kluczowych budynkéw
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. oraz obstugi nieruchomosci Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. przez Polski Holding biurowych PHN zlokalizowanych w poblizu biznesowego centrum Warszawy. OLPP wprowadzi si¢ do Intraco City
Nieruchomosci S.A. poczawszy od 1 pazdziernika br. i zajmie ok. 2,5 tys. mkw. powierzchni biurowej (umowa na 5 lat). Umowe najmu

. o ) ) ) o o .. powierzchni biurowej w budynku Intraco podpisat rowniez PERN S.A., ktory w nowej lokalizacji zajmie ok. 170 mkw.
Zgodnie z postanowieniami listu intencyjnego zamiarem stron jest pozyskanie nieruchomo  $ci dla Polskiej Spotki

Gazownictwa Sp. z 0.0. we wspoipracy z dos$wiadczonym partnerem - Polskim Holdingiem Nieruchomosci S.A. PHN realizuje tym samym zapowiadane w marcu br. plany nowego Zarz adu dotycz ace intensyfikacji sprzeda zy
Realizacja poszczegolnych przedsiewzie¢ bedzie regulowana na podstawie odrebnych umaow. i sukcesywnego zwi ekszania wynajmowanych powierzchni.

07.2016 . 07.2016

Nawigzanie wspotpracy z KGHM TFI S.A. Pierwsze charytatywne regaty zeglarskie ,PHN-GDYNIA VIP RACING 2016”

Polski Holding Nieruchomosci i KGHM TFI w dniu 5 lipca br. podpisaty list intencyjny dotyczgcy mozliwosci nawigzania W dniu 9 lipca 2016 r. odbyty sie pierwsze charytatywne regaty zeglarskie Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.
wspotpracy przy realizacji wspoélnej inwestycji w centrum W roctawia, polegajgcej na wybudowaniu dwéch ,,PHN-GDYNIA VIP RACING 2016” z udziatem firm, b edacych liderami polskiej gospodarki . ,PHN-GDYNIA VIP
nowoczesnych budynkéw klasy A =z uzupetniajgcg funkcja handlowo-ustugow @ o tacznej powierzchni  RACING 2016” zostaly potgczone z akcjg charytatywng, w ramach ktérej kazda z druzyn regatowych przekazata
ok. 33 tys. m2, zlokalizowanych w samym centrum Wroctawia pr zy al. Jana Pawta Il . darowizne na rzecz Hospicjum dla Dzieci ,Bursztynowa Przystan” — tgcznie kwote w wysokosci 75.000 zt.

W dniu 22 sierpnia 2016 r. PHN i KGHM IV FIZAN zlozyly wniosek do Urz edu Ochrony Konkurencji Regaty zeglarskie ,PHN-GDYNIA VIP RACING 2016” zostaly obj ete honorowym patronatem Ministerstwa

i Konsumentéw (UOKIK) o pozwolenie na utworzenie wspélnego przedsi gbiorcy na bazie istniejgcej Skarbu Panstwa, co w potgczeniu z honorowym patronatem Prezydenta Miasta Gdyni i patronatem Pomorskiego
juz spotki catkowicie zaleznej od funduszu - Cuprum Development sp. z 0.0. (spétka JV). Oba podmioty (Fundusz Zwigzku Zeglarskiego nadato wydarzeniu szczeg6lng range. Partnerem wydarzenia byli Hotel Courtyard by Marriott
i PHN) posiada¢ beda réowng warto$¢ udziatéw w spoétce JV. Gdynia Waterfront, Premium Yachting, D.A.D., importer Maserati Pietrzak i Ferrari Katowice oraz Polskie Radio S.A.
9. 07.2016 10. 07.2016
PHN wsrod 17 najwi ekszych polskich spétek powotuj  acych Polsk a Fundacj @ Narodow a Zmniejszenie poziomu pustostanéw w Grupie Kapitatowej PHN
17 najwiekszych polskich przedsiebiorstw powotuje Polsk @ Fundacj e Narodow a, ktérej zadaniem bedzie promocja e Pustostany RYNEK (%)
polskiej gospodarki, a takze ksztattowanie pozytywnego wizerunku spétek z udziatem Skarbu Panstwa oraz _— s AN ) e e
prowadzonych przez nie inwestycji w Polsce i zagranicg. Fundatorami Polskiej Fundacji Narodowej s g czotowe
. . . . . . . . . Pustostany PHN (%) - pozostajgce w portfelu klasy A

polskie koncerny z kluczowych sektoréw gospodarki . energetyki, transportu, logistyki, wydobycia, hutnictwa, paliw,
ubezpieczen, chemii, sektora finansowego, nieruchomosci, a takze gier losowych.

20,00% -
Fundacja, bedgca platformg wspoétpracy najwigkszych spoétek skarbu panstwa, rozpocznie dziatalno$¢ w trzecim
kwartale 2016 r. i da mo zliwo $¢ realizacji nieosi ggalnych wcze $niej projektéw na skal e Polski, Europy i Swiata,
gwarantujac przy tym osigganie silnych efektéw synergii.

10,00% T T T T T 1

2 kw. 2015 3 kw. 2015 4 kw. 2015 1 kw. 2016 2 kw. 2016 07.2016
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1)

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN - CAPITAL RECYCLING

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

SEGMENTACJA NA DZIE N 31.03.2016 NOWA SEGMENTACJA NA DZIE N 30.06.2016

DO DEZINWESTYCJI
# 76 (580,3 min PLN)

POZOSTAJACE W PORTFELU
# 35 (1.286,0 min PLN)

POZOSTAJACE W PORTFELU
#19 (1.110,8 min PLN)

<TY DEWELOPERSKIE |
# 4§ (19 projektéw); (781,5 min PLN)

N

1) Dane na wykresie zostaly zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dziert 31 marca 2016 r. oraz 30 czerwca 2016 r.




1)

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN - CAPITAL RECYCLING 30.06.2016

Porskir HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

POZOSTAJACE W PORTFELU OPTYMALIZACJA

*  LACZNA WARTOSC: 1.286,0 min PLN

+  LICZBA NIERUCHOMO SCI: 35

*  NOI IH 2016: 30.611min PLN (YIELD: 5,6%)
*  GLA: 164.567 m? ; GRUNT: 85.191 m2

*  EACZNA WARTOSC: 271,0 min PLN

+  LICZBA NIERUCHOMO SCI: 30

e NOI IH2016: 3.003 min PLN (YIELD: 2,2%)
°  GLA: 32.079 m?; GRUNT: 2.127.478 m?

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,30%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (4,70%)

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (51,17%)
POZOSTAJACE W PORTFELI

# 35 (1.286,0 min PLN)

OPTYMALIZACJA
# 30 (271,0 min PLN)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (48,83%)

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAIMU (74,64%)

KOMERCYJNE 20 (77,00%) PROJEKTY DEWELOPER f NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (25,36%)
# 51 (834,9 min PLN) w tym grunty rolne 96%

MIESZKANIOWE 31 (23,00%)

*  EACZNA WARTOSC: 834,9 min PLN
+  LICZBA NIERUCHOMO $CI (PROJEKTOW): 51 +  LICZBA NIERUCHOMO $CI: 26

* NOI IH2016: 2.983 min PLN (YIELD: 0,7%) « NOI IH2016: 0,85 min PLN (YIELD: 1,6%)
°  GLA: 115.907 m? ; GRUNT: 3.653.812 m? *  GLA: 15.606 m? ; GRUNT: 923.555 m?

PROJEKTY DEWELOPERSKIE NA SPRZEDAZ

*  LACZNA WARTOSC: 108,2 min PLN

1) Dane na wykresie zostaly zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzieri 30 czerwca 2016 r.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - KLUCZOWE INFORMACJE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA DOCELOWA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [mIn PLN]

» PROJEKTY ZAKO NCZONE | W REALIZACJI

1 = DOMANIEWSKA OFFICE HUB Budynek biurowy klasy A GLA: 26.200 1Q 2014 3Q 2015 177

2 = WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy GLA: 40.000 1Q 2014 (Il etap) 2Q 2016 (Il etap) koszty ponosi partner
3. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 100.000 (IV etapy) 2Q 2016 (I etap) 4Q 2016 (I etap) 165

4 = YACHT PARK Biura/Mieszkania/Handel GLA: 71.000 / PUM: 122.000 2Q 2016 (I etap) 1Q 2018 (I etap) 1.250

5 = PRYMASA TYSIACLECIA 83 Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 22.500 4Q 2016 2020 187

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

6 = INTRACO CITY Budynek biurowy klasy A GLA: 10.000 2Q 2018 2020 71
7 = CITY TOWER Budynek biurowy klasy A GLA: 40.000 2017 2021 400
8. = ALEJA WILANOWSKA 372 Kompleks budynkéw komercyjnych GLA: 23.000 (13.000 / 10.000) 1Q 2018 2020 200
9 = LEWANDOW RETAIL HUB Kompleks handlowy GLA: 25.000 2Q 2017 2020 165
10. = LEWANDOW (projekt mieszkaniowy) Osiedle mieszkaniowe GLA: 32.000 2Q 2017 3Q 2019 123
11. = INSTALATOROW 7C Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.000 2017 2019 18
12. = PROJEKT MAGAZYNOWY Magazyny Potencjat GLA: 250 ha - - -

» PROJEKTY PLANOWANE

13. = RETKINIA RETAIL HUB Kompleks handlowo-mieszkaniowy GLA: 45.000 / PUM: 280.000 2017 (I etap) 2020 (I etap) 1.350
14. = BARTYCKA RETAIL HUB Kompleks mieszkaniowo-handlowy PUM: 40.000 / GLA: 19.000 2018 2021 290
15. = OSIEDLE WILANOW Osiedle mieszkaniowe PUM: 52.000 2018 2024 250

16. = JANA PAWLAl 34 Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.100 2017 2019 20




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

DOMANIEWSKA OFFICE HUB YACHT PARK

PROJEKT ZAKONCZONY PROJEKT W REALIZACJI

Domaniewska 2
=y
a I
g 4
) . ®
Uniechowskiego Zm
=
) .
= Domaniewska
GALERIA Office Hub
MOKOTOW
2
i
P
Ma'yna,%? pey

oZapjsmowAzy

GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: || GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .
= Atrakcyjna lokalizacja Na koniec | poétrocza 2016 r. poziom = Doskonata lokalizacja Trwajg prace projektowe dla inwestycji
= Budynek biurowy klasy A wynajecia biurowca Domaniewska Office «  Biura/Mieszkania/Handel polegajgcej na budowie 6 budynkéw

" Hub  wyniést ok. 73%. Obecnie | | i1 mieszkalnych. W 1H 2016 wyst gpiono
PODSTAWOWE PARAMETRY: finalizowana  jest  komercjalizacja PODSTAWOWE PARAMETRY: z wnioskiem o pozwolenie zabudowy
. GLA: 26.200 m? biurowca i trwajaI zaawansowane « GLA: 71.000 m2/ PUM: 122.000 m? MdolalRybackiego . Trwa konkuhrs Iiarzy

'' negocjacje z potencjalnymi najemcami. ! I ) i1 udziale  Stowarzyszenia  Architektow !
" Rozpocz gcie: 1Q 2014 Do?najniei/vskap Offic:a )Il-lub rJ1ajIepszq ) Rozpc’ch eqe: 2Q 2016 (I etap) Polskich na opiacowanie koncepciji
= Zakonhczenie: 3Q 2015 o = Zakonczenie: 1Q 2018 (I etap) f _ , _ _ :
- Capex: 177 min PLN Budowg Roku 2015 w XXVI edycji | = taczny Capex : 1.250 min PLN architektoniczno-urbanistycznej zespotu |

Konkursu  PZITB  oraz 0trzyma+a§
certyfikat BREEAM Excellent.

obiektéw biurowych oraz terenu zieleni
miejskiej. '




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

PRYMASA TYSIACLECIA 83

PROJEKT W REALIZACJI

cewhid 18

-

. enapﬁ!ﬁ'\l e

al. Prymasa Ry
Tysiaclecia fowonzgc--"“n
< WARSZAWA o
.- ZACHODNI =

....

A
2, On,
g, Ce
'y

GLOWNE ATUTY: ¥

= Atrakcyjna lokalizacja l

STATUS PRAC:

Koncepcja projektu mieszkaniowego
zaktada budow e 435 nowoczesnych
i mieszka n. Wstepna koncepcja budynku

PODSTAWOWE PARAMETRY: ' biurowego obejmuje powierzchnie GLA

H 2
= PUM: 22.500 m? (I etap 11 500m2) | 14900 ~m%

= Rozpocz gcie: 4Q 2016 ¥
' budowe | etapu czesci mieszkaniowe;.

= Zakonczenie: 2020 ¥
= Capex: 187 min PLN ' Trwa proces wyboru Generalnego

Wykonawcy realizacji | etapu cz esci
'\ mieszkaniowej.

= Kompleks mieszkaniowo-biurowy

Ztozono wniosek do

uzyskania decyzji o pozwoleniu na

INTRACO CITY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

ul. STAWKI 2

PoLski HoLpinG

NIERUCHOMOSCI S.A.

GLOWNE ATUTY:

= Doskonata lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 10.000 m?

= Rozpocz ecie: 2Q 2018
= Zakonczenie: 2020

= Capex: 71 min PLN

STATUS PRAC:

Obecnie trwajg dziatania zmierzajace do
aktualizacji koncepcji architektonicznej
oraz rozpoczecia kolejnego etapu prac.
CAPEX dla projektu to ok. 71 min
PLN. Planowany termin rozpoczecia
realizacji projektu to Il kwartat 2018 r.,
za$ rozpocz ecie najmu przewidziane
jest na Il kwartat 2020 r. Mar za
deweloperska dla projektu ksztattuje sie

na poziome 34%.



KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

CITY TOWER

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

WILANOWSKA 372

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

PoLski HoLpinG
NIERUCHOMOSCI S.A.

Domaniewska
2 g
g E
o =
w

g =
N
Uniechowskiego ||
S
=
(=]
—

GALERIA

MOKOTOW

r—
Py Wilanowska 372 s
narses | -\\—At\O‘N"

ogansmowizy

\ GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 40.000 m?

= Rozpocz ecie: 2017

= Zakonczenie: 2021

= Capex: 400 min PLN

STATUS PRAC:

Planowane jest
nowoczesnego obiektu  biurowego

klasy A. W Il kwartale 2015 r. ztozono
uzyskanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz uzyskano
ostateczng decyzje pozwalajgcga na

wniosek o]
rozbiérke

budynku

kwartat 2016 r.

wybudowanie

istniejgcego.
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe planowane jest na ok. IV§

GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja

= Kompleks budynkéw
biurowych

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 23.000 m? (hotel ok. 12.800 m?

/biurowiec ok. 10.200 m?)
= Rozpocz ecie: 1Q 2018
= Zakonczenie: 2020

= Capex: ok. 200 min PLN

hotelowo-

STATUS PRAC:

Obecnie trwajg prace projektowe nad
koncepcjg architektoniczng  obiektOw
oraz prace nad infrastrukturg. CAPEX
pierwszego etapu projektu - cze,écii
hotelowej (ok. 13.000 mkw.) to ok. 106,7
min  PLN. Spétka spodziewa sie
osiggng¢ wskaznik YoC na poziomie
9,3%  oraz  zrealizowa¢C  marze
dewelopersk g w wysoko $ci 30%.




KLUCZOWE POSTEPY W REALIZACJI NAJWA ZNIEJSZYCH PROJEKTOW

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

a LEWANDOW RETAIL HUB LEWANDOW PROJEKT MIESZKANIOWY

LEWANDOW m—
. RETAIL
HUB

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

LEWANDOW
GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:
. Atrakcyjna lokalizacja Grupa planuje realizacje  obiektéw = Atrakcyjna lokalizacja PHN planuje budowe osiedla budynkéw
= Kompleks handlowy biurowych i handlowo - ustugowych, o * Osiedle mieszkaniowe mieszkalnych wielorodzinnych o tgcznej
tacznej powierzchni GLA ok. 25.000 m2. | powierzchni PUM ok. 32.000 mkw. (ok. !
PODSTAWOWE PARAMETRY: Jednoczesnie Grupa prowadzi PODSTAWOWE PARAMETRY: 530 mieszkan) w trzech etapach.
= GLA: 25.000 m? negocjacie  dot.  zagospodarowania ' = GLA: 32.000 m? Przeprowadzono postepowanie |
= Rozpocz ecie: 2Q 2017 pozostatych czesci nieruchomosci z = Rozpocz ecie: 2Q 2017 przetargowe, ~w  wyniku  ktérego
= Zakonczenie: 2020 sieciowymi  operatorami z  branzy | . = Zakohczenie: 3Q23 (I etap 3Q 2019) wyloniono  pracownig  architektoniczna. |
= Capex: 165 min PLN komercyjno-handlowej. Obecnie trwajg | = Capex: 123 min PLN (I etap: 38,9) Obecnie trwajg rowniez prace nad

réwniez rozmowy z klientami. i ¥ koncepcjg architektoniczna.
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WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Porsk1r HoLpING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

" Zmiana wyceny nieruchomosci o 36,9 min PLN gtéwnie w efekcie zmiany kursu EUR/PLN  ® Skokowy wzrost skorygowanej EBITDA i zyskéw.
(nieruchomosci wycenianych w EUR), w tym 16 min PLN skompensowane zmiang

i : 16,7 i
; i 9,6 9,2 9,5 10,1 8,3 i
1,2 2,8 1,2 i ! i
o1 — | | - I N N N e
L e i : :
o —— | | |
'7,1 | | !

Dziatalnosé Pozostata Koszty Wycena 2) Pozostate One-off 4) Dziatalnos¢ Podatek Zysk ze Zysk ze Zysk Skoryg. Zysk Zysk

deweloperska  dziatalno$¢ administracyjne przychody finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto

skoryg. 1) i koszty iV brutto netto skoryg. skoryg.
skoryg.3)

. ™ Wyzszy wynik z najmu gtéwnie w efekcie akwizycji nieruchomosci Alchemia. wartosci kredytéw walutowych finansujgcych nieruchomosci w ramach stosowania |
. ® Stabilna liczba zawieranych uméw ostatecznych (2Q: 16 szt., 1Q: 15 szt.) oraz nizsze rachunkowosci zabezpieczen. i
! tempo biezgcej sprzedazy mieszkan (2Q: 7 szt., 1Q: 14 szt.) w efekcie wyczerpujacej sie ® Stabilny poziom pozostatych przychoddw i kosztéw. i
i oferty sprzedazy na osiedlu Parzniew. = Zdarzenia jednorazowe (one-off) w 2Q to gtéwnie zmiana statusu nieruchomosci - :
| ™ Wyizszy wynik z pozostatej dziatalnoéci w efekcie poczatku tzw. wysokiego sezonu uzyskanie tytutu prawnego do nieruchomosci dotychczas nieklasyfikowanej w aktywach. !
! hotelowego. " Nizszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV 0 1,4 mln PLN gtéwnie w efekcie zwiekszenia
. ® Stabilny poziom kosztéow administracyjnych i sprzedazy. finansowania zewnetrznego. :

1) korekta o koszty restrukturyzacji Grupy (2Q: 0,6 min PLN, 1Q: 0,1 min PLN)

2) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (2Q: 20,9 min PLN, 1Q: 2,5 min PLN) i wynik na zbyciu (2Q: 0,0 min PLN, 1Q: 0,3 min PLN)

3) korekta o zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (2Q: -1,3 min PLN, 1Q : -1,3 min PLN), zmiana statusu prawnego nieruchomosci (2Q: -2,8 min PLN, 1Q: 0,0 min PLN)
4) zdarzenia typu one-off, o ktére skorygowano pozycje 1, 3




PRZEPLYWY PIENIEZNE

Porsk1r HoLpING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej: +1,1

Przeptywy
z dziatalnosci
finansowej: -1,5

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +16,1

|
| [ ! 1
1 11 1! 1
| [ 1 ! 1
1 11 1! 1
1 1! 1 | 1
s A as 1 wa w3 |
I [ e | 1! 1
1 11 1 1
| '016 '413 11 : 1 '1r5 1
1 11 1! 1
1 1l 1! 1
1 11 1 | 1
| [ 1! 1
| 11 1! 1
| [ 1! 1
| 11 1! 1
1 11 1 1 1
| [ 1! 1
1 11 1 1 1
| [ 1! 1
1 11 1 1 1
! L Tt T
1 11 1 1 1
| [ 1! 1
31.03.2016 : Skorygowana Restrukturyzacja Rozliczenie Kapitat Zmiana pozostatych Podatek : : Naktady i sprzedaz  Finansowa dziatalnoé¢! : Zadtuzenie : 30.06.2016

1 EBITDA optaty obrotowy z dziatalnosci kapitatow dochodowy | 1 nieruchomodci inwestycyjna 3) : 1 1
1 za UW deweloperskiej 1) obrotowych | | inwestycyjnych 2) ! 1
| e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e == = = I e e e e e e e e e | A 1

1) zmiana stanu zobowiqzan, naleznosci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej

2) netto naktady i zbycie nieruchomosci inwestycyjnych, nabycie rzeczowych aktywéw trwatych

3) dywidenda od spétki wspdtzaleznej (JV) i odsetki od lokat

E = Zwiekszenie srodkéw pienieznych o 15,7 min PLN (33%). aktywow trwatych (0,5 min PLN), 5

| = Pozytywny wplyw b dywidendy od spoétki wspotzaleznej (0,6 min PLN) i odsetek od lokat

! o . . (0,1 min PLN). ;
5 > wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (15,9 min PLN), :

i w tym z dziatalnosci zaniechanej (-0,1 min PLN), " Negatywny wptyw
» rozliczenia zaptaconych z goéry optat z tytutu uzytkowania wieczystego ) zaptaty jednorazowych kosztéw zwigzanych ze zmiang struktury GK |
; gruntéw — UW (2,7 min PLN), (-0,6 min PLN), i
> wypracowania 1,1 min PLN dodatnich przeptywédw z dziatalnosci » zmiany pozostatych kapitatéw obrotowych , |

deweloperskiej wynikajagcych gtéwnie ze zmniejszenia stanu zapaséw,
i naleznosci i rezerw,

sptaty zadtuzenia finansowego (6,4 min PLN) czeSciowo skompensowane] !
wzrostem zadtuzenia zwigzanego z finansowania kredytem inwestycji |
zwrotu biezgcego podatku dochodowego (1,3 min PLN), Domaniewska (4,9 min PLN).
sprzedazy nieruchomosci (6,6 min PLN), czesciowo skompensowanej
! naktadami na nieruchomosci (5,7 min PLN) i nabyciem rzeczowych i




NIERUCHOMOSCI

Porsk1r HoLpING
[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ (MSSF 5) | W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH

= 1,2 min PLN naktadéw zwigzanych z realizacja deweloperskiego

Nieruchomoéci: +34,1 min PLN (1%) projektu komercyjnego (Domaniewska), 1,6 min PLN modernizacji
Nieruchomosci inwestycyjne: +48,3 min PLN (2%) i aranzacji nieruchomosci oraz 0,5 min PLN naktaddéw zwigzanych

I_ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: -14,0 min PLN (-45%) z przygotowaniem deweloperskich projektow komercyjnych.
Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: -0,2 min PLN (-0,4%)

= 36,5 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtéwnie

1365 28 24146 efekt zmiany kursu EUR/PLN (nieruchomosci wycenianych w EUR).

2380,5 +3,3 ] -1,2 7,3 = Ujecie w aktywach 2,8 min PLN w zwigzku z uzyskaniem tytutu
prawnego do nieruchomosci Reja 6 w Warszawie.

= -1,0 min PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 mln PLN amortyzacji
nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych.

i

I

Sprzedaz nieruchomosci Pradzynskiego 21 i cze$¢ nieruchomosci w

31.03.2016 Naktady Zmiana Zmiana statusu Rozliczenie Sprzedaz 30.06.2016 Wincentowie.
wartosci prawnego aranzacji
iamortyzacja * Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych z  aktywéw
zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w zwigzku z
W Nieruchomosci inwestycyjne B Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) [0 Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych odstqpieniem od przedwstepnych umow sprzedaiy nieruchomosdci (6’7
min PLN).

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych umow
przeniesienia wtasnosci mieszkan (2Q2016: 16, 1Q2016: 15).

|7 -3,9 min PLN (-7%) —

+0,3

" = 0,3 min PLN nakfadéw zwigzanych z nowymi projektami, gtéwnie
Prymasa Tysigclecia.

= Na 30.06.2016 w zapasie pozostawato 11 wybudowanych lokali, w tym 9
z umowami deweloperskimi sprzedazy.

31.03.2016 Zbycie lokali Naktady na budowe 30.06.2016




KAPITAL WEASNY i ZADEU ZENIE

[mIn PLN]

» Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: +12,0 min PLN (0,6%)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: +11,9 min PLN (0,6%)
| Udziaty niekontrolujgce: +0,1 min PLN (0,3%) 1
+20,9 +2,8

45 —
+16,0 +0,7 - - -39 -0.1 - 2002,4
19904 | -0,3 -19,6

_ [

31.03.2016 Skorygowana Korekta EBITDAo Amortyzacja  Zmiana wartosci Zmiana statusu Wynik z Podatek Wynik netto na Dywidenda 30.06.2016
EBITDA rezerwy i koszty nieruchomosci prawnego dziatalnosci dochodowy dziatalnosci
restrukturyzacji inwestycyjnych finansowej i JV zaniechanej
W Kapitat przypadajqcy akcjonariuszom jedn. dominujgcej [ Udziaty niekontrolujqce

» Zadtuzeniei LTV

Zadtuzenie
[min PLN]

LTV (zadtuzenie do wartosci godziwej nieruchomosci)
[%]

558,4 575,4 22,9% 23,3%

31.03.2016 30.06.2016 31.03.2016 30.06.2016

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Wzrost kapitatu przypadajgcego akcjonariuszom
jednostki dominujacej w efekcie wypracowania
zysku  netto (31,6 mIn  PLN) czeSciowo
skompensowanego dywidendg (-19,6 min PLN).

Zwiekszenie udziatéw niekontrolujgcych w efekcie
wypracowania zysku netto (0,1 min PLN).

Zadtuzenie z tytutu kredytéw 575,2 min PLN, w tym
76% w EUR (437,2 min PLN) i 24% w PLN (138,0 mIn
PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,2 min PLN.

Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem
inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia
Business Centre, Domaniewska i Kaskada.

Wzrost zadtuzenia o 17,0 min PLN, gtéwnie w efekcie
zmiany kursu EUR/PLN.




STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

[mIn PLN]

> AKTYWA

Pozostate (194,6m):
naleznosci publicznoprawne
(77,2m), pozostate
naleznosci (27,0m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (51,8m),
inwestycje w JV (26,4m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (0,9m),
inne (11,3m)

Srodki pieniezne (48,0m)

Nieruchomosci
deweloperskie (58,9m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,6m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(31,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2304,8m)

31.03.2016 30.06.2016

Pozostate (195,8m):
naleznosci publicznoprawne
(73,9m), pozostate
naleznosci (25,4m), aktywa z
tyt. odroczonego podatku
dochodowego (52,0m),
inwestycje w JV (26,0m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (1,0m),
inne (17,5m)

Srodki pieniezne (63,7m)

Nieruchomosci
deweloperskie (55,0m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,4m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (17,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2353,1m)

Pozostate (108,0m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,2m), naprawy gwarancyjne
(21,3m), Swiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (10,4m),
zaliczki deweloperskie (1,0m),
depozyty najemcéw (13,6m),
zobowigzania publicznoprawne
(2,4m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,4m),
zobowigzania inwestycyjne
(3,5m), handlowe (9,4m), kaucje
(3,0m), wycena pochodnych
instrumentdow finansowych
(3,8m), pozostate zobowigzania
(4,6m)

Zadtuzenie finansowe (558,4m)

Odroczony podatek
dochodowy (25,2m)

Udziaty niekontrolujgce
(31,5m)

Kapitat kontrolujacy
(1958,9)

31.03.2016 30.06.2016

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Pozostate (125,1m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,4m), naprawy gwarancyjne
(18,5m), Swiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (11,0m),
dywidenda (19,6m), depozyty
najemcow (14,4m),
zobowigzania publicznoprawne
(4,9m), zobowigzania handlowe
(8,3m), inwestycyjne (0,1m),
kaucje (2,8m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,7m), zaliczki
deweloperskie (1,0m), wycena
pochodnych instrumentéw
finansowych (5,2m), pozostate
zobowigzania (3,8m)

Zadtuzenie finansowe
(575,4m)

Odroczony podatek
dochodowy (26,2m)

Udziaty niekontrolujgce
(31,6m)

Kapitat kontrolujacy

(1970,8)

= Zwiekszenie wartosci nieruchomosci ogdétem o 30,2 min PLN w efekcie naktadow (3,6
mlIn PLN) i zmiany wartosci (35,3 mIn PLN), ujecia w aktywach w zwigzku ze zmiang
statusu prawnego (2,8 min PLN) czeSciowo skompensowane sprzedazg (11,5 min

PLN).

dywidendy (19,6 min PLN).

Zwiekszenie zobowigzan gtéwnie w efekcie powstania zobowigzania z tytutu wyptaty

Zwiekszenie zadtuzenia o0 17,0 min PLN do poziomu 21% aktywow gtdwnie w efekcie

zmiany wartosci kredytow walutowych finansujgcych nieruchomosci — wynik zmiany

kursu EUR/PLN .
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY *

Porsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY » ABSORBCJA NOWEJ POWIERZCHNI | POZIOM PUSTOSTANOW

i : o Ttys. mkw.] msss Podaz (mKw.) mm Absorpcja (mkw.) @ P stostany (%) I
: b - 20,00% |
| = ABSORBCJA 1IQ 2016 141.200 g 2016 12800 . 450 | 17509 |
. P 400 ' :
5 L 350 15,00% |
E Lo 300 12,50%
i o 250 10,00% |
i . 200 |
. = NOWA POWIERZCHNIA 11Q 2016 [m2: 237 . OOO 1Q 2016: 112.900 ' 150 7,50% :
i i i 100 5,00% i
; ; 50 250%
i P 0 0,00%
E ! E 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2 kw. 2016 !
= CALKOWITE ZASOBY 11Q 2016 [min m?; 4 ; 98 IQ 2016: 4,75 L |
; | » PUSTOSTANY RYNEK vs PUSTOSTANY W PHN

: = PUSTOSTANY 11Q 2016 [m?: 768.213 IQ 2016: 669.750 | | ®00%7 5
| P @ Pystostany RYNEK (%) i
E ; i 30,00% - e Pystostany PHN (%) - pozostajgce w portfelu l
E : ' e Pystostany PHN (%) - pozostajgce w portfelu klasy A :
i ) l 5 4 25,00% -
= SREDNI STAN PUSTOSTANOW 11Q 2016 [%]: y 1Q 2016: 14,1 o :
20,00% -
15,00% -
= PRE LET 1IQ 2016 [(%)/NOWA POWIERZCHNIA]: 11 1Q 2016: 24
| 10,00% . : : r r -
i P 2 kw. 2015 3 kw. 2015 4 kw. 2015 1 kw. 2016 2 kw. 2016 07.2016 5

* Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych portalu CBRE Sp. z 0.0. oraz JLL , Rynek Biurowy 2 kw. 2016




POLSKI RYNEK BIUROWY

Povrsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

i ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWE! POWIERZCHNIA W BUDOWIE
A miasTO (2] (m2]

WARSZAWA 4 988 400 545 000 360 100 21-23,5/11 - 18
KRAKOW 832 900 303 000 110 100 13,6 - 14,5
WROCLAW 757 100 181 400 52 500 14 - 14,5
TROJMIASTO 629 300 132 100 36 700 12,75 -13,5
POZNAN 395 700 43 300 26 300 13,9 - 14,4
KATOWICE 404 400 66 700 20 900 12,4- 13,5
LUBLIN 132 600 53 500 1450 11-12
toDn?7 347 200 109 600 17 900 11,5-12,9

o [mkw.] :

Poznan 5% | 600 000 :
Tréjmiasto 7% | = POWIERZCHNIA W BUDOWIE [m2] # POPYT [m2] i

! 500000 - :

Wroctaw 9% : :

! 400000 - :

Krakow 10% 1 300000 1 i

Warszawa 58% i :
| 200000 +— i

Katowice 5% ! 5

i 100000 1— '

£6dz 4% E E

e =

: ! o 3 < & 12 i

Lublin 2% : S & S & o o & R :

| & & & b)e.\‘* S O « .

Szczecin 2% ! ¥ < & :

* Zrédto: CBRE, Warszawski Rynek Biurowy, 2. kwartat 2016; JLL , Rynek Biurowy 2 kw. 2016



STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMO SCI NA 30 CZERWCA 2016 R.

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI » STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY

[wartosci godziwej] [% wartosci godziwej]

m \Warszawa i okolice m \Warszawa i okolice

= Tréjmiasto = Tréjmiasto
= Wroctaw = Wroctaw
Pozostate Pozostate

» STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% GLA]

» STOPIEN WYNAIJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU
[% powierzchni]

wygasajg ponizej 1 roku

| mZawarte na czas wygasajg w ciggu 1-3 lat

nieokreslony

Handlowe 100%
Mieszkaniowe 100%

® Powierzchnia wynajeta = Pustostany

wygasajg w ciggu 3-5 lat
u Zawarte na czas
okreslony

wygasajg powyzej 5 lat




DZIALALNO S€ KONTYNUOWANA — WYNIK

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 2Q2016 1Q2016
Przychody ze sprzedazy 48,0 40,6
Koszty dziatalnosci (a8 (23,9)
Wik brutto zespraedaty %A 167
Koszty administracyjne i sprzedazy (8,0) (7,2)
“-I?c-J.;zty typu one - off (restrukturyzacja g;t;;;)-/)- ------------------------------------ 5, -5““““““03“
-gia-r\-/gowane koszty administracyjne i spr;éa;-i;/-““-“““““-““““““““z;,-z;)- --------- (-7-,-1-)“
Wyniknettozespraedaty 154 95
Skorygowany wynik netto zesprzedazy 1 160 96
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 20,9 2,8
‘Pozostate przychody 56 27
‘Pozostate koszty s (1,8)
Wynik 2 deiafalnosci operacyinel 401 132
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (20,9) (2,8)
-“Er-n-iana statusu prawnego nieruchomos’gi-“““-“““““-“““-“--“““-“(5,-5)“““““““-“
_ Zmiona rezerwy na roszczeniazlatubieghych (3 (13
_Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 1 157 92
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (20,9) (2,8)
~ Zmiana statusu prawnego nieruchomoéc-'i--------“““““-“““-“---““““(Zé)“““““““.“
Amortyzaca 03 03
EBITDA 167 107
---Izagzty typu one - off (restrukturyzacja g;t;;;)-/)- ------------------------------------ 5, -6““““““0:1“
 Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubieg;f-y-c-h-“““““-“““-““““-““““(3:5) ---------- H;a-)“
‘Skorygowana EBITDA 160 95

- korekty



NAJEM — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[min PLN] 2Q2016 1Q2016
Przychody ze sprzedazy 40,4 33,6
Koszty dziatalnosci 187  (182)
Wynik brutto ze sprzedazy 21,7 15,4
Koszty administracyjne i sprzedazy (6,4) (5,2)
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) 0,6 0,1
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (5,8) (5,3)
Wynik netto ze sprzedazy 15,3 10,2
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 15,9 10,1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 20,9 2,8
Pozostate przychody 5,4 2,7
Pozostate koszty (1,8) (1,8)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 39,8 13,9
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (20,9) (2,8)
Przeniesienie z aktywdw majgcych nieuregulowany status prawny (2,8) -
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (1,3) (1,3)
‘Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 154 99
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (20,9) (2,8)
Przeniesienie z aktywdw majgcych nieuregulowany status prawny (2,8) -
Amortyzacja 0,2 0,2
EBITDA 16,3 11,3
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) 0,6 0,1
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (1,3) (1,3)
Skorygowana EBITDA 15,6 10,1

- korekty



POZOSTALA DZIALALNO SC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK

[mIn PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

» DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

2Q2016 1Q2016

Przychody ze sprzedazy 5,3 5,4

PoLski HOLDING




PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.




