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Skonsolidowane wyniki finansowe za | kwartat 2014 r.

y, Prezentacja

in 15 maja 2014 .
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NIERUCHOMOSCI S.A.
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Grupa PHN w liczbach wg stanu na dzien 31 marca 2014 r.

PRZYCHODY Z NAJMU (min PLN):

31’1 v-96%

31.03.2013:34,4

W | kw. 2014 r. przychody Grupy z najmu
wyniosty 31,1 min PLN wobec 34,4 min PLN w
I kw. 2013 .

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY:

146 v -27%

31.03.2013: 150

Na dzier 31 marca 2014 r. portfel
nieruchomosci w aktywach Grupy obejmowat
tacznie 146 nieruchomosci

AKTYWA GRUPY (min PLN):

2294,0 "

31.12.2013:2457,8

Na dzier 31 marca 2014 r. aktywa Grupy wynosity
2.294,0 min PLN. Gtéwng pozycja s3
nieruchomosci inwestycyjne (85% aktywow)

ZATRUDNIENIE:

144 v -51,5%

31.03.2013: 297

W wyniku restrukturyzacji zatrudnienie w Grupie
zostato zredukowane do 144 pracownikdéw na
dzien 31.03.2014 r. ze 183 na dziert 31.12. 2013 r.

POWIERZCHNIA NAJMU BRUTTO (m?):

301000 -

31.03.2013: 305 605

Grupa dysponuje tgcznie ponad 301 000 m?
powierzchni najmu brutto (biurowej, handlowej,
logistycznej, mieszkaniowej i innej)

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE (ha):

1.186

31.03.2013:1.186

Na dzien 31 marca 2014 r. Grupa Kapitatowa
PHN dysponowata tgcznie 1.186 ha
nieruchomosci gruntowych
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Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci w | kwartale 2014r.

* POPRAWA EFEKTYWNOSCI EKONOMICZNE)J

4 Pomimo presji na czynsze wynikajgcej z nasilajgcej sie konkurencji na rynku nieruchomosci komercyjnych, Grupa utrzymata stabilny
poziom przychodéw w gtéwnym segmencie najem (31 min PLN), przy jednoczesnym zachowaniu kontroli kosztéow.

v Nizszy wynik z najmu w | kwartale 2014 r. (1,1 min PLN kw./kw.) to efekt gtownie wyzszych kosztéw utrzymania nieruchomosci
zwigzanych z sezonem zimowym.

v W efekcie skorygowana EBITDA byta nizsza 0 1,1 min PLN kw./kw. oraz o0 4,7 min PLN r/r.

v W efekcie redukcji zatrudnienia oraz outsourcingu ustug ksiegowych, kadrowo — pfacowych oraz utrzymania technicznego i
administrowania nieruchomosciami zmniejszono koszty wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikéw o 0,6 min PLN kw./kw. oraz o
2,6 min PLN r/r.

v Grupa w | kwartale 2014 r. wypracowata dodatni wynik finansowy na poziomie 2,7 min PLN.
v Grupa odnotowuje systematyczng poprawe efektywnosci ekonomicznej poprzez:

kontynuacje dziatan zwigzanych z restrukturyzacjg kosztéw i poziomu zatrudnienia

zmiane struktury Grupy Kapitatowej i centralizacje funkcji zarzadzania

realizacje strategii zaniechania nierentownych dziatalnosci niezwigzanych z najmem nieruchomosci
przebudowe portfela nieruchomosci

YV V VY

V' Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A przeznaczyto dla akcjonariuszy na dywidende za
::.. 2013 r. tacznie 99,85 mIn PLN, czyli 2,16 PLN na jedng akcje.

W
n
LI}
II“ * EBITDA — wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o zmiane wartosci godziwej nieruchomosci, amortyzacje, odpisy aktualizujace warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych i zapasach
PoLskI HOLPING ** skorygowana EBITDA — EBITDA skorygowana o koszty typu one-off tj. koszty IPO, tworzenia i restrukturyzacji Grupy, koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw, rezerwe na odszkodowania z tytutu nieterminowo
NrerUCHOMOSCT S.A. oddanych lokali i naprawy gwarancyjne oraz bezumowne korzystanie z nieruchomosci



Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci w | kwartale 2014r.

* REALIZACJA PROJEKTOW INWESTYCYJNYCH

v' Zgodnie z przyjetg strategig Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. program inwestycyjny na nieruchomosciach PHN
S.A. obejmuje projekty komercyjne polegajgce na zabudowie dziatek gruntowych lub zastgpieniu istniejacych obiektéw budowlanych
nowymi projektami inwestycyjnymi.

v" PHN kontynuuje prace budowlane przy budynku biurowym przy ul. Domaniewskiej 37C — DOMANIEWSKA OFFICE HUB. W | kwartale
2014 r. prowadzone byty prace fundamentowe. Ponadto zostat wybrany Generalny Wykonawca. Spétka jest w trakcie pozyskiwania
finansowania bankowego. Planuje sie, ze inwestycja zostanie zakonczona w 3 kwartale 2015 r.

v W marcu 2014 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku przy ul. Foksal/Krywulta 2 — FOKSAL CITY. Obecnie trwa procedura
certyfikacji BREEAM obiektu na poziomie ,very good”. Budynek jest w trakcie komercjalizacji.

v" PHN zakonczyt przebudowe i modernizacje budynku przy ul. Rakowieckiej 19 — RAKOWIECKA CITY. W styczniu 2014 r. uprawomocnito
sie pozwolenie na uzytkowanie obiektu. Spdtka analizuje mozliwos¢ zaréwno sprzedazy nieruchomosci, jak i komercjalizacji powierzchni.

v' W projekcie Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) na poczatku 2014 r. zostata podpisana kolejna umowa najmu. Obecnie tacznie
wynajeta powierzchnia to ponad 16 tys. m2.

v' 12 lutego 2014 r. Dalmor S.A. podpisat list intencyjny ze spétkg deweloperska o uznanej pozycji rynkowej. Zamiarem byto nawigzanie
potencjalnej wspodtpracy przy realizacji inwestycji Port Rybacki w Gdyni, na obszarze Mola Rybackiego. Strony nie osiggnety jednak
porozumienia i rozwigzaty list intencyjny. Niezaleznie od tego, Dalmor S.A. podejmuje dziatania zmierzajgce do pozyskania partnera do
wspolnego przedsiewziecia oraz kontynuuje prace zwigzane z przygotowaniem realizacji inwestycji.

v' 13 lutego 2014 r. PHN oraz podmiot zalezny - PHN SPV 4 Sp. z o.0. - podpisaly list intencyjny ze sp6tka deweloperska dziatajaca
w segmencie magazynowym, dotyczacy potencjalnej wspodtpracy w zakresie wspdlnej realizacji inwestycji w Parzniewie, na dziatkach
nalezgcych do PHN SPV 4 Sp. z o0.0. Strony sg w trakcie negocjacji dokumentacji transakcyjnej.

N

R B

::'II\‘\/ Spotka kontynuowata przygotowania do realizacji projektu wybudowania na nieruchomosci Swietokrzyska 36 nowoczesnej
LT inwestycji biurowo-ustugowej klasy A w ramach Umowy o wspdélnym przedsiewzieciu z Hochtief.
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Grupa Kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci po | kwartale 2014r.

* REALIZACJA PROJEKTOW INWESTYCYJNYCH

v 14 maja 2014 r. spotka z Grupy Kapitatowej PHN S.A. — PHN SPV 7 Sp. z o.0. podpisata list intencyjny ze spdtka o uznanej pozycji
rynkowej w branzy handlowej dotyczgcy potencjalnej wspdtpracy przy inwestycji na warszawskim Lewandowie, dzieki czemu okreslono
wstepne warunki oraz zasady wspoétpracy przy procesach planowania i realizacji przedsiewziecia. W ramach spotki celowej (SPV)
wybudowana zostanie powierzchna wystawienniczo-magazynowa na dziatce nalezgcej do PHN SPV 7 Sp. z 0.0., mierzacej ok. 40 tys.
mZ2. Nastepnie obiekt zostanie dtugoterminowo wynajety przez SPV partnerowi.

v W maju 2014 r. wybrano pracownie architektoniczng dla inwestycji INTRACO CITY przy ul. Stawki 2 w Warszawie. Wspotpraca
obejmowa¢ ma m.in. wykonanie kompleksowego wielobranzowego projektu koncepcyjnego, budowlanego, przetargowego
i wykonawczego, umozliwiajgcego uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Obecnie PHN kontynuuje prace zwigzane z pozyskaniem zgdd
organdéw korporacyjnych na rozpoczecie inwestycji.

v W maju 2014 r. Grupa Kapitatowa PHN S.A. wybrata rowniez wykonawce analizy chtfonnosci terenu nieruchomosci gruntowej przy ul.
Bartyckiej 26 w Warszawie. Analiza ma na celu rozpoznanie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych na terenie BARTYCKA RETAIL
HUB, zgodnych z obowigzujgcymi postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PoLsk1i HOLDING
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Optymalna alokacja kapitatu - Capital Recycling

PROJEKTY: DEZINWESTYCJE:

1.Z POZWOLENIEM NA UZYTKOWANIE:

=  Optymalizacja struktury portfela
poprzez sprzedaz 108 nieruchomosci

S o wartosci 740 min PLN niezwigzanych

B z podstawowg dziatalnoscia

coRERLean = W | kwartale 2014 r. zbyto

= Domaniewska nieruchomos¢ przy ul. Broniewskiego

= SEGRO WIP w Zakopanem i w tagowie oraz
podpisano przedwstepng umowe

3. W PRZYGOTOWANIU: sprzedazy nieruchomosci przy

= PHN Tower

=  Parzniew

= Port Rybacki Gdynia
= Lewandéw

= |ntensyfikacja dziatan sprzedazowych
i liczne negocjacje sprzedazy kolejnych
nieruchomosci

4. PLANOWANE:

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
ul. lwickiej w Warszawie :
1
1
1
1
1
1
1
1
1
= Wszystkie nieruchomosci sprzedawane :
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

= Stawki sg powyzej ich wartosci ksiegowej
= Bartycka p . .
= Wilanowska = Srodki ze sprzedazy nieruchomosci
= Luémierz moga zostac przeznaczone na akwizycje
nieruchomosci komercyjnych
b e e e e e e e = === ——
[T T T T T T T T T T T TR TR E T E TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR EEEEEEE s 1
i AKWIZYCIJE: :
|
. | = Trwa proces identyfikacji potencjalnych budynkéw biurowych do nabycia przez PHN (nieruchomosci generujace przychody z najmu) i
W |
:::‘\‘ o Analiza ponad 60 nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Warszawie i gtdwnych miastach regionalnych :
1 '
||I|‘| | = Ztozone pierwsze oferty i negocjacje w toku :
L __________________________________________________________________________________________ -l
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Projekty — Z pozwoleniem na uzytkowanie/ W trakcie realizacji

POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

RAKOWIECKA 19 (WARSZAWA) FOKSAL 10A (WARSZAWA)

= Doskonata lokalizacja na Mokotowie ! = Doskonata lokalizacja w Centrum

®  Budynek biurowy A klasy = Budynek biurowy A klasy
. " GLA:1700m? " GLA:3340m?
" Rozpoczecie: 1Q 2012 " Rozpoczecie: 3Q 2012
¢ L = Zakoriczenie: 10 2014 = Zakoriczenie: 2Q 2014

= Capex: 12 min PLN = Capex: 30 min PLN

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

W TRAKCIE REALIZACII

DOMANIEWSKA 37C (WARSZAWA) SEGRO WROCtAW INDUSTRIAL PARK (WROCLAW)

= Atrakcyjna lokalizacja we Wroctawiu
"  Biznesowy obszar Mokotowa !

=  Park logistyczno-przemystow

= Budynek biurowy A klasy g1y P Y Y
= GLA: 40000 m?2w budowie +
= GLA:27 100 m?
potencjalne 80 000 m?
" Rozpoczecie: 1Q 2014
y = Rozpoczecie: 3Q 12 (1) /1Q 14 (l1)
= Zakonczenie: 3Q 2015
= Zakonczenie: 4Q 2013 /4Q 2015
" Capex: 177 min PLN

" Capex: koszty ponosi partner JV

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

PoLsk1i HOLDING
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Projekty — W przygotowaniu

SWIETOKRZYSKA 36 — PHN TOWER (WARSZAWA) PORT RYBACKI (GDYNIA)

= Doskonata lokalizacja w Gdyni ;

= Doskonata lokalizacja w Centrum P
®  Budynek biurowy A klasy ' ®  Biura/ Mieszkania / Handel !
*  GLA: 44000 m? : ®  GLA:71000m?/PUM: 122 000m?
“ Rozpoczecie: 2015 | " Rozpoczecie: 2015 (I faza)
= Zakorniczenie: 2017 ! = Zakonczenie: 2017 (I faza) |

“  Capex: 550 min PLN ! “ taczny Capex: 1250 min PLN

Lokalizacja przy autostradzie A2 Atrakcyjna lokalizacja (park handlowy)

“  Produkcja i magazyny “  Kompleks handlowy w kilku fazach

= GLA: 80 000 m? (5 faz) i

= tgczne GLA: 60 000 m?

" Rozpoczecie: 2Q 2015 (I faza) : “ Rozpoczecie: 4Q 2014 (I faza) ;

= Zakonczenie: 2Q 2016 (I faza) = Zakonczenie: 4Q 2015 (I faza) :

“ taczny Capex: 120 min PLN “ taczny Capex: 268 min PLN

PoLsk1i HOLDING
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Projekty — Planowane

Porsk1i HoLpING
NTERUCHOMOSCT S.A

Doskonata lokalizacja w Centrum
Projekt biurowy klasy A w 2 fazach
taczne GLA: 38 000 m?
Rozpoczecie: 4Q14 (1) / 2Q16 (1)
Zakonczenie: 4Q 2016/ 1Q 2019

taczny Capex: PLN 270 m

Atrakcyjna lokalizacja na Mokotowie
Kompleks handlowo-wystawienniczy
taczne GLA: 69 000 m?

Rozpoczecie: 2015 (1) / 2016 (l1)
Zakonczenie: 2017 / 2018

taczny Capex: 543 min PLN

Atrakcyjna lokalizacja na Mokotowie
Biura / Handel

GLA: 28 000 m? / 30 000 m?
Rozpoczecie: 2015 / 2016
Zakonczenie: 2017 / 2019

Capex: ca. 200 min PLN

5 km od autostrady A2 koto todzi
Handel / Magazyny

GLA: 40 000 m? (handel)
Rozpoczecie: 2Q 2015
Zakonczenie: 4Q 2016

Capex: 186 min PLN

11



Zmiana struktury

Grupy Kapitatowej

B

Redukcja
korporacyjnych
kosztow statych

Aktywne zarzadzanie
zasobami

Sprzedaz aktywow
niezwigzanych z
podstawow3
dziatalnoscia

Projekty
deweloperskie

\

l:‘\
| |:“
iy,
LT
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Realizacja celdw strategicznych

REALIZACIA

CELE

Kontynuowany proces zmiany struktury Grupy:
w maju 2014 r. WHN S.A. wnidst aportem wybrane
nieruchomosci do spo6tki PHN 4 Sp. z 0.0. SKA.

Kontynuacja dziatan w zakresie poprawy struktury
organizacyjnej Grupy w celu jej dostosowania do
potrzeb biznesowych i standardu rynkowego.

Optymalizacja struktury korporacyjnej ze
scentralizowanymi funkcjami na poziomie holdingu.
Zmniejszenie zatrudnienia od 31 grudnia 2011 r. do
31 marca 2014 r. 0 570 oséb do 144 pracownikéw.

Dalsza poprawa efektywnosci operacyjnej poprzez
zmniejszenie liczby zatrudnionych pracownikéw do
ogolnej liczby blisko 100 na przestrzeni 3-4 lat.

Stabilny poziom przychodéw z najmu przy
jednoczesnym zachowaniu kontroli kosztow.

Przedtuzanie umoéw najmu zgodnie z tendencjami
rynkowymi, zmniejszenie ilosci niewynajetych
powierzchni i rozliczanie rzeczywistych  kosztéw
eksploatacyjnych powierzchni na najemcow.

Zbycie nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Broniewskiego w Zakopanem. Podpisanie
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci przy
ul. lwickiej w Warszawie, a w dniu 9 kwietnia zbycie
nieruchomosci w tagowie.

Optymalizacja struktury portfela poprzez sprzedaz 108
aktywow niezwigzanych z dziatalnoscia podstawowa —
taczna wartosc tych aktywow ok. 0,7 mld PLN (sprzedaz
pofowy aktywdw w ciggu 2-3 lat, a catos¢ w ciggu 5-6
lat).

Grupa PHN otrzymata pozwolenie na uzytkowanie
dla dwdch projektéw (Foksal City i Rakowiecka City),
rozpoczeta budowe biurowca Domaniewska Office
Hub oraz zawarta umowy JV z partnerami o uznanej
pozycji rynkowej.

VvV VvV vV VvV Vv

Powiekszenie zasobéw nowoczesnej powierzchni
biurowej klasy A o ok. 320 000 m kw. GLA oraz
powierzchni magazynowej o ok. 190 000 m kw. GLA
w ramach marek CITY i HUB.




Struktura portfela nieruchomosci Grupy PHN wg stanu na 31 marca 2014 r.

Struktura geograficzna portfela nieruchomosci ! Struktura portfela nieruchomosci wedtug GLA!

% wartosci rynkowe;j 2 % catosci 2

1,4 min PLN 301 000 m?

W Warszawa i okolice Mieszkaniowe oraz pozostate

W Wroctaw W Biurowe

Trojmiasto B Handlowe

Pozostate Logistyczne

Struktura portfela nieruchomosci wedtug wartosci rynkowej !

s Pustostany 1:2:4
% catosci 2 y

2 162 min PLN

Logistyczne

i . : Handlowe !

B Uregulowanystan prawny

i . i Biurowe .

Zwadamiipotendafemna !

| pozytywnerozstrzygniede | | Mieszkaniowe '

! ! ! oraz pozostate !

\, | P 0% 50% 100% |

::l‘. i i B Powierzchnia wynajeta Pustostany i

L1} i \ i

.I PP ... et I | o o o o e I
||I|‘| 1 Dotyczy nieruchomosci generujgcych przychody z najmu

2 Pozycja nie zawiera nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym oraz nieruchomosci straconej
3 Dotyczy portfela 146 nieruchomosci
4 Przedstawiony % reprezentuje stosunek powierzchni wynajetej do powierzchni GLA pomniejszonej o powierzchnie przeznaczong na wtasny uzytek oraz o powierzchnie trwale niewynajetg

PoLsk1i HOLDING
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Struktura najemcow Grupy PHN wg stanu na 31 marca 2014 r.

Struktura najemcéw wg rodzaju wynajmowanej powierzchni !
% tacznej liczby najemcéw

M biurowe

H handlowe

mieszkaniowe oraz pozostate

1 logistyczne

301 000 m? |

I najem na czas nieokreslony

B najem na czas okreslony

1Pozycja nie zawiera 22 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym

Struktura najemcéw wedtug branzy !

% facznej liczby najemcow

1 239 najemcow

B ustugi biznesowe

m klienci indywidualni
FIRE *

1 sektor publiczny

WICT **

H przemyst

H media

Struktura najemcéw wedtug okresu najmu !
% umow zawartych na czas okreslony

powyzej 5 lat m

* FIRE — ustugi finansowe, ubezpieczeniowe oraz sektor real estate
** |CT — informacja, komunikacja oraz technologia

TOP 10 NAJEMCOW

pod wzgledem udziatu w
osigganych przychodach z najmu

B@®)S

B A N K
I Bkarbowa Ceneraing Inspektor
W Warsrowie Ochrony Danveh Osobewrich

ALSTOM

{2  Poczta Polska

j LycEr FRANCAIS DE VARSOVIE

René Gty

HoteleDeStlva

WOJSKOWA AGENCJA
MIESZKANIOWA

N/ /N

Miasto
Stoteczne
Warszawa
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Rynek nieruchomosci

POLSKA NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA W POLSCE

] W | kwartale 2014 r. rynek nieruchomosci pozostawat pod wptywem

silnego wzrostu sity negocjacyjnej najemcéw szukajgcych optymalizacji
. . . . . ! M VWarszawa B Krakow B Wrochaw [ Trojmiasto B Katowice [ todi 1 Poznan
kosztow najmu lub lepszego standardu powierzchni przy zachowaniu

! ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, STYCZEN 2014 R. !

; ' : 20% - :
presji nowych projektéw, co przy niskiej aktywnosci najemcéw, | | |
przetozyto sie na rosnaca presje spadkéw czynszow i wzrost wskaznika | | 3 15% 297499 0 303174
pustostanow. L 5 $39.979 4112796
: N g ox | 432985 (@ 539. :
po. W grudniu 2013 r. $redni poziom pustostanéw w siedmiu gtdwnych P E 302600 @ E
5 miastach Polski wyni6st ponad 11% i byt o ok. 1,5 p.p. wyzszy niz $rednia | 3-; 595 - @ 34695 i
dla gtéwnych miast krajéw Unii Europejskiej. E g i
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5 Wzrost podazy oraz ilosci pustostandw w istniejgcych projektach L 0 14 18 7 26 30 |
: pozwala twierdzi¢, ze cykl koniunkturalny rynku znajduje sie w fazie | : :
! . —5% - Czynsze (EUR/mkw./miesigc) '

aktualnych warunkéw czynszowych.
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= Zainteresowanie deweloperow realizacjg projektéw biurowych w
Warszawie spowodowato, ze w ubiegtym roku oddano do uzytku ponad
298 000 mkw. nowej powierzchni.

. Warszawski rynek biurowy powiekszyt sie w pierwszym kwartale
o 84 500 m kw. nowoczesnej powierzchni biurowe;.

Podaz [m?]

o ponad 0,5 p.p. do 12,2%, przy czym wspotczynnik powierzchni
niewynajetej w strefach centralnych wynidst 10,9% (wobec 10,6% na

[9s]Mmoueisolsnd Niuzedspn

koniec IV kw. 2013), natomiast poza centrum osiggnat poziom 12,8%
(12,2% w IV kw. 2013).

ol ' i T - | 0%
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" Pozacentrum B Centrum * Pustostany i

W poréwnaniu z poprzednim kwartatem poziom pustostanéw wzrést !

Zrédto: EY

Zrédta: Marketbeat Cushman& Wakefield Wiosna 2014 oraz Warsaw Research Forum (WRF)
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Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat

Najem Dziatalno$é deweloperska (skorygowana) 2
(mln PLN) (mln PLN)
3 52 umowy ostateczne :
i 33 28 ;
3 12 24 25 g
i umowy wstepne E
. ! 4,0 ;
i Lo . 11 19 ;
i 1Q2013 4Q2013 1Q2014 o 1Q2013  4Q2013  1Q2014
i === przychody z najmu - wynik brutto z najmu i § = sprzeda? [szt.] . wynik brutto z dziatalnosci i

= Stabilizacja poziomu przychoddéw pomimo presji na czynsze wynikajacej z nasilajacej sie !

! konkurencji na rynku nieruchomosci komercyjnych. = Zmniejszenie wyniku zwigzane z malejaca liczba zawieranych umoéw ostatecznych. W

| : 2013 ujecie odroczonego efektu wysokiej sprzedazy w latach wczesniejszych.

= Nizszy wynik z najmu w 1Q2014 gtéwnie w efekcie wyzszych kosztéw utrzymania A o ) !
: nieruchomodci zwigzanych z sezonem zZimowym. = Systematyczna poprawa tempa biezgcej sprzedazy mieszkan (umowy wstepne).

Wynik netto ze sprzedazy (skorygowany) 3

Koszty administracyjne i sprzedazy (skorygowane) 2

(mln PLN)

(mlIn PLN)

233%  21,1% 21,6% E

: 10,8 | : .
i ; 9,0 8,8 . 11,8 =
i . 1Q2013 4Q2013 1Q2014 |
E 1Q2013 4Q2013 1Q2014 i E = marza . wynik netto ze sprzedazy i
= Utrzymanie skorygowanego wyniku netto ze sprzedazy i poziomu marzy mimo
" Dalsze ograniczenie kosztow administracyjnych i sprzedazy. malejgcych przychodéw. Pozytywny efekt redukcji kosztéw w wyniku realizacji

=:~. ...\ i procesurestrukturyzacji.

I|“

n)

Ill‘l 1) korekta o odpisy aktualizujgce wartos¢ gruntéw w zapasach (1Q2014:0; 4Q2013: -1,6; 1Q2013: 1,5)

2) korekta o koszty restrukturyzacji grupy i IPO (1Q2014: 0,2; 4Q2013: 4,9; 1Q2013: 2,4)

POLSKIHOLDING  3)  orekta o odpisy aktualizujace wartoé¢ gruntéw w zapasach, koszty restrukturyzacji grupy i IPO; tacznia korekta 1Q2014: 0,2; 402013: 3,3; 102013: 3,9
NrrrRUCHOMOSCT S.A




Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat

Wynagrodzenia i zatrudnienie Ustugi obce (bez dziatalnosci deweloperskiej)
(mIn PLN) (mln PLN)

183 144

8.9 L
l - ik ; I8’2 I8’6 .8'1

1Q2013 4Q2013 1Q2014 : i 1Q2013 4Q2013 1Q2014
= zqgtrudnienie . koszty wynagrodzeri I !
= Dalsze ograniczenie kosztéw wynagrodzen w efekcie konsekwentnej optymalizacji = Utrzymanie kontroli poziomu kosztéw ustug zewnetrznych.

poziomu zatrudnienia.

6,5 5,4
I‘ii 2.7
1Q2013 4Q2013 1Q2014 | 1Q2013  4Q2013  1Q2014

= Zmniejszenie skorygowanej EBITDA gtéwnie zwigzane z wyzszymi odpisami naleznosci.

1) EBITDA po korekcie o koszty restrukturyzacji grupy i IPO, odprawy dla zwalnianych pracownikéw i zmiane rezerw na roszczenia dotyczace lat ubiegtych; taczna korekta 1Q2014: 0,8; 4Q2014: 13,5; 1Q2013: 3,5

PoLsk1 HOLDING
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Przeptywy pieniezne

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: -16,1 1 Przeptywy z
1 dziatalnosci
inwestycyjnej: -7,1

[min PLN]

| |
| |
| |
I +5,3 1 I
| —— — 11 |
I +5,1
! _0’2 '2:3 _ —— — _II +1;0 I
| -8,2 120 _1’5 23 11 I I
I ) ' 11 -8,1 I -0,1
1 1 1
| 11 |
1 1] |
| 11 |
1 1 1
| 11 |
1 1] 1
| 11 |
| 11 |
1 1 1
| 11 |
1 1] |
|
Srodki pienieine: Skorygowana IPOi Odprawy dla Zaptacone z gory VAT od Zmiana stanu Zmiana Podatek I Nieruchomosci Odsetki I Przeptywy z  Srodki pieniezne
na 31.12.2013 EBITDA 1) restrukturyzacja zwalnianych optaty za sprzedazy zobowigzan, pozostatych dochodowyI inwestycyjne - od lokat dziatatnosci  na 31.03.2014
1 pracownikéw wieczyste nieruchomosci  naleznosci i kapitatow 1 zbycie i naktady I finansowej
1 uzytkowanie zapaséwz  obrotowych I netto !
| gruntéw dziatalnosci 11 |
I deweloperskiej 11 I
| e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o = IL o e e o e — = |
1) Skorygowana EBITDA z dziatalnosciq zaniechang
it
1 v Zmniejszenie Srodkow pienieznych o 23,3 min PLN (11%). 4 Negatywne przeptywy w efekcie nietypowych i jednorazowych zdarzen: :
I . . . .
: v Pozytywny wplyw ° poniesione koszty restrukturyzacji grupy i IPO (-0,2 min PLN), :
I * wynikéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (5,3 min PLN, ° wyptata odpraw dla zwalnianych pracownikéw (-2,3 min PLN), :
: w tym dziatalno$¢ zaniechana -0,1 min PLN), ° zaptaty z gory optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow za |
:::. I * spadku kapitatu obrotowego w dziatalnosci deweloperskiej o 5,1 min Il =1V kwartat 2014 (-8,2 min PLN), :
.I|“ I PLN. ® zaptata podatku VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci (12 min I
I , W tym od transakcji miedzy spétkami Grupy do rozliczenia w
i nastepnych okresach (6,3 min PLN) '
PorLsk1 HOLDING ’ : |
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Nieruchomosci inwestycyjne i zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne i na sprzedaz
(min PLN)

i ( ), " v 9,3 min PLN nakladéw zwigzanych z realizacja deweloperskich !
i l N +1117 J v , , |
| v :: projektow  komercyjnych (gtéwnie Domaniewska, Foksal,
i 1958,0 D Rakowiecka) oraz 2,0 miIn PLN naktadéw na modernizacje !
19453 +11,3 +3,8 nieruchomosci. :
: —— — L L . : . ’
: -1,6 -1,8 11 v Przeniesienie do aktywdéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone i
5 ¥ do sprzedazy w zwigzku z pozyskaniem nabywcy nieruchomosci. i
'! v Przeniesienie z rzeczowych aktywéw trwatych w  wyniku |
i i uwolnienia powierzchni wykorzystywanych na potrzeby wiasne i
E j i przeznaczeniem jej pod wynajem. ;
i Nieruchomosci Naktady Zmiana wartosci Przeniesienie do Przeniesienie ze Nieruchomosci E i 1
' inwestycyjne na godziwej aktywow $rodkéw trwatych inwestycyjne na n |
1 31.12.2013 przeznaczonych do 31.03.2014 v |
E sprzedazy i E !

Zapasy deweloperskie
(mln PLN)

E '4’3 * i E E

i . v 2,5 mIn PLN naktadéw w zwigzku z realizacja ostatniego etapu i

projektu Parzniew Il — budowa 100 mieszkan.

; ' v Zbycie ujmowane w zwiagzku z zawarciem ostatecznych uméw E

i 65,4 +2.5 61,1 ' przeniesienia wtasnosci mieszkar (28 lokali w 1Q2014). :

i 638 ' v/ Na31.03.2014 w zapasie pozostawato 104 wybudowanych lokali, |

| v w tym 27 z umowami deweloperskimi sprzedazy. i

N i 3 i
..‘.l | Zapa§y zwiazgnez Naktady na budowe Zbycie Zapa§y zwiazgnez e !
.. \ ! dziatalnoscia dziatalnoscig o I
‘\ ! deweloperska 31.12.2013 deweloperskg 31.03.2014 [ |
Ill\ i i :
I||| e e e e o o e e e e e e e e e e e e U 1
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Kapitaty wtasne

Kapitat wtasny

(min PLN)

Kapitat ogétem: +2,7 min PLN (0,1%)

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jedn. dominujacej: +69,0 min PLN (3,7%)
I Udziaty niekontrolujgce: -66,3 min PLN (-50,6%) I

v Wzrost kapitatéw przypadajacych
54 +10 akcjonariuszom jednostki dominujgcej w
0,8 04 16 0,7 01 efekcie wypracowanego zysku netto (2,5 min

PLN) oraz emisji akcji PHN za objete udziaty i
akcje w spotkach zaleznych (66,5 min PLN).

v" Spadek udziatéw niekontrolujacych w efekcie
zbycia na rzecz PHN udziatéw i akcji w
spotkach  zaleznych (-66,5 min  PLN)
skompensowanego wypracowanym zyskiem
netto (0,2 min PLN).

I Nl

Kapitat wiasny Skorygowana  Korekta EBITDAo  Amortyzacja i Zmiana wartosci i Przychody i koszty Podatek Wynik netto na Kapitat wiasny
ogétem na EBITDA rezerwy, koszty  odpisy rzeczowych wynik na zbyciu  finansowe netto dochodowy dziatalnosci ogétem na
31.12.2013 restrukturyzacji  aktywéw trwatych  nieruchomosci oraz udziat w zaniechanej 31.03.2014

grupy i IPO inwestycyjnych zyskach JV

EPRA NNNAV
(mln PLN)

31.03.2014 31.12.2013

E 1 886,2 1 958’9 Aktywa netto przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujacej 1931,3 1861,7
E ! Rezerwa dtugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przypadajaca na akcjonariuszy 823 827
i i kontrolujacych jednostki dominujacej
i . EPRA NAV 2013,6 1944,4
5 ! Réinica pomiedzy wartoscig ksiegowa a wartoscia godziwa aktywéw netto przypadajaca na ;;'5""""""'1;'; .
! i akcjonariuszy kontrolujacych jednostki dominujacej
\ | 31.12.2013 31.03.2014 ' EPRA NNNAV 2028,1 1958,9
0 ! L S
W ! :
N Ny
hy
(LT
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Wskazniki dochodowosci najmu wg EPRA

Wynik netto segmentu najem wg EPRA * EPRA NIY **

(mln PLN) (mln PLN)

2014A
1Q2013 1Q2014
1Q2014 1Q2013 2014A 2013
Wynik netto segmentu najem* 4,2 2,3 Nieruchomosci inwestycyjne wg sprawozdania z sytuacji finansowej 1939,6 1927,9
-K:)_r;;t_y_“““““““—__________________________“““““““““““11’: _________ 4_’ :1“‘ Grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacji (519,0) (507,5)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,6 54 Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1420,6 14204
Odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt (0,3) (1,0) Wynik z najmu wg sprawozdania z catkowitych dochodéw 62,4 72,1
Wynik netto segmentu najem wg EPRA 5,5 6,7 _K_O_r‘fl_d_v_ _____________________________________________________________ (_5_,§)________£§,_6_)__
Korekty (0,3) (0,3) Wynik generowany przez grunty i komercyjne projekty deweloperskie w (0,4) (0,3)
e e T T trakcie realizacji e
Koszty one - off (IPO, tworzenie i restrukturyzacja grupy) - 0,4 Wynik generowany przez nieruchomosci o nieuregulowanym stanie (6.6) (80)
Odprawy dla zwalnianych pracownikéw - 1,0 --prawnym . - e e
—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Wynik generowany przez nieruchomosci zaklasyfikowane jako 0.1 01
Zmiana stanu rezerw na roszczenia dotyczqce lat ubiegfych 0,6 - _ przeznaczone do sprzedazy @m0 7 -
Odsetki od wolnych srodkow pienigznych (1,0) (1,8) ~ Wylqczenie kosztéw aranzadji (fitout) . 6 16
Biezqcy i odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt 0,1 0,1 Wynik z najmuwg€pfA 563 655
Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA 5,2 6,4 Szacowane koszty transakcyjne (3% wartosci nieruchomosci) 42,6 42,6
EPRA NIY 3,9% 4,5%

*Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu najem: 1Q2014: 4,0 min PLN, 1Q2013: 1,8 min PLN po

- ) : ) o | **EPRA Net Initial Yield — liczony jako stosunek przychodéw z otrzymanych czynszéw pomniejszonych
uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci finansowej: 1Q2014: 0,7 min PLN, 1Q2013:

o0 nieodzyskiwane koszty operacyjne nieruchomosci (wynik) do wartosci rynkowej nieruchomosci

.:l. 1,6 min PLN, podatku dochodowego: 1Q2014:-0,7 min PLN, 1Q2013:-1,1 min PLN oraz udziatu w powiekszonej o szacowane koszty transakcyjne; dla 2014 uroczniony
Il:“ zyskach jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych: 1Q2014: 0,2 min PLN, 1Q2013: 0,0 min PLN ’
hy,
(LT
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Struktura aktywow i pasywow

[min PLN]

! 2457,8 2294,0 ' | | Pozostate (317m): 2457,8 2294,0 Pozostate (151,5m): |
| Pozostate (62,9m): ' i |leasing finansowy (1,5m), leasing finansowy (1,4m), | !
' | Pozostate (208,3m): naleznosci "1 | rezerwy: na pozytki z rezerwy: na pozytki z ,
I | naleznosci publicznoprawne (10,6m), | | |\wynajmowanych wynajmowanych |
' | publicznoprawne pozostate naleznosci "' | nieruchomosci (56,9m), nieruchomosci (60m), !
| | (163,7m), pozostate (25,5m) inwestycje w JV i " | naprawy gwarancyjne naprawy gwarancyjne |
! [(18,7m) inwestycje w JV (18,7m), rzeczowe aktywa | ! | (23 .8m), bezumowne (23,8m), bezumowne i
' | (18,5m), rzeczowe aktywa trwate inne niz "1 | korzystanie z korzystanie z nieruchomosci | !
" [trwate inne niz nieruchomosci (3,5m), ' | nieruchomosci (3,9m), (3,9m), restrukturyzacje E
| | nieruchomosci (3,6m), inne (4,6m) ' | restrukturyzacje zatrudnienia (0,2m), ;
' linne (3,8m) . o i ' | zatrudnienia (2,5m), Swiadczenia pracownicze |
! Srodki pieni gzne ' | | swiadczenia pracownicze (0,9m), pozostate (7,7m), |
e e (194,5m) i ' 1 | (0,9m), pozostate (8,3m), zaliczki deweloperskie 5
i S;f?';' plent gzne Fmtkmerm'”g‘ge aktywa | 1| 7 5liczki deweloperskie (2,5m), depozyty najemcow | |
| @17.8m) nansowe (0,5m) - | (3,8m), depozyty najemcow (11,3m), zobowigzania ;
i ' 1| (11,3m), zobowigzania publicznoprawne (2,7m), |
' | Nieruchomo $ci Nieruchomo $ci ' I | publicznoprawne (171,0m), zaliczki na zakup 5
' | deweloperskie (65,4m) deweloperskie (61,1m) | || |zaliczki na zakup nieruchomosci (2,3m), :

pozostate zobowigzania i
(34,8m)

i+ | nieruchomosci (2,1m),
pozostate zobowigzania
(31,0m)

Nieruchomo sci w
rzeczowych aktywach
i | trwatych (21,0m)

Nieruchomo $ci w !
rzeczowych aktywach P

trwatych (17,0m n
yeh ( ) 1 | Odroczony podatek

i | dochodowy (148,1m)

Odroczony podatek
dochodowy (147,1m) |

! Ni b ‘i d Nieruchomo $ci do ; ;
! leruchnomo sci do . . . . . '
! sprzeda zy (18,4m o . . . Udzialy niekontroluj gce !
| | sprzeda zy (17,4m) P y ( ) | Udzialy niekontroluj ace (64,7m) !
: |1 |(131,0m) :
. .. Nieruchomo $ci ! Aktywa netto :
i | Nieruchomo sci . . ' i | Aktywa netto |
| | inwestycyjne (1 927,9m) inwestycyjne (1 939,6m) |1 (1861,7m) (1 930,7m) E
! 31.12.2013 31.03.2014 ' 31.12.2013 31.03.2014 |
= Zmniejszenie sumy bilansowej 0 163,8 min PLN (6,7%), gtéwnie w ®  Zmniejszenie naleznosci i zobowigzan publicznoprawnych, gtéwnie z tyt.
efekcie rozliczenia podatku VAT od sprzedazy nieruchomosci wewngtrz VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci wewnagtrz Grupy,

| |
| |
| |
| ; |
I Grupy (zaptata i zwrot z US). = \Wzrost aktywow netto 0 69,0 min PLN (3,7%) i spadek udziatow :
|
| |
1 |
|

N
0
l:‘.“ = Zwiekszenie udziatu nieruchomosci ogétem w wartosci aktywéw ogotem niekontrolujgcych o0 66,3 min PLN (50,6%) w efekcie zmiany struktury
::II‘I 0 4,4 min PLN (0,2%), wlasnosciowej oraz wypracowania zysku netto.
L o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o e e e =
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Struktura rachunku zyskéw i start

1Q2013 1Q2014
(mln PLN) (mln PLN)

Wik z e

Wynik z dziatalnosci deweloperskiej .+1,9
Wynik z pozostatej dziatalnosci -0,1|
Koszty administracyjne -9,0 _
Wynik netto ze sprzedazy _
Zmiana wartosci i wynik na zbyciu nieruchomosci inwestycyjnych -1,6l
Pozostate przychody i koszty netto --4,2
Przychody i koszty finansowe netto I +0,7
Udziat w JV 1+0,2
Podatek dochodowy |-0,7
Wynik z dziatalnosci zaniechanej -0,1
Wynik netto .
EBITDA

Skorygowana EBITDA

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

==‘l Podsumowanie zmian:
:.:‘I . ¥ Wynik brutto ze sprzedazy: -3,7 min PLN (-18%) v" Wynik netto: -5,0 min PLN (64%)
IlI|I‘| V" Koszty administracyjne: +4,2 min PLN (32%) — zmniejszenie kosztéw V" EBITDA: -2,0 min PLN (31%)
Porsk1 HOLDING ' v Wynik netto ze sprzedazy: +0,5 mIn PLN (6%) v" Skorygowana EBITDA: -4,7 mIn PLN (47%)
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Wykres notowan

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI (PHN) & 26, 79PLN +0,71% 9:51 15.05.2014 S Ewleitiis Whkretsis lﬂ,l
Zmiana od 13.02.2013 do 14.05.2014: +12, 71%
[proc.]
43,58 %
36.090 %
3L.61 %
2643 Y
21.44 v
"'.1. 1563 %
"I
12.01 %
v
F.55 %
A
3.26 Y
i f it | N | ERReR | 1) ISR S R 7 e | A PR PP S F I I Seperape e e e | 0,00 %%
I'Lf- r ¥
) I|'|b -4.83 %
v @ onet
-B.66 Yo
IIT e’} Y VI VII WIIT ™ X -3 | XIT 7014 T TI1 ™ W
Wykres cbhrotow
| [TTT— PP oL L Miiemil EalL 2 | il T | L | I A Bl b
IIT v v VI VII VIII X x I XII 2014 I1 ITE IV V')
walor podstawowny: walory pordwnywana: 14.05:2014
Bl PHN lWIc (x| Bl WIG-DEWEL x|
\
l:'.\
:Il\ Notowania PHN na tle indeksdw rynkowych WIG i WIG Deweloperzy w okresie od 13.02.2013 r. do dnia 15.05.2014r.:
LI}
i . PHN zmiana od 13.02.2013 do 15.05.2014: + 12,71%
PoLsk1 HOLDING ° WIG zmiana od 13.02.2013 do 15.05.2014: + 10,46 %

NTERUCHOMOSCT S.A. o WIG-DEWEL zmiana od 13.02.2013 do 15.05.2014: + 4,36 % Zrédto: onet.pl




Wskazniki i rekomendacje !

Wskaznik P/BV na dzier 14 maja 2014 r. Wskaznik P/BV na dzieri 13 lutego 2013 r.

R ooy SR e ooy
1227,65* t
Echo Investment S.A. 2 434,87 2 765,46 0,88 ‘ Echo Investment S.A. 2 394,00 2431,62 0,98
cuntaommsa T v [ 10 R cobrcmsa  amem  soees || .
omkpogmsa e wa [ N R —_
emomsopmnss, oo me [ o [ ooeemewwsa wmm o we —_—

* Liczba akcji zwigkszona o ilosci akcji serii C dopuszczonych do obrotu w Il Q 2014 w zwigzku z nabytymi w 1 Q 2014
akcjami pracowniczymi
** Po skorygowaniu BV o kwote dywidendy w zwigzku z korektg kursu o kwote dywidendy: 2,16 zt na akcje

Dotychczasowe rekomendacje dla Spétki:

Data Rekomendujacy Rekomendacja

12.02.2014 DM BZ WBK TRZYMA)

08.01.2014 DM PKO BP TRZYMAJ
""" 1610203 UBSivestmemtReseh  NEUTRANE
""" 805203 DeuscheBankAs TR
""" 1os203  owmekosesa e
""" 1700203 Sodetecenersle ey
""" 8032013 UBSivestmemReseach  NEURAWNE

Cena docelowa

29,50 PLN

27,60 PLN

30,00 PLN

29,00 PLN

26,30 PLN

26,50 PLN

27,00 PLN

Cena w dniu rekomendacji

28,65 PLN

25,72 PLN

1 Zrédto: www.gpwinfostrefa.pl
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Dziatalno$¢ kontynuowana — wynik

[mIn PLN] 1Q2014 4Q2013 1Q2013
Przychody ze sprzedazy 39,8 41,2 50,7
Kosaty daiafalnosel . @ 19 (%)
Wynik brutto ze sprzedazy 17,4 19,3 21,1
e e et S N
Skorygowany wynik brutto zespraedazy 74 7,7 226
Koszty administracyjne i sprzedazy (9,0) (13,9) (13,2)
__Koszty typu one - o (IPO, restrukturyzacjagrupy) 02 495 24
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (8,8) (9,0 (10,8)
Wynik netto ze sprzedazy 84 54 79
Skoryowany wmiknettosspsstely g
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych iwynik na zbyeiu W8 ©7n L BA
Pozostate praychody 19 150 126
Pozostate koszty (6,1) (12,4) (5,2)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 26 73 99
i o gosiul ool st i nasbyea g g
| clsalizsels Laasdiaysisy Al A Eien comas el L S o B
WOpLy ek /e acelwere el e ehoh o e e ey oK Ve i SR B L —
Zmiana statusu prawnego nieruchomosci = (13,1) =
* Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 1 22 11
| Zmiana rezerwy na rossceenia zlatubleghych .06 64 -
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 5,0 6,1 9,5
 Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 6 07 54
Amortyzaca 04 04 06
* Aktualizacja wartosci zapaséw w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjnych BN - (109
" Odpisy aktualizujgce wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych - ©7 o1
__Odpisy aktualizujqce wartosé zapasow -gruntow - @& 15
| Zieine CERIRE DR el e A
EBITDA 4,6 (7,0 6,6
oyt ane o 0 skt gry) g
i __Koszty odpraw dia zwainianych pracownikéw B == B
I _ Zmiana rezerwy na roszczeniazlatubiegych 08 - 2a I
PoLski HOLDING Skorygowana EBITDA 5,4 6,5 10,1
N1eruUCHOMOSCT S A, - korekty



Najem — wynik segmentu

[min PLN] 1Q2014 4Q2013 1Q2013
Przychody ze sprzedazy 31,1 31,2 34,4
Koszty dziafalnogci . usg (145  (158)
Wynik brutto ze sprzedazy 15,6 16,7 18,6
Koszty administracyjne i sprzedazy . (59 ay 82
 Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) - a8 04
Skorygowane koszty administracyjne i spreedazy (59 63 (78
Wynik netto ze sprzedazy 97 .56 104
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 9,7 10,4 10,8
Zmiana wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych iwynik nazbycs (@) 07 (54
Pozostate przychody 9 147 15
Pozostate koszty g0 a9 @47
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 4,0 7,7 1,8
 Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbycs we | e | 54
' Odpisy aktualizujgce wartosé nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych - o/ -
| Zmiona statusu prawnego nieruchomosci 13 -
Koszty odpraw dia zwalnianych pracownikéw ST 10
| Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubleghych o6 64 -
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 6,2 8,0 8,6
 Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbycs 6 o7 54
Amortyzaca 04 o4 05
' Odpisy aktualizujgce wartos¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych - 07 N
| Zmiana statusu prawnego nieruchomosci (131 i
EBITDA 6,0 (5,0) 7,7
 Koszty typu one - off (IPO, restrukturyzacja grupy) e 04
W Kosatyodpraw dl swalierych pracownikow o PR M
::'.‘,  Zmiana rezerwy na roszczenia z fat ubieglych | ! col e _
i Skorygowana EBITDA 6,6 8,4 9,1

Porsk1 HoLpING
NTERUCHOMOSCT S.A. - korekty




Dziatalnos¢ deweloperska — wynik segmentu

[min PLN] 1Q2014 4Q2013 1Q2013

Przychody ze sprzedazy 8,7 9,9 16,2
Koszty dziatalnoéci (6,8) (7,2) (13,7)
Wynik brutto ze sprzedazy v 27 25
| Odpisy aktualizujqce wartosé zapasow - gruntow o (Le) 15
Skorygowany wynik brutto ze sprzedazy 1,9 1,1 4,0
Koszty administracyjne i sprzedazy @09 w  as
Wynik netto ze sprzedazy w15 10
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy T 25
Pozostale przychody 90 03 11
Pozostaekoszty oy ©5 (05
Wynik z dziatalnosci operacyinei 09 14 16
' Aktualizacja wartosci zapasow w zwiqzku z przeniesieniem o nieruchomosci inwestycyjoych - - (109
 Odpisy aktualizujqce wartos¢ nieruchomosciw rzeczowych aktywach trwatych - o 01
Kosztyodpraw dla zwalnianych pracownikéw 01
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,9 (0,2) 2,4
Amortyzada 01
 Aktualizacja wartosci zapasow w zwigzku z przeniesieniem do nieruchomosci inwestycyjoych - - (109
 Odpisy aktualizujqce wartos¢ nieruchomosciw rzeczowych aktywach trwalych - o 01
| Odpisy aktualizujqce wartos¢ zapasow - gruntow we 15
EBITDA 09 02y 24
Kosztyodpraw dla zwalnianych pracownikéw o 01

N skorygowana EBITDA 09 02y 25

Il:“

Iy,

[T - korekty

PoLsk1i HOLDING
N1eruUCHOMOSCT S A,



Pozostata dziatalnos$¢ — wynik

[min PLN] 1Q2014 4Q2013 1Q2013
Przychody ze sprzedazy - 0,1 0,1
Koszty dziatalno$ci (0,1) (0,2) (0,1)
Wynikbrutto zespreeday oy oy .
Kosttyadministacyine sprzeday o .
Wyniknettozesprzeday oy oy .
Wynikz diatanotci operacyinei oy oy .
A oy oy .
ScoygowanaEBTOA oy oy .

PoLsk1i HOLDING
N1eruUCHOMOSCT S A,



Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

[min PLN] 1Q2014 4Q2013 1Q2013
Koszty administracyjne i sprzedazy (2,2) (1,7) (3,5)
Kosttytypuone-off (PO, restrukturyzaciagrupy) 02 o1 20
Soygowsne koszty administracyine Psprzedazy @0 we 15
Wyniknetto ze sprzeday @y w 35
Sorygowany wyniknettozesprzedaty @0 we (15
Wynikz driafalnosci operacyinei @y w 35
Scorygowany wynikz driatalnosci operacyinel @0 we (15
A ey w 35
Kosttytypuone-off (PO, restrukturyzaciagrupy) 02 o1 20
ScorygowanaEBTA ey owy 15

- korekty

PoLsk1i HOLDING
N1eruUCHOMOSCT S A,
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