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1. BUDOWA INWESTYCJI SKYSAWA

SKYSAWA:

- Nowoczesny kompleks biurowo-ustugowy

- Lokalizacja: ul. S'wi@tokrzyska 36, Warszawa (bezposredni dostep do stacji Il linii metra)

- Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Final Outstanding (budynek A), BREEAM Interim
Outstanding (budynek B)

Generalny wykonawca: konsorcjum spotek: PORR, TKT Engineering i ELIN
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PODSTAWOWE PARAMETRY:
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- GLA: 34 500 mkw. (budynek A: 9 880 mkw. i budynek B: 24 670 mkw.)
- Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2019

- Termin zakonczenia: 3Q 2021 (I etap) / 3Q 2022 (Il etap)
- Koszty projektu: 644 min PLN (dwa etapy)
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Obecnie zakonczono prace fasadowe wiezy, a wewnatrz prowadzone s3 prace wykonczeniowe oraz trwaja odbiory instalaci.

/realizowane s3 tez prace konstrukcyjne zwigzane z budowg przejscia taczacego inwestycje ze stacjg metra Rondo ONZ.
W styczniu 2022 roku sfinalizowano podpisanie wieloletniej umowy najmu catej powierzchni kompleksu.
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2. BUDOWA INWESTYCJI INTRAGO PRIME

INTRACO PRIME: e

Nowoczesny biurowiec w bezposrednim sasiedztwie INTRACO
Lokalizacja: ul. Stawki 2B, Warszawa

Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Very Good (na etapie Interim), BREEAM Exellent (do uzyskania -

na etapie Final) PP e

Generalny wykonawca: STRABAG i il
PODSTAWOWE PARAMETRY: =\

GLA: 13 000 mkw. L =

Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2020 o s

Termin zakonczenia: 1Q 2022

Koszty projektu: 196 min PLN e
W marcu 2022 r. budynek uzyskat pozwolenie na uzytkowanie. Dwa pietra w budynku wynajeta firma PERN, a z kolejnymi [ - fw ”51”
potencjalnymi najemcami trwaja zaawansowane negocjacje. Prowadzone sg prace wykonczeniowe powierzchni dla PERN. e A
4 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2022
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3. BUDOWA OSIEDLA OLIMPIJGZYK W 0DZI

Osiedle

Olimpijczyk

OSIEDLE MIESZKANIOWE:

- Kameralne osiedle mieszkaniowe

- |okalizacja: todz, ul. Kusocinskiego 115 11/
- Generalny Wykonawca: UNIBEP S.A.

PODSTAWOWE PARAMETRY:

- PUM: ok. 8 635 mkw.

- Liczba mieszkan: 166

- Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2020
- Termin zakonczenia budowy: 2Q 2022
- Koszty projektu: 45,3 min PLN

W pierwszym kwartale 2022 roku zakonczono prace budowlane inwestycji. PHN posiada tez ostateczng decyzje
pozwolenia na uzytkowanie. Zakoriczyt sie proces sprzedazy lokali - sprzedano 100% mieszkan. Obiekt w catosci zostat
przekazany do zarzadey wspolnoty. Trwa proces przekazywania mieszkan klientom.

) WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2022
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4. BUDOWA OSIEDLA MtODA BIALOLEKA W WARSZAWIE

MiODA BIALOLEKA:

Wielorodzinny kompleks mieszkaniowy z lokalami ustugowymi na parterze
 okalizacja: ul. Geodezyjna tuz przy Trasie Torunskiej (S8)

Prawomocne pozwolenie na budowe trzech etapow osiedla

seneralny wykonawca: ALFA-BET POLSKA Sp. z o.0.

PODSTAWOWE PARAMETRY:

PUM: 9 715 mkw. (174 mieszkania) - | etap
Termin rozpoczecia budowy: 10 2021
Termin zakonczenia budowy: 3Q 2022
Koszty projektu: 64,7 min PLN

Obecnie trwajg prace na elewacjach, w tym montaz konstrukcji stalowych i balustrad. W czgsciach wspolnych budynkow
prowadzone s prace wykonczeniowe w zakresie infrastruktury drogowej oraz zagospodarowana terenu. Trwa proces
sprzedazy mieszkan - liczba umow deweloperskich i rezerwacyjnych jest na poziomie okoto 42%.
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5. BUDOWA OSIEDLA INSTA 21 W WARSZAWIE

Ochota na szczescie

INSTA 21:

Kameralne osiedle mieszkaniowe z lokalami ustugowymi na parterze

- Lokalizacja: ul. Instalatorow 21 ,
- Generalny wykonawca: CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A.

PODSTAWOWE PARAMETRY:

PUM: 3 941 mkw. (87 mieszkan)
Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2021
Termin zakonczenia budowy: 3Q 2022
Koszty projektu: 33,2 min PLN

Obecnie trwa realizacja prac wykonczeniowych stanu surowego zamknietego, w tym prace elewacyjne. Zakonczono
montaz instalacji sanitarnych (odejscia od pionow) oraz instalacje podposadzkowe. Wykonano tynki, utozono posadzki
oraz zamontowano windy. Trwa tez montaz osciezy drzwi do lokali, grzejnikow, osprzetu elektrycznego oraz rozpoczyna sie
uktadanie gresow w czesciach wspolnych. Trwa proces sprzedazy mieszkan - liczba umow deweloperskich i rezerwacyjnych
jest na poziomie okoto 98%.

I WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA | KWARTAL 2022
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6. SPRZEDAZ MIESZKAN

OSIEDLE OLIMPIICZYK

@ Olicl);i;i;ijczyk

165 1

umowy deweloperskie ~ umowy rezerwacyjne

100% mieszkan dostepnych w inwestycji

INSTA 21

Ochota na szczescie

81 4

umowy deweloperskie ~ umowy rezerwacyjne

98% mieszkan dostepnych w inwestycji

MiODA BIALOLEKA |
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umowy deweloperskie ~ umowy rezerwacyjne

42% mieszkan dostepnych w inwestycji

h PHN
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1. WYNAJEM 100% SKYSAWA

UMOWA NAJMU Z PKO BANKIEM POLSKIM:

PHN zawart z PKO Bankiem Polskim dtugoterminowg umowe najmu catej powierzchni
w potozonym w Scistym centrum Warszawy jednym z najnowoczesniejszych budynkow biurowych
SKYSAWA. Przekazanie biurowca, ktory jest flagowg inwestycja PHN, planowane jest na czwarty
kwartat br. Umowa najmu na 100% powierzchni zawarta z PKO Bankiem Polskim jest najwigksza
tego typu transakeja na rynku nieruchomosci komercyjnych w Warszawie w ciggu ostatnich
kilkunastu miesigcy. Biurowiec sktada sie z dwoch budynkow. Wyzsza czesc kompleksu stanowi
155-metrowa wieza, ztozona z 40 kondygnacii.
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2. NOMINACJA WIEZY SKYSAWA DO MIEDZYNARODOWEJ NAGRODY BREEAM AWARDS 2022

Wieza SKYSAWA zdobyta nominacje w migdzynarodowym konkursie BREEAM Awards 2022
w kategorii ,Regional Award Central and Eastern Europe™. W 2020 r. 0 t3 nagrode walczyta
nizsza czes¢ kompleksu SKYSAWA. Konkurs BREEAM Awards organizowany jest przez S 1SV
miedzynarodowg instytucje certyfikujgca Building Research Establishment (BRE) Global. il

o '!i i :

Jego celem jest wytonienie inwestycji wyznaczajgcych nowe standardy w zakresie rozwigzan
proekologicznych i zrownowazonego budownictwa. |
- u u.ih I

AWARDS 2022
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3. PRZEKAZANIE 100 TYS. Zt DLA SZPITALA MSWIA W WARSZAWIE PRZEZ FUNDACJE ,,HOTELE DLA MEDYKOW”

Fundacja ,Hotele dla Medykow™ przeznaczyta 100 tys. zt dla Centralnego Szpitala Klinicznego
MSWiA w Warszawie na walke z COVID-19. Dzieki tym srodkom szpital dofinansuje zakup
narzedzi neurochirurgicznych. Fundacja ,Hotele dla Medykow™ wspiera dziatania majace na celu
zapobieganie, przeciwdziatanie i zwalczanie COVID-19. Fundacja - dzieki wsparciu Polskiego
Holdingu Hotelowego, Polskiego Holdingu Nieruchomosci, Przedsiebiorstwa Panstwowego
Porty Lotnicze™ oraz Fundacji PWPW - zgromadzita taczng kwote 3 min 250 tys. zt. Do te]
pory wyptacita ponad 1,5 mln zt na dziatania zwigzane z celami statutowymi.
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PODSTAWOWE CELE FUNDACI ma® 100 000 PLN

Centralnemu Szpitalowi Klinicznemu u MSWiA w Warszawie

[ [ [ 14 [ ] . 5W
Wsparcie personelu medycznego w walce z koronawirusem w szpitalach, ktore przyjmujg | O“ ’

wytacznie pacjentow ze zdiagnozowanym GOVID-19.

Sfinansowanie pobytu personelu medycznego w hotelach oraz 0sob objetych kwarantanna,
ktore muszg ja odby¢ poza swoimi domami.

Wsparcie szpitali w poszukiwaniu funduszy i przekazaniu ich na rzecz prowadzonych przez

Narodowy Fundusz Zdrowia - izolatorii, gdzie bedg przebywaty osoby oczekujace na wynik
testu lub chorzy na COVID-19.

| — ¥
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PRZYCHODY A PRZYCHODY A
7 NAJMU 1,2 7 POZOSTALE) 3,5

imin pl: DZIALALNOSCI
10 2022 48,5 [min pin]: 10 2022 558
10 2021: 413 10 2021: 2,3
] 0

EBITDA PRZYCHODY
rin i 7,1 Z DZIALALNOSCI 17,8
BUDOWLANEJ
10 2022: 514 il 102022: 54,1
10 2021: 50,3 10 2021: 36,9
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PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE

MIESZKANIA

BIURA

HOTELE

h PHN

LP. NAZWA PROJEKTU MIASTO FUNKCJA PUM/GLA  ROZPOCZECIE IAKONCZENIE ~ KOSZTY PROJEKTU
(LICZBA MIESZKAN)  BUDOWY BUDOWY L GRUNTEM
[min PLN]

1 OSIEDLE OLIMPUCZYK todz Kompleks mieszkaniowy 8 635 (166) 2020 2022 453
2 MLODA BIALOLEKA | Warszawa Kompleks mieszkaniowy 9716 (174) 2021 2022 64,8
3 INSTA21 Warszawa Kompleks mieszkaniowy 3941 (87) 2021 2022 33,2
4 ZIELONY MILOSTOW I Wroctaw Kompleks mieszkaniowy 8132 (172) 20227** 2024 82.6
6  NAKIELSKA 53 | Bydgoszcz Kompleks mieszkaniowy 9540 (1/0) 2022* 2024 (| etap) TBC
] KOLEJOWA 19 Warszawa Kompleks mieszkaniowy 1236 (148) 2022%** 2024 106.8
8  MLODA BIALOLEKA lI Warszawa Kompleks mieszkaniowy 10 685 (181) 20227 2024 TBC
9  OSIEDLE OLIMPUCZYK I todz Kompleks mieszkaniowy 1920 (132) 2022* 2024 TBC
10  SKYSAWA | Warszawa Biurowiec klasy A 98/8 2019 2021

11 SKYSAWA II (WIEZA) Warszawa Biurowiec klasy A 24 650 2019 2027 o
12 INTRACO PRIME Warszawa Biurowiec klasy A 12 938 2020 2022 196
13 MARINA OFFICE Gdynia Biurowiec klasy A 26 175 TBC™* TBC* TBC
14 PRYMASA OFFICE Warszawa Biurowiec klasy A 15000 TBC™™* TBC* TBC
15  ZGODA 6 Warszawa Kompleks hotelowy 6 000 TBC* TBC* TBC

* start projektow jest uzalezniony od wymaganych decyzji administracyjnych i mozliwosci osiggniecia oczekiwanej rentownosci
** koszt projektu zostanie uaktualniony w momencie rozpoczecia budowy
“** start projektéw uzalezniony od mozliwosci osiggniecia oczekiwanej rentownosci



POZOSTAJACE W PORTFELU

tACZNA WARTOSC2: 18255 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSC: 36

NOI 1Q 20225 24.25 min PLN YIELD: 5,8%
GLA: 255 651 mkw. ; GRUNT: 269 072 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (76,8%)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE 1 INNE (23,2%)

PROJEKTY DEWELOPERSKIE

tACZNA WARTOSC?: 1320,9 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 58
NOI 1Q 20222: 1,0 min PLN YIELD: -0,3%
GLA: 112 504 mkw. ; GRUNT: 2 944 282 mkw.

KOMERCYINE 6 (63,3%)
MIESZKANIOWE 39 (17,8%)
LOGISTYCZNE 7 (13,3%)
MIESZKANIOWO/KOMERCYINE 4 (1,9%)
HOTELOWE 2 (3,/%)

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY KAPITALOWEJ PHN - CAPITAL RECYCLING 31 MARCA 2022 "

OPTYMALIZACJA

t ACZNA WARTOSC2 246,0 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 40

NOI 1Q 20222 0.5 min PLN YIELD: 0,9%
GLA: 57 169 mkw. : GRUNT: 3 001 200 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (56,8%)
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY I INNE (43,2%)

NA SPRZEDAZ

t ACZNA WARTOSG?: 45,99 min PLN
LICZBA NIFRUCHOMOSCI: 22

NOI 1Q 20222: 0,07 min PLN YIELD: 0,1%
GLA: 6 670 mkw. ; GRUNT: 270 203 mkw.

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (96,1%)
NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (3,9%)
w tym grunty rolne 100%

h PHN

""Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedtug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 31 marca 2022; Wartos¢ godziwa nie uwzglednia wyceny z tytutu zastosowania MSSF 16.
2Wytaczono wartoS¢ zapasow
3 Wytaczono zapasy, nieruchomosci hotelowe, w ktorych prowadzona jest wtasna dziatalnos¢ gospodarcza oraz nieruchomosci Chemobudowy - Krakow S.A.



STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 MARCA 2022

STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI

[% wartosci godziwej]

.\\“

pozostajace w portfelu
projekty inwestycyjne
na sprzedaz

optymalizacja

STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW:
POZOSTAJACE W PORTFELU i PROJEKTY KOMERCYINE

[% wartosci godziwej]

p

Warszawa i okolice
Trdjmiasto
Wroctaw

Pozostate

h PHN
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STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH STRUKTURA NAJEMCOW
W PORTFELU [% powierzchni WED{UG OKRESU TRWANIA UMOWY [% GLA]

wygasajg ponizej 1 roku

BUROWE YRR

wygasajg w okresie 1-3 lat

iaNpLowe  JRTTIGA

wygasajg w okresie 3-5 lat

MESZKANIOWE G

wygasajg powyzej o lat

LOGISTYCINE 95%

INNE | 100%
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QOO@® :icmnaczas okreslony

@ najem na czas nieokreslony

. powierzchnia wynajeta
@ nustostany




POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2022*
RYNEK BIUROWY WARSZAWA / 8 RYNKOW REGIONALNYGH**

ZASOBY [min mkw.]: 62

* Jrddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2022
** Krakow, Wroctaw, Trajmiasto, Katowice, todz, Poznan, Szczecin, Lublin

h PHN



WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — | KWARTAL 2022 ll/PHN
WSKAZNIK PUSTOSTANOW

12,2% Warszawa srednia  12,1% Centrum 12,3% Poza centrum

14%
12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

Q4 2019 Q12020 02 2020 032020 Q4 2020 Q12021 Q2 2021 03 2021 Q4 2021 Q12022

Warszawa srednia — (CNTIUM Poza centrum

18 * /rddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2022




POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2022*
[ASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI NOWA PODAZ POPYT POWIERZCHNIA STAWKI CZYNSZU
BIUROWE) [m?] [m?] W BUDOWIE [EUR/m2/miesiac]
[m?]
WARSZAWA 6 270 000 93 500 273000 274000 12,5-25,0
KRAKOW 1638 812 50 700 156 000 176 600 135-16,5
WROCEAW 1282 466 21800 135 400 112 400 135-15,5
TROJMIASTO 992 169 73200 108 000 65900 12,5-14.5
KATOWICE 715005 13500 53 400 116 700 13,0-15,5
POZNAN 620 436 37500 73500 35 300 13,25-15,75
t0D? 611624 3600 51600 54 400 12,0-14,0
SZCZECIN 184 500 0 9200 5600 11,0-14,5
LUBLIN 225 869 16 100 7400 0 11,0-135

* /rddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2022

h PHN



POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAL 2022* Il PHN
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA
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* /rddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, | kwartat 2022
20



POLSKI RYNEK BIUROWY - | KWARTAE 2022* Il PHN
PODAZ POWIERZCHNI BIUROWE] W MIASTACH REGIONALNYCH (mkw)

600 000
545000
510 000
500 000 485000
460 000
400000 398 000
100 000 395 000
330 000
260 000 210000 244 000
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* /rddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, | kwartat 2022



DANE FINANSOWE - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN

O

21,3

41,1

- 1,0
0.1 -4.,5
-14,0
Najem Dziatalnosc Dziatalnos¢ Pozostata Koszty
deweloperska budowlana dziatalnosc administracyjne
i sprzedazy 1)

W okresie pierwszego kwartatu 2022 roku Grupa zrealizowata zysk netto na poziomie 21,3 min PLN,
giownie w wyniku:

- wypracowania zysku z najmu na poziomie 27,3 min PLN,

- poniesienia przez spotke Chemobudowa Krakow S.A. straty na poziomie 4,5 min PLN z dziatalnosci budowalnej,
- poniesienia straty z pozostatej dziatalnosci na poziomie 1,1 min PLN,

- poniesienia kosztow administracyjnych i sprzedazy w kwocie 14 min PLN,

- dodatniej zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie 47,/ min PLN,

0,6
13,1
204
Wycena Pozostate Dziatalnos¢ Podatek
przychody finansowa dochodowy
i koszty skoryg. iJV
2)

- poniesienia strat z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych na poziomie 0,5 min PLN,
- wypracowania dodatniego wyniku z pozostatych przychoddw i kosztow na poziomie 0,6 min PLN,

- poniesienia straty z dziatalnosci finansowej w kwocie 13,7 min PLN,

- podatku dochodowego na poziomie 20,4 min PLN.

h PHN



DANE FINANSOWE - PRZEPEYWY PIENIEZNE
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h PHN
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31.12.2021. Lysk brutto Zmiana srodkow Zmiana pozostatych Podatek Naktady i nabycie Wzrost zadtuzenia Sptata zadtuzenia Sptata Koszty 31.03.2022 -
skorygowany pienigznych o ograniczonej kapitatdw obrotowych dochodowy nieruchomosci zobowigzan finansowania
0 pozycje mozliwosci dysponowania inwestycyjnych z tytutu leasingu
niepieniezne finansowego

Przeptywy pienigzne w okresie 1 kwartatu 2022 roku

W okresie 1 kwartatu 2022 roku Grupa wygenerowata ujemne przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej
w wysokosci 6,8 min PLN, ktore wynikaty z nastepujacych zdarzen:

- wypracowania zysku brutto w kwocie 41,7 min PLN skorygowanego o operacje niepieniezne w kwocie 48,1 min PLN,
- wypracowania 2,0 min PLN dodatnich kapitatow obrotowych,

- zaptaty 2,4 min PLN hiezacego podatku dochodowego.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej w okresie pierwszego kwartatu 2022 roku w kwocie 19,9 min PLN
sg efektem:

- nabycia i poniesionych naktadow na nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 19,2 min PLN,

- nabycia rzeczowych aktywow trwatych w kwocie 0,7 min PLN.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci finansowej w wysokosci 5,8 min PLN wynikajg z zaciaggnigcia kredytow w tacznej
kwocie 19,4 min PLN i sptaty zobowigzan z tytutu: kredytow bankowych, wyemitowanych obligacji i leasingu finansowego
w facznej kwocie 25,2 min PLN.



DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI

Q * Nieruchomosci inwestycyjne i w rzeczowych aktywach trwatych

31254

3 659,3
19,2 5.9 411 1,9
] _
_151 _7,1
31.12.2021 Nakfady Skapitalizowane koszty /miana wartosci Wptyw zastosowania Nabycie i amortyzacja Przeniesienie do zapasow
finansowe nieruchomosci MSSF 16 rzeczowych aktywow
trwatych
. Nieruchomosci inwestycyjne . Rzeczowe aktywa trwate

WYJASNIENIA

- 19,2 min PLN naktadow na nieruchomosci inwestycyjne,

- 477 mIn PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych,

- 5,9 min PLN ujecia skapitalizowanych kosztow finansowych,

- 1,5 miIn PLN wptywu zastosowania MSSF 16,

- -1 mIn przeniesienia z nieruchomosci inwestycyjnych do zapasow,
- -1.1 mIn nabycia i amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych.

31.03.2022

h PHN



DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI Il PHN

Q o [apasy deweloperskie

17.8 min PLN (6,4%) |
107 11 296.5
2787 ) O
]
3112.2021 NAKEADY PRZENIESIENIE 31.03.2022
Z NIERUCHOMOSCI
INWEST

Lapasy deweloperskie:

- 10,7 mIn PLN naktadow zwigzanych z projektami deweloperskimi — Osiedle Olimpijczyk, INSTA 21, Mtoda Biatofeka,
- 11 min PLN z przeniesienia z nieruchomosci inwestycyjnych.



DANE FINANSOWE - KAPITAL WEASNY

Q o Kapitat wtasny

2 4172

___

—— : _ 13 7 _20’4
-10,1
30.12.2021 Skorygowana Korekta EBITDA Zmiana wartosci Wynik z dziatalno$ci Podatek
EBITDA 0 rezerwy nieruchomosci finansowej i JV dochodowy
i uzyskane inwestycyjnych
odszkodowania

. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej

Kapitat ogotem: 25,0 min PLN (1,04 %)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: 26 min PLN ( 1,1%)

Udziaty niekontrolujace: -1,0 ml PLN ( -5,5 %)

Udziaty niekontrolujace

Wartosc kapitatow wtasnych przypadajacych akcjonariuszom jednostki dominujacej w okresie 3 miesiecy zakonczonym dnia 31 marca 2022 roku wzrosta 0 26,0 min PLN, w efekcie:
- zrealizowanego zysku netto przypadajacego akcjonariuszom jednostki dominujacej w kwocie 22,3 min PLN,

- pozostatych catkowitych dochodow w kwocie 3,7 min PLN.

31.03.2022

h PHN



DANE FINANSOWE - KAPITAt WEASNY | ZADUZENIE "l PHN

. " - -
p e [adtuzeniei LTV
e,

34,3% 39,0%
12012 12258
LTV
Ladtuzenie (%)
(min PLN)
3112.2021 31.03.2022 3112.2021 31.03.2022

Na dzien 31 marca 2022 roku zadtuzenie Grupy stanowig kredyty - 710,2 min PLN, obligacje korporacyjne - 492,8 min PLN, oraz pozyczki w kwocie 22,8 min PLN. Kredyty zwigzane sg z inwestycyjnym finansowaniem nieruchomosci. Kredyty w walutach obcych
Grupa zaciaga na finansowanie nieruchomosci generujacych przychody w tych samych walutach.

W marcu 2022 roku Jednostka Dominujgca zawarta z bankiem Pekao S.A. umowe kredytu w rachunku biezacym w kwocie 50,0 min PLN. Pozyskane finansowania ma na celu podniesienie poziomu bezpieczenstwa ptynnosci spotek z Grupy Kapitatowej PHN
w nieprzewidzianych sytuacjach. Ponadto, w dniu 30 marca 2022 roku Spotka PHN SPV 33 Sp. z 0.0. zawarta z bankiem ING Bank SIaski S.A aneks do umowy kredytu inwestycyjnego przedtuzajacy finansowanie Projektu Alchemia Il o 5 lat, tj. do 2027 roku.

Kredyty oprocentowane s3 w oparciu 0 zmienne stopy procentowe. W zaleznosci od waluty finansowania s to stopy WIBOR, EURIBOR powigkszone o marze. W celu minimalizacji ryzyka zmiany stop procentowych Grupa zawiera z bankiem umowy swapow stopy
procentowej (IRS) efektywnie zamieniajacych oprocentowanie zmienne na state. Ponadto w 2022 roku Grupa zawarta transakcje CAP. zabezpieczajacq przed wzrostem oprocentowania powyzej poziomu okreslonego w umowie.

21 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] PHN ZA | KWARTAL 2022



DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW

O

o Aktywa

-

Nieruchomosci inwestycyjne: 3 520,31 min PLN

e N
Pozostate: 353,9 min PLN

\_ J

e N
Srodki pieniezne i krotkoterminowe aktywa

\ﬁnansowe: 126,9 min PLN )

e N
Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy:

\12,4 min PLN )

e N
Nieruchomosci zw. z dziatalnoscig

\deweloperska: 205,/ min PLN )

e N
Nieruchomosci w Srodkach trwatych:

\176,1 min PLN )

e N

J

31.03.2022

31.12.2021

e N
Pozostate: 319,0 min PLN

\_ J

e N
Srodki pieniezne i krotkoterminowe aktywa

\ﬁnansowe: 156,8 min PLN )

e N
Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy:

\12,4 min PLN )

e N
Nieruchomosci zw. z dziatalnoscig

\deweloperska: 1879 min PLN )

e N
Nieruchomosci w $rodkach trwatych:

\188,5 min PLN )

e N
Nieruchomosci inwestycyjne: 3 4531 min PLN

\_ J

h PHN

AKTYWA wg. stanu na dzien 31.03.2022

[118.1 % Pozostate (353,3 min PLN)

[2] 2,9% Srodki pieniezne i krotkoterminowe aktywa finansowe (126,39 min PLN)
[3] 0,3% Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy (12,4 min PLN)

[4] 4,1 % Nieruchomosci deweloperskie (205,7 min PLN)

[5] 4,0% Nieruchomosci w Srodkach trwatych (176,1 min PLN)

[6] 80,1% Nieruchomosci inwestycyjne (3 520,3 min PLN)

AKTYWA wg. stanu na dzien 31.12.2021

[1174 % Pozostate (313,0 min PLN)

[2] 3,6% Srodki pieniezne i krotkoterminowe aktywa finansowe (156,8 min PLN)
[3] 0,3% Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy (12,4 min PLN)

[4] 4,4% Nieruchomosci deweloperskie (1879 min PLN)

[5] 4,4 % Nieruchomosci w srodkach trwatych (188,5 min PLN)

[6] 80,0 % Nieruchomosci inwestycyjne (3 453,1 min PLN)



DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW

O

e Pasywa

-
zobowigzania i rezerwy: 326,1 min PLN

.

p
zadtuzenie: 1225,8 min PLN

.

p
leasing: 313,3 min PLN

.

p
odroczony: 113,0 min PLN

.

-
Udziat mnigjszosci: 17,2 min PLN

.

p
Kapitat wiekszosci: 2 400,0 min PLN

.

31.03.2022

31.12.2021

-
zobowigzania i rezerwy: 301,0 min PLN

.

-

p
zadtuzenie: 1201,2 min PLN

.

J

-

-
leasing: 321,5 min PLN

.

J

-

p
odroczony: 101,/ min PLN

.

J

-

p
Udziat mnigjszosci: 18,2 min PLN

.

J

-

p
Kapitat wigkszosci: 2 374,0 min PLN

.

J

h PHN

PASYWA wg. stanu na dzien 31.03.2022

[1] 4% Zobowigzania i rezerwy (326,1 min PLN)

[2] 219 % Zadtuzenie finansowe (1 225,8 min PLN)

[3] 1% Leasing (313,3 min PLN)

[4] 2,6% Odroczony podatek dochodowy (113,0 min PLN)
[5] 0,4% Udziaty niekontrolujace (17,2 min PLN)

[6] 54,6% Kapitat kontrolujacy (2.400,0 min PLN)

PASYWA wg. stanu na dzien 31.12.2021

[1] 7,0% Zobowigzania i rezerwy (301,0 min PLN)

[2] 28,0% Zadtuzenie finansowe (1 201,2 min PLN)

[3] 1,0% Leasing (321,5 min PLN)

[4] 2,0% Odroczony podatek dochodowy (101,7 min PLN)
[5] 0,0% Udziaty niekontrolujace (18,2 min PLN)

[6] 55,0% Kapitat kontrolujacy (2 374,0 min PLN)



DANE FINANSOWE - KLUCZOWE OSIAGNIECIA

O

w min PLN
Wybrane skonsolidowane dane finansowe Okres 3 miesigcy zakonczony Okres 3 miesigcy zakonczony
31 marca 2022 31 marca 2021
dane przeksztatcone

|. Przychody operacyjne 109,0 165,2

|I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne; hh4 48,0

IIl. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowane; 41,1 35,1

V. Zysk (strata) netto 21,3 28,0

V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne; -6,8 12,1

VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -19,9 -161,]1

VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; -9,8 12,4

VIII. Przeptywy pienigzne netto razem -32,9 -142,6

Stan na Stan na
31 marca 2022 31 grudnia 2021
dane przeksztatcone

IX. Aktywa 4395,3 4 317,
X. Zobowigzania dfugoterminowe 1591,60 14420
XI. Zobowigzania krotkoterminowe 386,9 483,
XII. Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace; 2400,0 2314,0
XIIl. Kapitat zaktadowy 51,2 51,2
XIV. Liczba akcji (szt.) 512171313 01211 313
XV. Zysk (strata) netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (PLN / EUR) 0,44 1,54
XVI. Wartosc ksiggowa kapitatu wtasnego na jedng akcje przypadajgca akcjonariuszom jednostki dominujacej (PLN / EUR) 46,86 46,35

h PHN



DZIALALNOSC KONTYNUOWANA - WYNIK

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedaiy
Koszty administracyjne i sprzedazy
Wynik netto ze sprzedazy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu

[yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych

Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyijnej

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Odszkodowania w dziatalnosci budowlane;

/miana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych

Odwrdcenie rezerw z lat ubiegtych

Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej

Skorygowana EBITDA

102022

109,0
(87.4)
21,6
(14,0)
1,6
411
(0,5)
0,8
(0,2)
99,4
2,0
51,4
(41,])
0,1
0,0
0,2
0,1

102021
165,2
(112,5)

52,1
(13,7)
39,0

Dynamika
-34%
-22%
-59%

2%
-81%
238%
-67%
-43%
-96%
15%
-13%
14%
238%

-100%
-125%
-92%
-12%

h PHN



NAJEM — WYNIK SEGMENTU

102022
Przychody ze sprzedazy 48,5
Koszty dziatalnosci (21,2)
Wynik brutto ze sprzedazy 213
Koszty administracyjne i sprzedazy (8,6)
Wynik netto ze sprzedazy 18,7
/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 411
/yski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (0,5)
Pozostate przychody 0,4
Pozostate koszty 0.0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 66,3
Amortyzacja 0,0
EBITDA 66,3
/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (41.])
/miana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych 0,0
Skorygowana EBITDA 18,6

174174
41,3
(18,6)
28,1
(8.3
20.4

Dynamika
3%
14%
-5%
4%
-8%

238%
-67%
-20%
-100%
110%
0%
110%
238%
-100%
9%

h PHN



DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

102022
Przychody ze sprzedazy 0,0
Koszty dziatalnosci (0,7)
Wynik brutto ze sprzedazy (0,1)
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,5)
Wynik netto ze sprzedazy (0,6)
Pozostate koszty (0,1)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (0,7)
EBITDA (0,7)
Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow - gruntow 0,0
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskie; 0,1
/wrot podatku od czynnosSci cywilnoprawnych 0,0

Skorygowana EBITDA

{14174
18,1
(93,7)
25,0
(0,8)
24,2
(2.2)
22,0
22,0
0,0
1,2
0,0

Dynamika
-100%
-100%
-100%

-38%
-102%
-95%
-103%
-103%
0%
-92%
0%

h PHN



DZIALALNOSC BUDOWLANA — WYNIK SEGMENTU "l PHN

102022 102021 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 54,1 36,9 48%
Koszty dziatalnosci (59,2) (33,1) 19%
Wynik brutto ze sprzedazy (4,9) 3,8 -218%
Koszty administracyjne i sprzedazy (1,8) (1,7) 6%
Wynik netto ze sprzedazy (6,3) 2,1 -400%
Pozostate przychody 0,3 0,1 200%
Pozostate koszty (0,7) 0,0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (6,1) 2,2 -311%
Amortyzacja 0,9 0,3 67%
EBITDA (5,6) 2,5 -324%
Odszkodowania w dziatalnosci budowlanej 0,1 0,0
Odwrdcenie rezerw z lat ubiegtych 0,2 0,0

Skorygowana EBITDA 2,9



39

POZOSTALA DZIALALNOSC | NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK
POZOSTAtA DZIALALNOSC - WYNIK

102022
Przychody ze sprzedazy 5,8
Koszty dziatalnosci (6,9)
Wynik brutto ze sprzedazy ()]
Koszty administracyjne i sprzedazy 0,2
Wynik netto ze sprzedaiy (1,3)
Pozostate przychody 0,0
Pozostate koszty 0,0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (1,3)
Amortyzacja 1,3
EBITDA 0,0

102021
2,3

Dynamika
152%
-3%
-11%
-200%
-14%
(0,0)
(0,0)
-15%
-24%
-100%

Skorygowana EBITDA

NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

102022

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy (2,9)
Pozostate przychody 1,0
Pozostate koszty 0,0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (2,8)
Amortyzacja 0,2
EBITDA (2,6)
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych 0,0

Skorygowana EBITDA (2,6)

102021

(2.7)
0,7
(0.4
(24)
3,0
(2.1)
(0.3)
)

Dynamika
1%
1%
43%

-100%
17%
-93%
24%

-100%
-10%

h PHN






