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BUDOWA INWESTYCJI SKYSAWA

SKYSAWA:

Nowoczesny kompleks biurowo-handlowy

Lokalizacja: ul. S'wi@tokrzyska 36, Warszawa (bezposredni dostep do stacji Il linii metra)
Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Interim Outstanding (budynek A)

Generalny wykonawca: konsorcjum spotek: PORR, TKT Engineering i ELIN

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 34.200 mkw. (budynek A ok. 9.800 mkw. i budynek B ok. 24.200 mkw.)
Termin rozpoczecia budowy: 2Q 2019

Termin zakonczenia: 3Q 2021 (I etap) / 3Q 2022 (I etap)
Koszty projektu: 644 min PLN (dwa etapy)

Aktualnie kontynuowane sg prace zelbetowe czesci nadziemnych budynku B, prace zelbetowe w budynku A zostaty
ukonczenie . W podziemiu budynkow prowadzone sg roboty murowe, wykonczeniowe i prace instalacyjne, montaz urzadzen
windowych. W budynku A realizowane s prace elewacyjne. Zakonczono roboty stanu surowego otwartego budynku A,
a W ciggu 3 miesigcy nastapi zakonczenie stanu surowego zamknigtego budynku A. Prowadzone s roboty instalacyjne
czesci nadziemnej budynku A. Jednoczesnie prowadzone s prace zwigzane z budowg tacznika z metrem.
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BUDOWA INWESTYCJI INTRACGO PRIME

INTRACO PRIME:

- Nowoczesny biurowiec w bezposrednim sgsiedztwie INTRACO
- Lokalizacja: ul. Stawki 2, Warszawa

- Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Very Good

- (Generalny wykonawca: STRABAG

PODSTAWOWE PARAMETRY:

- GLA:13.000 mkw.
- Termin rozpoczecia budowy: 10 2020

L

: ' : L s e
Termin zakoriczenia: 10 2022 I 57 s g S

- Koszty projektu: 196 min PLN)

Na poczatku marca 2020 r. podpisano umowe z Generalnym Wykonawcg inwestycji - firma Strabag. Prace na budowie
rozpoczety sie na poczatku kwietnia br. Zakonczyty sie prace rozbiorkowe garazu podziemnego, wykonano Sciany
szczelinowe oraz ptyte fundamentowg. Aktualnie trwajg roboty budowlane zwigzane z konstrukcjg zelbetowa na poziomie
-3,-2i-1.
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PODPISANIE UMOWY NA REALIZACJE OSIEDLA OLIMPLGZYK W 10DZI

Osiedle

Olimpijczyk

OSIEDLE MIESZKANIOWE:

Kameralne osiedle mieszkaniowe

Nazwa: Osiedle OLIMPIICZYK

| okalizacja: todz, ul. Kusocinskiego 115 117
eneralny Wykonawca: UNIBEP S.A.

PODSTAWOWE PARAMETRY:

PUM: ok. 8.600 mkw.

llos¢ mieszkan: 166

Termin rozpoczecia budowy: [11Q 2020
Planowany termin zakonczenia: [Q 2022
Koszty projektu: 47 min PLN

) WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA 11l KWARTAL 2020



KLUGZOWE OSIAGNIECIA
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SPRZEDAZ MIESZKAN: YACHT PARK, VIS A VIS WOLA I, VIS A VIS WOLA I, OSIEDLE OLIMPIICZYK

YACHT PARK VISAVIS WOLA |
s \ VAN &
_— YACHT PARK M
VIS

135 0 213 0

umowy deweloperskie ~ umowy rezerwacyjne umowy deweloperskie ~ umowy rezerwacyjne

100% apartamentow dostepnych w catej inwestycji 100% mieszkan dostepnych w | etapie

6

VIS A VIS WOLA I OSIEDLE OLIMIICZYK
VIS
Olimpijczyk

VIS

251 0 0 32

umowy deweloperskie  umowy rezerwacyjne  umowy deweloperskie  umowy rezerwacyjne

99% mieszkan dostepnych w 1l etapie 19% mieszkan dostepnych w inwestycji
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PRZEDLUZENIE UMOWY NAJMU Z POCZTA POLSKA W DOMANIEWSKA OFFICE HUB

ANEKS DO UMOWY NAJMU Z POCZTA POLSKA:

W pierwszym kwartale 2020 r. Polski Holding Nieruchomosci oraz Poczta Polska przedtuzyty
umowe najmu na ok. 20 tys. mkw. powierzchni w budynku Domaniewska Office Hub (DOH) przy
ulicy Rodziny Hiszpanskich 8 na warszawskim Mokotowie. Poczta Polska zajeta ponad /0%
budynku DOH. Aneks podpisano na 5 lat.

Jak wskazujg dane rynkowe, renegocjacja umowy byta najwieksza w Polsce transakcjg najmu
powierzchni biurowej w pierwszym kwartale 2020 r.

PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU:

_okalizacja: ul. Rodziny Hiszpanskich 8, Mokotow, Warszawa
Powierzchnia catkowita: ok. 28 tys. mkw.

Rok budowy: 2015

Certyfikacja ekologiczna: BREEAM Excellent
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PHN | PHH Z PRAWEM PIERWOKUPU HOTELU REGENT WARSAW HOTEL

UMOWA DZIERZAWY WARSZAWSKIEGO HOTELU REGENT Z PRAWEM PIERWOKUPU:

Wspolna oferta Polskiego Holdingu Nieruchomosci i Polskiego Holdingu
wybrana w konkursie ofert przez syndyka masy upadtosci Cosmar Polska. C

Hotelowego zostata
bie spotki prowadzg

czynnosci pozwalajace na przeprowadzenie transakcji kupna jednego z naj

piekniej potozonych

hoteli w Warszawie i uczynienie z niego jednego z najbardziej reprezentacyjnych miejsc w stolicy.

PODSTAWOWE PARAMETRY HOTELU:

okalizacja: ul. Belwederska 23, Sradmiescie, Warszawa
Powierzchnia catkowita: ok. 33,8 tys. mkw.

Rok budowy: 2001

Kategoria hotelowa: 5*

los¢ pokoi i apartamentow: 246

Centrum biznesowe z 11 salami konferencyjnymi
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IWIEKSZENIE UDZIALU PHN W PARKU MAGAZYNOWYM HILLWOOD & PHN PRUSZKOW DO 100 PROC.

UMOWA KUPNA UDZIALOW:

PHN podpisat umowe kupna od spotki z grupy Hillwood 50 proc. udziatow w dwoch spotkach
realizujgcych inwestycje parku magazynowego Hillwood & PHN Pruszkow w podwarszawskim
Parzniewie. Po przeprowadzeniu transakcji za taczng kwote 5,/3 min EUR, PHN posiada 100
proc. udziatow w obu spotkach.

Obie spotki - Parzniew Logistics Center 13p. z 0. 0., oraz Parzniew Logistics Center Infrastructure
Sp. Z 0. 0. powstaty na podstawie umowy joint venture w styczniu 2015 roku i zrealizowaty
wspolng inwestycje budowlang - Hillwood & PHN Pruszkow.

PODSTAWOWE PARAMETRY PARKU MAGAZYNOWEGO:

Lokalizacja: Parzniew, 3 km od wezta ,Pruszkow” (autostrada A2) i 20 km od centrum
Warszawy

Powierzchnia catkowita: ok. 50,6 tys. mkw.

Powierzchnia terenu: 1/-ha

Rok budowy: 2019

Termin rozpoczecia budowy: 201/

Termin zakonczenia budowy: 2019
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SPRZEDAZ UDZIALOW PHN W PARKU MAGAZYNOWYM HILLWOOD & PHN SWIEBODZIN

UMOWA SPRZEDAZY UDZIAOW:

PHN podpisat ze spotkg z grupy Hillwood umowe sprzedazy 50 proc. posiadanych przez siebie
udziatow w inwestycji parku magazynowego Hillwood & PHN SWIEBODZIN w Swiehodzinie.
taczna cena sprzedazy wyniosta ok. 720 tys. EUR, co na dzien 29 pazdziernika 2020 r. wedtug
Sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego stanowito rownowartosc kwoty ok. 3,33 min PLN.
PHN nie posiada obecnie udziatow w spotce realizujgcej przedmiotowy projekt w Swiebodzinie.

PODSTAWOWE PARAMETRY PARKU MAGAZYNOWEGO:

Projekt magazynowy zrealizowany we wspotpracy z partnerem Hillwood
nwestycja zlokalizowana na nieruchomosciach nalezacych do Grupy Kapitatowej PHN
Budowa w formule BTS (built to suit) - wieloletnia umowa najmu (poziom najmu 100%)
- taczna wielkosc parku logistycznego wynosi ok. 10 500 mkw. GLA

Oddany do uzytkowaniaw IV Q 2019 .

Data wyjscia z inwestycji IV Q 2020 .
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DZIALANIA PHN NA RZECZ WSPARCIA WALKI Z PANDEMIA KORONAWIRUSA

NAJWAZNIEJSZE DZIALANIA:

* Darowizna na rzecz Fundagciji ,,Hotele Dla Medykow”

Wspotpraca z Polskim Holdingiem Hotelowym w ramach Fundaciji ,Hotele dla medykow™ (przekazana kwota darowizny 1 min PLN), ktorej celami sg:
wsparcie personelu medycznego w walce z koronawirusem w szpitalach, ktore przyjmuja wytacznie pacjentow ze zdiagnozowanym COVID-19,
sfinansowanie pobytu personelu medycznego w hotelach oraz osob objetych kwarantanng, ktore musza ja odby¢ poza swoimi domami,

wsparcie szpitali w poszukiwaniu funduszy i przekazaniu ich na rzecz prowadzonych przez Narodowy Fundusz Zdrowia - izolatorii, gdzie bedg przebywaty osoby oczekujgce na wynik testu
lub chorzy na COVID-19.

e Darowizna na rzecz Szpitala MSWiA w Szczecinie

Przekazanie przez Fundacje ,Hotele dla Medykow™ darowizny w wysokosci 100 tys. PLN na rzecz Szpitala MSWiA w Szczecinie. Darowizna sfinansuje aparature medyczng wykorzystywana przy
leczeniu pacjentow hospitalizowanych z powodu zakazenia koronawirusem.

e Budowa szpitala tymczasowego w Krakowie

Spotka nalezaca do Grupy PHN - Chemobudowa Krakow - w ekspresowym tempie buduje szpital tymczasowy w Krakowie. Szpital powstanie na terenie Expo Krakow przy ul. Galicyjskiej S
w Krakowie. 375 stanowisk tozkowych wyposazonych w instalacje tlenowg, w tym 20 respiratorow juz na poczatku grudnia ma by¢ dostepnych dla wymagajacych hospitalizacji pacjentow

walczacych z koronawirusem. Funkcjonalnosc szpitala zaplanowana zostata w oparciu 0 rozwiazania systemowej zabudowy wystawienniczej stosowanej na targach odbywajacych sie w halach
Expo. Kazde stanowisko t0zkowe wyposazone zostanie m.in. w instalacje gazow medycznych - tlenowa i sprezonego powietrza.
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* Dane za 3 miesigce
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PRZYCHODY 0
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[min pin]: 30 2020: 41,8

30 2019: 45,5
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DEWELOPERSKIE)
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30 2019: 0,1
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SKORYGOWANA
EBITDA
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100,0% A

30 2020: 4,4
30 2019:0,0

30 2020: 22,1
30 2019: 17,6
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DANE FINANSOWE - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT Il PHN

||.’O 255

-13,3
2 07 23 b,/ 14
0 W= ___ —r— E— [
4.8 8,2
12,5 ’
najem dziatalnosc dziatalnosc pozostata koszty wycena pozostate przychody one-off 3 dziatalnosc podatek dochodowy
deweloperska budowlana dziatalnosc administracyjne i koszty skoryg 2 finansowa i JV

i sprzedazy "

Stabilny wynik z najmu,

Wyzszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej 0 3,7 min PLN w zwigzku z przekazywaniem 11 lokali mieszkalnych i miejsc postojowych w inwestycji Visavis Wola | etap oraz w inwestycji Yacht Park,

Wyzszy wynik z dziatalnosci budowlanej o 1,6 min PLN,

Wyzszy wynik z pozostatej dziatalnosci o 1,/ min PLN, w zwigzku z otwarciem hoteli po lockdownie,

Wzrost kosztéw ogdlnoadministracyjnych w wyniku poniesienia wyzszych kosztow sprzedazy,

Wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych,

Wyzszy poziom skorygowanych pozostatych przychodow i kosztow netto,

/darzenia jednorazowe (one-off) w 3Q to odpisy aktualizujgce wartosc zapasow - gruntow (0,3 min PLN) ,w 2Q to otrzymane odszkodowania (6,6 min PLN), w 1Q to utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (-0,1 min PLN),
Nizszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV z uwagi na nizszy udziat w zyskach jednostki wspétzaleznej, oraz nizsze przychody finansowe, gtownie z tytutu roznic kursowych.

1. koszty administracyjne (2Q: 12,0 min PLN, 4Q: 11,5 mIn PLN) i koszty sprzedazy (2Q: 0,5 min PLN, 1Q: 0,9min PLN).
2. korekta o zmiane rezerw na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej (2Q: 0,0 min PLN, 1Q: 0,1 min PLN) i uzyskane odszkodowania (2Q: -6,7 min PLN; 1Q: 0,0 min PLN).
‘] 3 3. zdarzenia typu one-off, o ktdre skorygowano pozycije 2.
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DANE FINANSOWE - WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
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34,0

30
2020

20
2020

[ysk ze sprzedazy
brutto

20,6

14,1

[ysk ze sprzedazy
netto

21,6

Zysk operacyjny
skoryg.

22,6

10,9

Skoryg.
EBITDA

21,5

ysk
brutto

ysk
netto
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DANE FINANSOWE - PRZEPEYWY PIENIEZNE i/ PHN

+20,0
+]5,4 - E—
s - 40 0.0
8,0 |
- J
07 208,5
2834 667 0.3 34
K 1
30.06.2020 Zysk brutto Kapitat Zmiana pozostatych podatek Naktady i nabycie Odsetki Sptata zadtuzenia Sptata zobowigzan Koszty Roznice kursowe 30.09.2020

: skorygowany obrotowy z dziat. kapitatow obrotowych dochodowy nieruchomosci 7 tytutu leasingu finansowania :

0 pozycje deweloperskiej ! inwest, finansowego

niepieniezne

') zmiana stanu zobowigzan, naleznosci, zapaséw i rezerw w dziatalnosci deweloperskiej

Spadek srodkow pienigznych 0 74,9 min PLN (-26,4%).

Negatywny wptyw:
- zaptaconego podatku dochodowego (-4 min PLN),
poniesionych wydatkéw na nieruchomosci inwestycyjne (-33,1 min PLN),
sptaty zadtuzenia (-66,7 min PLN),
sptaty zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (-0,3 min PLN),
sptaty odsetek od kredytow i obligacji (-3,4 min PLN),
roznic kursowych wynikajacych z przeliczenia srodkow pienieznych w walutach obcych (0,7 min PLN).

Pozytywny wptyw:
- wynikow operacyjnych mierzonych zyskiem brutto (-3,3 mIn PLN), skorygowanym o pozycje niepienigzne (18,7 min PLN),
- zmiany kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej wynikajacej gtownie z wzrostu zaliczek deweloperskich wptacanych
przez klientow (-8,5 min PLN) oraz zmiana pozostatych kapitatéw obratowych (25 min PLN).
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DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSC Il PHN

|Ib * Nieruchomosci inwestycyjne i w rzeczowych aktywach trwatych

o 32516
3 033,9 +10.4 ] -10

I - 911

30.06.2020 Nakfady i nabycie /miana wartosci Objecie kontroli Rozliczenie aranzacii 30.09.2020
i zmiana wartosci nieruchomosci w
rzeczowych aktywach trwatych

. Nieruchomosci inwestycyjne . Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

88,2 min PLN naktadow na nieruchomosci inwestycyjne oraz 16 min PLN nabycia nieruchomosci inwestycyjnych,

-21,1 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych gtownie w efekcie wptywu pandemii COVID-19 oraz 0,7 min PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynikajacej z leasingu (MSSF 16)
167,6 min PLN w wyniku objecia kontroli w spotkach Parzniew Logistic Center 1 Sp. z 0.0. oraz Parzniew Logistic Infrastructure Sp. z 0.0. i wigczenia do portfela GK nieruchomosci magazynowych

-/ mIn PLN rozliczenia aranzacji nieruchomosci i -0,9 mln PLN zmiany wartosci nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych
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DANE FINANSOWE - NIERUCHOMOSCI

Q o [apasy deweloperskie

19.6
_ I
1.1
30.06.2020 Naktady Zhycie lokali

19,6 mIn PLN naktadow zwigzanych z projektami deweloperskimi - Vis @' vis Wola Il, Yacht Park.
-11,1 mIn PLN z tytutu przekazania nabywcom lokali w inwestycji Vis a' vis Wola | i Yacht Park.

30.09.2020
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DANE FINANSOWE - KAPITAt WEASNY | ZADEUZENIE "l PHN

¢ o Kapitat wiasn
P p y
To!

Kapitat ogotem: 10,1 min PLN ( 0,5%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: 10,1 min PLN ( 0,5%)
Udziaty niekontrolujgce: pozostajg na tym samym poziomie

A

\/

+22,6 1,6

8,8 107 0,7

30.06.2020 Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja /miana wartosci Wynik z dziatalnosci Podatek instrumenty Wyptata dywidendy 30.09.2020
EBITDA 0 rezerwy nieruchomosci finansowej i JV dochodowy zabezpieczajgce i
i uzyskane inwestycyjnych réznice kursowe
odszkodowania
. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujgcej Udziaty niekontrolujace

/wiekszenie kapitatow przypadajacych akcjonariuszom jednostki dominujgcej w efekcie wypracowania zysku netto 10,8 min PLN), wyceny instrumentow finansowych i roznic kursowych z przeliczenia
jednostek zaleznych (-0,/ min PLN).
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DANE FINANSOWE - KAPITAL WEASNY | ZADLUZENIE Il PHN

. o Jadtuieniei LTV
’
To!

28,6%

812,2 25,9%

122,2

LTV
Ladtuzenie (%)

(min PLN)

30.06.2020 30.09.2020 30.06.2020 30.09.2020

Zadtuzenie z tytutu kredytow i obligacji wynosi (812,2 min PLN) zwigzanych m.in. z finansowaniem inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia I, Andersia Business Centre, Domaniewska, Wilanow Office Park i
Kaskada, w tym 70,8% w EUR (575,8 min PLN) i 29,2% w PLN (237.3 min PLN).

Wzrost zadtuzenia 0 90 min PLN w efekcie dokonanych sptat (-10,1 min PLN), wyceny kredytow w walutach obeych (6,7 min PLN), naliczonych a niesptaconych odsetek (4,1 min PLN), wyceny kredytu w
zamortyzowanym koszcie (-1,1 min PLN), oraz 88,6 (90,6 min PLN) w wyniku przejecia zobowigzan kredytowych w wyniku objgcia kontroli.

wzrost wskaznika LTV do poziomu 2,7% gtownie w efekcie wzrostu zadtuzenia
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DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

0 o Aktywa

Pozostate (279,6 min PLN)

Srodki pienigezne i krotkoterminowe
aktywa finansowe (107,6 min PLN)

Nieruchomosci przeznaczone do
sprzedazy (0,00 min PLN)

Nieruchomosci deweloperskie (221,3
min PLN)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (73,9 min PLN)

Nieruchomosci inwestycyjne (2.960,9
min PLN)

30.06.2020

30.09.2020

* Pozostate (251,6 min PLN)

Srodki pienigzne i krotkoterminowe
aktywa finansowe (54,9 min PLN)

Nieruchomosci przeznaczone
do sprzedazy (0,00 min PLN)

Nieruchomosci deweloperskie
(229,8 min PLN)

Nieruchomosci w rzeczowych
aktywach trwatych (73,0 min PLN)

Nieruchomosci inwestycyjne
(3.178,7 min PLN)
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DANE FINANSOWE - STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW "l PHN

P e Pasywa
Te;

Pozostate (522,3 min PLN)

Wzrost wartosci zaliczek deweloperskich w zwigzku
Pozostate (540,6 min PLN) z realizowanymi projektami deweloperskimi (Vis @
vis Wola Il, Yacht Park).

Wzrost zadtuzenia o 90 min PLN w efekcie
dokonanych sptat (-10,1 min PLN), wyceny kredytow
w walutach obcych (6,7 mIn PLN), naliczonych
a niesptaconych odsetek (4,1 min PLN), wyceny
kredytu w zamortyzowanym koszcie (-1,1 min PLN),
oraz 88,6 (90,6 min PLN) w wyniku przejecia
zobowigzan kredytowych w wyniku objecia kontroli.

Leasing (279,0 min PLN) Leasing (281,4 min PLN)
easing .4 Min

Zadtuzenie finansowe (722,2 min PLN) Zadtuzenie finansowe (812,2 min PLN)

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy
(55,5 min PLN)

(67,2 min PLN)

Udziaty niekontrolujace
(30,9 min PLN)

Udziaty niekontrolujace (31,5 min PLN)

Kapitat kontrolujacy (2.199,2 min PLN) Kapitat kontrolujacy (2.209,3 min PLN)

30.06.2020 30.09.2020
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PROJEKTY INWESTYCYINE - KLUCZOWE INFORMACIE

MIESZKANIA

BIURA

HOTELE

* planowane daty nie uwzgledniaja wptywu ewentualnych opdznien spowodowanych koronawirusem COVID-19

h PHN

LP. NAZWA PROJEKTU MIASTO FUNKCJA PUM / GLA ' ROZPOCZECIE ~ ZAKONCZENIE ~ KOSZTY PROJEKTU
(LICZBA MIESZKAN)  BUDOWY BUDOWY [min PLN]
e

1. VISAVISWOLAII Warszawa Kompleks mieszkaniowy 13,063 (253) 2018 2020 95
2. Yacht Park Gdynia Kompleks mieszkaniowy 9,587 (135) 2017 2020 1218
3. Mtoda Biatoteka | Warszawa Kompleks mieszkaniowy 9,115 (174) 2021 2022 64,
4. OSIEDLE OLIMPIICZYK t0dz Kompleks mieszkaniowy 8,635 (166) 2020 2022 4]
5. Instalatorow Warszawa Kompleks mieszkaniowy 3,941 (87) 2021 2022 25
6. LZielony Mitostow | Wroctaw Kompleks mieszkaniowy 9,058 (172) 2021 2023 49
[, Jana Pawta Il 34 Warszawa Kompleks mieszkaniowy 3,070 (57) 2021 2023 the
8. SKYSAWAI Warszawa Biurowiec klasy A 11509 2019 2021 644
9.  SKYSAWA Il (wieza) Warszawa Biurowiec klasy A 28 305 2019 2022

10.  INTRACO PRIME Warszawa Biurowiec klasy A 12 938 2020 2022 196
1. MARINA OFFICE Gdynia Biurowiec klasy A 26 775 2021 2023 215
12. Prymasa Tysiaclecia 83 Warszawa Biurowiec klasy A 15000 2021 2023 134
13.  Igoda 6 Warszawa Kompleks hotelowy 6000 2022 2024 the




PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY KAPITALOWEJ PHN - CAPITAL RECYCLING 30 WRZESNIA 2020 1 "l PHN

POZOSTAJACE W PORTFELU OPTYMALIZACJA
LACZNA WARTOSC: 16335 min PLN tACZNA WARTOSC: 230,6 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 31 LICZBA NIERUCHOMOSCI: 39

NOI 3Q 20202 63,48 min PLN (YIELD?: 5,6%)
GLA: 226 980 mkw. ; GRUNT: 262 473 mkw.

NOI 3Q 2020% 3,06 min PLN (YIELD?: 1,9%)
GLA: 57 842 mkw. ; GRUNT: 2 466 673 mkw.

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (85,3%) & - - - — - _ _ _ » NIERUCHOMOSCI BIUROWE (65,6%)
NIERUCHOMOSCI HANDLOWE I INNE (14.7%) o — — _ " » NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE, GRUNTY I INNE (34.4%)

/
/

PROJEKTY DEWELOPERSKIE NA SPRZEDAZ

t ACZNA WARTOSC: 12573 min PLN t ACZNA WARTOSC: 58,2 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI (PROJEKTOW): 60 LICZBA NIERUCHOMOSCI: 25

NOI 30 20202 1,29 min. PLN (YIELD?: -0,2% ) NOI 30 2020%: 0,79 min PLN (VIELD?: 18%)
GLA: 132 991 mkw. ; GRUNT: 3781985 mkw. - -~ " GLA: 8.296 mkw. : GRUNT: 272 365 mkow.

KOMERCYINE ® 10 (37.7%) ' \\‘» GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (96,9%)
MIESZKANIOWE 39 (376%) «~ . --~ » NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (3,1%)
LOGISTYCINE 7 (134%)  «~ w tym grunty rolne 100%

MIESZKANIOWO/KOMERCYINE ¥ 4 (11,3%) °

""Dane na wykresie zostaty zaprezentowane wedfug wartosci godziwej nieruchomosci na dzien 30 wrzesnia 2020
2 Wytaczono nieruchomosci hotelowe, w ktorych prowadzona jest wiasna dziatalnosc gospodarcza oraz nieruchomosci Chemobudowa Krakéw S.A.

3 Wytaczono wartosc i powierzchnig dziatek, na ktorych realizowane sg przedsigwziecia w formule JV WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWE] PHN ZA Ill KWARTAL 2020
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 WRZESNIA 2020

STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI

[% wartosci godziwej]

s

pozostajace w portfelu
projekty inwestycyjne
na sprzedaz

optymalizacja

STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW:
POZOSTAJACE W PORTFELU i PROJEKTY KOMERCYINE

[% wartosci godziwej]

Warszawa i okolice
Trojmiasto
Wroctaw

Krakow

Pozostate

h PHN
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 WRZESNIA 2020

STOPIEN WYNAJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH
W PORTFELU [% powierzchni]

BUROWE  JEEDA

iaNpLowe  JRTTIGA

MESZKANIOWE JRNEE

LOGISTYCINE 85%

INNE | 100%

‘ powierzchnia wynajeta
@ nustostany

STRUKTURA NAJEMCOW
WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY [% GLA]

h PHN

wygasajg ponizej 1 roku

...................................................... .
wygasajg ponizej 1-3 lat
............................................. ®
wygasajg ponizej 3-o lat
.............................................. .
wygasajg powyzej o lat
....................................................... .
QOO® :icmnaczas okreslony
@ najem na czas nieokreslony

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA 11l KWARTAL 2020
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POLSKI RYNEK BIUROWY - Il KWARTAL 2020*
RYNEK BIUROWY WARSZAWA / 8 RYNKOW REGIONALNYGH**

ZASOBY [min mkw.]:

* Jrddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Estate, Il kwartat 2020

** Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, Katowice, todz, Poznan, Szczecin, Lublin

h PHN

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA 11l KWARTAL 2020
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY - Il KWARTAL 2020*
KWARTALNA ZMIANA WSPOtCZYNNIKA PUSTOSTANOW

16% - m ()2 2020 m ()3 2020
14%
'2%
’0%
8%
6%
4%
2%
0%
g@ &, \5& \@
\ & &
\@Q %‘2’@ $\\¥\
y
\%\@ Q@\% @\@\
%Q\\ ’\§\® Q%&@

* /rddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, |1l kwartat 2020

h PHN

WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN ZA 11l KWARTAL 2020



POLSKI RYNEK BIUROWY - lll KWARTAL 2020*
/ASOBY NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W MIASTACH REGIONALNYCH

h PHN

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI NOWA PODAZ POPYT STAWKI CZYNSZU
BIUROWE) [mkw.] [mkw.] |[EUR/mkw./miesic]
[mkw.]
WARSZAWA 5 822 400 60 300 82100 13.8-15
KRAKOW 1521400 107 300 140 000 14,0-15,5
WROCtAW 1235000 51200 108 800 13,5-15,0
TROJMIASTO 898 800 60 300 82 100 13,8-15,0
KATOWICE 599 500 31100 34 000 13.6-14,5
POZNAN 579 900 15300 24 500 13,6-15,0
t0D7 560 000 30 500 59 700 12,5-14,0
SZCZECIN 184 200 3400 4 600 11,5-14,0
LUBLIN 185 800 0 5 600 10,0-11,5

* /rddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, |1l kwartat 2020

29
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POLSKI RYNEK BIUROWY - lll KWARTAL 2020* "l PHN
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA

POZNAN 5%

................................................................... ®
TROJMIASTO 8%
..................................................... ®
WARSZAWA  50%
WROCLAW 11%
Y. . 0 0 AN U e TS o
KRAKOW  13%
......................................... ®
KATOWICE 5%
............................................. ®
t0DZ 0%
................................................................... ®
LUBLIN 2%
....................................................................... ®
. SLCZECIN 2%
e e ®

* /rddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, |1l kwartat 2020
30 WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN ZA 1Il KWARTAt 2020



POLSKI RYNEK BIUROWY - lll KWARTAL 2020*

DOSTEPNA POWIERZCHNIA VS WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W MIASTACH REGIONALNYCH

h PHN

18%

180.000

A 13%

A 14%

A 1%

16%
14%
- 12%

A 7%

13,9%
12,8%
120.000
A 10%
600.000
0

KRAKOW WROCEAW  TROJMIASTO

POZNAN

KATOWICE

B 0STEPNA POWIERZCHNIA (mkw.) A\ STOPA PUSTOSTANOW (mkw.)

* /rddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBRE, Colliers, JLL, Cusham&Wakefiled, BNP Baribas Real Fstate, |1l potowa 2020

- 10%

8%
AR | o

LOD?

4%
2%

I

LUBLIN

SZGZECIN
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DZIALALNOSC KONTYNUOWANA - WYNIK

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedaiy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjne;j

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow - gruntow

Odszkodowania

Odszkodowanie za wywtaszczenie nieruchomosci

/miana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych

Wynik z rozliczenia nabycia udziatow i objecia kontroli

Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Skorygowana EBITDA

302020
116,
(82,5)
34,0
(13,4)
20,6

16
12,4
(10,4)
30,2

202020
100,7
(73,6)
21,1
(12,9)
14,6
(70,7)

9,0

Dynamika
15,69%
12,09%
25,46%

1,20%
41,10%

31,18%
46,48%

0,00%

100,00%

-100,00%

100,00%

100,00%
107,16%

h PHN



NAJEM — WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedaiy

Koszty administracyjne i sprzedazy

Wynik netto ze sprzedazy

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyjne;j

Amortyzacja

EBITDA

/miana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu
Odszkodowanie za wywtaszczenie nieruchomosci

Wynik z rozliczenia nabycia udziatow i objecia kontroli

/miana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych

302020

41,8
(22,3)
25,5
(9,9)
16,0
1,6
10,4
(2,3)
31,1
0,0
31,71
(7,6)

(6.4
(2,5)

202020

46,2
(20,6)
25,6
(7.1)
18,9
(70,7)
11
(3.2)
(41,1)
0,1
(41,6)
10,1
(6.7)

Dynamika
3,46%
8,25%

-0,39%
33,80%
-13,51%

39,06%
-28,13%

Skorygowana EBITDA

h PHN



DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy
Koszty dziatalnosci
Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty administracyjne i sprzedazy
Wynik netto ze sprzedazy
Pozostate przychody
Pozostate koszty
Wynik z dziatalnosci operacyijnej
EBITDA
Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow - gruntow
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania w dziatalnosci deweloperskiej

Skorygowana EBITDA

302020

15,9
(11,1)
4.4
(0,5)
3,9
0,3
(0.4)
3,8
3,8
0,3

4.1

202020
5,8
(51)
0,
(0,3)
0.4
0,3
(0.4)
0,3
0,3

0,0
0,3

Dynamika
167,24%
117,65%
528,51%
66,6/%
875,00%

1166,67%
1166,66%

1266,66%

h PHN



DZIALALNOSC BUDOWLANA — WYNIK SEGMENTU

Przychody ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty administracyjne i sprzedazy
Wynik netto ze sprzedazy
Pozostate przychody

Pozostate koszty

Wynik z dziatalnosci operacyijnej
Amortyzacja

EBITDA

Skorygowana EBITDA

302020

(45,7)

202020
46,6
(43,8)

Dynamika
1,51%
4,34%

51,14%

145,43%
44 44%

-100,00%

33,33%

-980,00%

h PHN



POZOSTALA DZIALALNOSC | NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK "l PHN

POZOSTALA DZIALALNOSC - WYNIK

302020 202020 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 3,1 2] 47,62%
Koszty dziatalnosci (3,4) (4,1) -17.01%
Wynik brutto ze sprzedazy (0,3) (2,0) -85,00%
Koszty administracyjne i sprzedazy (0,7) 11 -90,91%
Wynik netto ze sprzedazy (0.4) 3.1) -81,10%
Wynik z dziatalnosci operacyijnej (0,4) (3.1) -81,10%
Amortyzacja 0,4 0,4
EBITDA - (2,7) -100,00%

Skorygowana EBITDA - -100,00%

NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

302020 202020 Dynamika
Koszty administracyjne i sprzedazy (1,6) (2,3) -30,43%
Wynik netto ze sprzedaiy (1,6) (2,3) -30,43%
Pozostate przychody 0,5 0,1 400,00%
Pozostate koszty (1) (0,7) 1000,00%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (8,8) (2,9) 203,45%
Amortyzacja 0,3 0,3
EBITDA (8,5) (2,6) 226,92%
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych 1,5

Skorygowana EBITDA -61,54%




