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Skonsolidowane wyniki finansowe za Il kwartat 2014 r.

y, Prezentacja

in Warszawa, 13 listopada 2014 r.
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GRUPA PHN W LICZBACH WG STANU NA DZIEN 30 WRZESNIA 2014 R.

» PRZYCHODY Z NAJMU [mIn PLN]:

90,7

Narastajgco po Il kwartatach 2014 r. przychody
Grupy z najmu wyniosty 90,7 min PLN wobec 100,0
mIn PLN w analogicznym okresie 2013 r.

{ 30.09.2013:100,0 i

» PORTFEL NIERUCHOMOSCI [ilos¢]:

140

| 30.09.2013: 148

i Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. portfel 1
| nieruchomosci w aktywach Grupy Kapitatowej
obejmowat tgcznie 140 nieruchomosci.

» AKTYWA GRUPY [mIn PLN]:

v -10,2 %

2.206,7

31.12.2013: 2.457,8 |

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. aktywa Grupy wynosity
2.206,7 min PLN. Gtéwng pozycjg sg nieruchomosci
inwestycyjne (87% aktywow).

> ZATRUDNIENIE:

Vv -49,0%

130

30.09.2013: 255

W wyniku restrukturyzacji zatrudnienie w Grupie
zostato zredukowane do 130 pracownikéw na dzien
30 wrzesnia 2014 r.

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POWIERZCHNIA NAJMU BRUTTO [m2]:

300.406

Grupa dysponuje tgcznie 300.406 m2 powierzchni
najmu brutto (biurowej, handlowej, logistycznej,
mieszkaniowej i innej).

i 30.09.2013: 284.284 ;

» NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE [hal:

vV -41,2%

697

. 30.06.2013:1.186 i

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. Grupa Kapitatowa
dysponowata tgcznie 697 ha nieruchomosciami
gruntowymi.




KLUCZOWE OSIAGNIECIA FINANSOWE W IlIl KWARTALE 2014 R.

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

WYNIKI - KLUCZOWE ZDARZENIA » WYNIKI — PODSUMOWANIE [min PLN]

W Il kwartale 2014 r. rynek nieruchomosci pozostawat pod wp’rywem
presji ze strony podazy. Niska aktywnos$¢ najemcéw, rosngca presja na
spadek czynszow i wzrost wskainikow pustostanéw na rynku, nie

wptynety jednak istotnie na przychody z podstawowego segmentu
dziatalnosci operacyjnej Grupy (Q3 2014: 29,6 min PLN, Q2 2014: 30,0 | | 18 9 15 4 » 10 7 613
mIin PLN). b D

) 3Q2014 2Q 2014 3Q 2014 2Q 2014

= W Il kwartale 2014 r. Grupa wypracowata dodatni wynik finansowy na ’
' poziomie 35,4 min PLN wobec 10,7 min PLN w Il kwartale 2014 r. oraz

86,8 mIn analogicznego okresu ubiegtego roku. EBITDA SKORYGOWANA EBITDA
= Utrzymanie stabilnego poziomu EBITDA w tej samej wysokosci co w |l

kwartale 2014 r. tj. na poziomie rGwnym 5,4 min PLN. b N

- = Poprawa poziomu skorygowanej EBITDA (EBITDA skorygowana o koszty | | 5’4 5’4 7’ 3 7’0
5 typu one-off), ktéra w poréwnaniu z ubiegtym kwartatem wzrosta o 0,3
mlin PLN kw/kw oraz zmalata 0 2,2 mIn PLN r/r.

= W ramach optymalizacji poziomu zatrudnienia w okresie od 31 grudnia
2011 r. do 30 wrzes$nia 2014 r. zatrudnienie zostato zmniejszone o 614
os6b do 130 oséb w wyniku redukcji etatéw oraz outsourcingu us’fug
ksiegowych, kadrowo-ptacowych oraz utrzymania technicznego

i administrowania nieruchomoséciami.
= Utrzymano tendencje spadkowag kosztow administracyjnyché 35 4 10 7 54 8 5l6

i sprzedazy, ktére spadty 0 0,9 min PLN kw/kw oraz o 1,2 min PLN r/r.

3Q2014 2Q.2014 . 3Q.2014 2Q.2014




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 11l KWARTALE 2014 R. - PROJEKTY

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

REALIZACJA PROJEKTOW KOMERCYJNYCH

= Grupa kontynuuje prace budowlane zwigzane z realizacja budynku
biurowego, zlokalizowanym przy ul. Domaniewskiej 37C -
DOMANIEWSKA OFFICE HUB. Budowa prowadzona jest zgodnie z
harmonogramem, zakonczono prace fundamentowe - trwajg roboty
wykonczeniowe podziemia i zelbetowe na kondygnacji +3 oraz przy
przytaczach mediéw. W Il kwartale 2014 r. Grupa pozyskaiaé

finansowanie w formie kredytu bankowego.

= Obecnie trwa procedura certyfikacji BREEAM obiektu FOKSAL CITY na
' poziomie ,very good”. Budynek jest w trakcie komercjalizacji. W marcu

2014 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku.

= Zakonczona zostata przebudowa i modernizacja budynku przy ul.
Rakowieckiej 19 - RAKOWIECKA CITY. W IIl kwartale 2014 r. Grupa '
podpisata umowe sprzedazy nieruchomosci i aktualnie budyneki

przekazywany jest nabywcy.

= W projekcie Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) przygotowywana
jest infrastruktura pod kolejne etapy projektu. Obecnie facznie

wynajeta powierzchnia to ponad 16 tys. m2.

= Aktualnie na ukonczeniu s3 negocjacje umowy o wspolnym
przedsiewzieciu (JV) w Parzniewie. Podpisanie umowy planowane jest
w IV kwartale 2014 r. W lutym 2014 r. Spoétki z Grupy podpisaty list
intencyjny ze spotka deweloperskg dziatajacg w  segmencie

magazynowym.

REALIZACJA PROJEKTOW KOMERCYJNYCH

We wrzesniu 2014 r. spoétka zalezna podpisata umowe w sprawie
budowy oraz najmu obiektu handlowego w formule BTS (built-to-suit),
zlokalizowanego na Retkini w todzi, ze spdtka bedaca wtascicielem
jednej z najwiekszych sieci sklepéw detalicznych w Polsce. Umowe
podpisano na 10 lat, od dnia przekazania obiektu z mozliwoscig
przedtuzenia najmu na kolejne 10-letnie okresy. ‘

W Il kwartale 2014 r. Grupa kontynuowata przygotowania do realizacji
projektu  wybudowania na nieruchomoséci Swietokrzyska 36
nowoczesnej inwestycji biurowo-ustugowej klasy A w ramach Umowy o
wspolnym przedsiewzieciu z Hochtief. ‘

Po podpisaniu przez spoétke z Grupy umowy ze spétka o uznanej pozycji
rynkowej w branzy handlowej trwa procedura uzyskania pozwolenia na
budowe obiektu handlowego w formule BTS w Warszawie, na
Lewandowie, w gminie Biatoteka. |

W pazdzierniku 2014 r. zostata podpisana umowa z pracowniaﬂ
architektoniczng dla inwestycji INTRACO CITY przy ul. Stawki,i
obejmujaca m.in. wykonanie kompleksowego wielobraniowego§
projektu koncepcyjnego, budowlanego, przetargowego
i wykonawczego dla inwestycji INTRACO CITY. ‘

Wykonana zostata analiza chtonnosci terenu nieruchomosci przy ul.
Bartyckiej 26 w Warszawie. Analiza zdefiniowata optymalne mozliwosci
inwestycyjnych na terenie inwestycji BARTYCKA RETAIL HUB. |




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 11l KW. 2014 R. | PO DNIU BILANSOWYM

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 1l KWARTALE 2014 R. - C.D. » NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

= Grupa kontynuowata z sukcesem proces dezinwestycji — w Il kwartale
2014 r. zawarte zostaty trzy umowy przyrzeczone oraz jedna umowa

przedwstepna na zbycie nastepujgcych nieruchomosci:

» lwicka 1/3 — umowa przyrzeczona

» Parzniew lll — umowa przyrzeczona

» Rakowiecka 19 — umowa przyrzeczona
b Stagiewna —umowa przedwstepna

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzesnia 2014 r. tacznie
zawartych zostato szes¢ umoéw przyrzeczonych oraz jedna umowa |
przedwstepna na zbycie nieruchomosci. Wszystkie nieruchomosci

sprzedawane sg powyzej ich wartosci ksiegowej.

W lipcu 2014 r. dopuszczonych do obrotu zostato 128.691 akcji serii C
zwigzanych z wymiang akcji pracowniczych. W efekcie dopuszczenia
przedmiotowych akgcji serii C, w obrocie gieldowym znalazto sie
znalazto sie 46.355.305 akcji PHN S.A. Do wprowadzenia do obrotu

gietdowego pozostato jeszcze 1.381.698 akcji PHN S.A.

W zwigzku z kontynuacja procesu zmiany struktury Grupy Warszawski
Holding Nieruchomosci S.A. wnidst aportem wybrane nieruchomosci do
spotki komandytowo-akcyjnej. Spotka ta zbyta czes¢ z nich do spétek
celowych w zwigzku z czym zwiekszyta sie warto$¢ podatkowa tych
nieruchomosci w konsekwencji czego rozwigzano rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w kwocie 28,6 min PLN.

= W Il kwartale 2014 r. spotka Dalmor S. A. zakonczyta negocjacje

ze sp6tka mlLocum S.A. (dawniej BRE.locum S.A.). W wyniku |
zakonczonych negocjacji w pazdzierniku 2014 r. zawarta zostata umowa
Joint Venture, ktorej przedmiotem jest okreslenie warunkéw
wspotpracy oraz roli partneréw w realizacji inwestycji mieszkaniowych
dla projektu Molo Rybackie. Pierwszy etap inwestycji bedzie obejmowat
wybudowanie 6 budynkow mieszkalnych. ‘

W pazdzierniku 2014 r. zawarta zostata umowa przyrzeczona na zbycie
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Okrzei 18.
Nieruchomosc zostata zbyta powyzej jej wartosci ksiegowe;.

Grupa z powodzeniem kontynuowata proces zmiany struktury: (i)
w pazdzierniku 2014 r. Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. oraz
Budexpo S.A. wniosty aportem do spétki komandytowo-akcyjnej 21
nieruchomosci (faczna warto$¢ aportu to ok. 242 min PLN) oraz (ii)
w pazdzierniku 2014 r. zawarta zostata umowa sprzedazy skutkujaca
zbyciem przez spoétke komandytowo-akcyjng na rzecz spotki celowej
nieruchomosci o facznej wartosci 192 min PLN. |

W IV kwartale 2014 r. planowana jest kontynuacja procesu zmiany
struktury Grupy poprzez wniesienie wybranych nieruchomosci do spotki
komandytowo-akcyjnej, a nastepnie ich sprzedaz do spotek celowych.
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. dla tych nieruchomosci zawigzana byta
rezerwa z tytutu podatku odroczonego w tacznej kwocie 47,5 min PLN. |




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 11l KWARTALE 2014 R. - STRATEGIA

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

GLOWNE ZAtOZENIA ZAKTUALIZOWANEJ STRATEGII » ZAKLADANE EFEKTY REALIZACIJI STRATEGII

Do 2023 zwiekszenie wartosci aktywow netto o blisko 75%, z czego
ponad potowa mogtaby zosta¢ wyptacona w formie dywidendy. Jakoéc
portfela oraz skuteczno$¢ zarzadzania aktywami bedg stanowic baze do

wzrostu zyskow kapitatowych akcjonariuszy. o i
, akcjonarivszy. i | 5,7mldPLN ' >1midPLN
= Do konca 2015 r. planowane jest zakoriczenie procesu restrukturyzaciji, P P
a do 2023 r. zakonczenie przebudowy portfela inwestycyjnego. Potencjat zwiekszenia do 2023 . wartosci : Potencjat przeznaczenia ponad 1 mld PLN na
| portfela nieruchomosci z kwoty 2,0 mid PLN : . zakup nowoczesnych powierzchni biurowych

" Strategia wielosektorowa: do kwoty 5,7 mld PLN (wzrost 0 185%). | generuigcych przychody z najmu.

__________________________________________________

» Biura - przewazajgca czes¢ portfela nieruchomosci

> Logistyka - tylko z miedzynarodowymi partnerami
» Handel - ,szyte na miare” dla wybranych najemcow
» Mieszkania - lokalizacje Grupy, dywersyfikacja ryzyka : _________________________________________________
* Lokalizacja: gtéwne miasta regionalne - Warszawa, Krakéw, Tréjmiasto, 50% 6% +
Wroctaw, Aglomeracja Slaska, tédz, Poznan. P P

Potencjat zwigkszenia wysokosci : : Potencjat osiggniecia wzrostu dochodowosci

= Sposdb dziatania: atrakcyjne lokalizacje, efektywne =zarzadzanie | | finansowania zewnetrznego do poziomu LTV : ! portfela nieruchomosci (yield) do poziomu
' ok. 50%. %

aktywami (,podnies¢ wieloryba i ucig¢ mu ogon”, jakos¢ relacjl '
z klientami), optymalizacja portfela inwestycyjnego (rotacja aktywodw),
nowe projekty deweloperskie..

= Przewagi konkurencyjne: dziatalnos¢ deweloperska, oportunistyczne
transakcje M&A (okoto-sektorowe), zarzgdzanie nieruchomosciami dia ! ,
zewnetrznych partneréw, projekty specjalne. i

; . . o .
G'ebOka zmiana StrUktury zysku netto oznaczajaca zastapienie : i Potencjat wzrostu efektywnosci operacyjnej | Potencjat zwiekszenia do 2023 r. wartosci
przejsciowo duzego udziatu efektu zmiany struktury Grupy i marizy | | mierzonejspadkiem relacji SGA do GAV i | aktywdw netto o blisko 75% (ponad pofowa

deweloperskiej Zysklem generowa nym V4 naJmU. E ! do 0,7%. i ! mogfaby zostac wypfacona jako dyW|denda)




PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUPY KAPITAtOWEJ PHN

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

| PROJEKTY ZAKONCZONE: i | PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU: | : PROJEKTY PLANOWANE: ;
"> RAKOWIECKA CITY | > PHNTOWER (CITY TOWER) | ¥ STAWKI OFFICE HUB |
+ GLA:1700m? | + GLA:44000m’ E - © taczne GLA: 38000 m? !
"+ Rozpoczecie: 1Q 2012 .+ Rozpoczecie: 2017 - Rozpoczecie: 4Q14 (1) /2Q16 (1)
°  Zakonczenie: 1Q 2014 *  Zakonczenie: 2019 e Zakonczenie: 4Q2016/1Q 2019
L Capex: 12 min PLN i L. Capex: 550 min PLN 5 Pe taczny Capex: 270 min PLN i
) FOKSAL CITY § > PORT RYBACKI i " » WILANOWSKA OFFICE HUB §
+ GlA33a0m? | ~+ GLA:71000m?/PUM: 122000m? | " © GLA:28000 m2 /30 000 m?
Lo Rozpoczecie: 3Q 2012 . Rozpoczecie: 2015 (I faza) P Rozpoczecie: 2015 / 2016
o Zakonczenie: 2Q 2014 *  Zakonczenie: 2017 (I faza) e Zakoriczenie: 2017 / 2019
e Capex: 30 min PLN ! *  taczny Capex: 1250 min PLN i * Capex: ca.200 mln PLN ;
' PROJEKTY W REALIZAC)!: § ~» PARZNIEW LOGISTIC HUB | ' » BARTYCKA RETAIL HUB |
3 > WROCLAW INDUSTRIAL PARK ~© GLA:80000m? (5 faz) - ° taczne GLA: 69 000 m?
| GLA: 40 000 m2w budowi ! |+ Rozpoczecie: 2Q 2015 (I faza) i ' *  Rozpoczecie: 2015 (1) / 2016 (11) i
! ’ m-wbudowie | ¢ ZakoAczenie: 2Q 2016 (I faza) | ©  Zakoniczenie: 2017 / 2018 :

' *  Rozpoczecie: 3Q 12 (1) / 1Q 14 (Il | : . : :
pocze Q12()/1Q14 (1) | | *  taczny Capex: 120 min PLN | - ©  taczny Capex: 543 min PLN :
. » Zakonczenie: 4Q 2013 / 4Q 2015 . : :

. * Capex: koszty ponosi partner JV ! i ! :

‘ 5 . » LEWANDOW RETAIL HUB ; ' » LUCMIERZ RETAIL HUB ;
' > DOMANIEWSKA OFFICE HUB: | ©+ taczne GLA: 60 000 m? "+ GLA:40000 m? (handel)
e GLA: 27 100 m2 | * Rozpoczecie: 4Q 2014 (I faza) - * Rozpoczgcie: 2Q 2015
"+ Rozpoczecie: 102014 - * Zakoficzenie: 4Q 2015 (I faza) * Zakoriczenie: 402016
. Zakonczenie: 3Q 2015 i . ©  taczny Capex: 268 min PLN E - *  Capex: 186 min PLN |
°. ° Capex: 177 min PLN ! ® : o :




KLUCZOWE DZIAtANIA RESTRUKTURYZACYJNE

Zmiana struktury Grupy
Kapitatowej

2

Redukcja korporacyjnych kosztow
statych

3

Skuteczne zarzadzanie aktywami

Zarzadzanie portfelem
inwestycyjnym

Realizacja projektow
deweloperskich

REALIZACJA DZIAtAN RESTRUKTURYZACYJNYCH
NA 30 WRZESNIA 2014 R.

Kontynuowany proces zmiany struktury Grupy
Kapitatowej PHN S.A., alokacja nieruchomosci do
poszczegdlnych SPV, proces przeksztatcenia i
potaczenia spétek zaleznych.

. Optymalizacja struktury korporacyjnej ze

_ scentralizowanymi funkcjami na poziomie
holdingu oraz zmniejszenie zatrudnienia do 130
0s6b na koniec wrzesnia 2014 r.

_________________________________________________________________________

. Osiagnigcie stabilnego poziom przychodéw z
> najmu przy jednoczesnym zachowaniu kontroli
kosztéw.

tacznie w 2014 r. zawartych zostato 6 umow
. przyrzeczonych sprzedazy nieruchomosci,
> zawarta 1 umowa przedwstepna oraz
zaawansowane negocjacje na sprzedaz kolejnych
nieruchomosci.

Realizacja dwoch projektow (Foksal City i
Rakowiecka City), rozpoczecie budowy biurowca
Domaniewska Office Hub oraz uméw JV z
partnerami o uznanej pozycji rynkowe;j.

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Osiggniecie docelowej struktury tj. jeden podmiot
holdingowy ze spoétkami zaleznymi
nieruchomosciowymi (nieruchomosci w SPV) i
serwisowymi.

Dalsza poprawa efektywnosci operacyjnej poprzez
zmniejszenie liczby zatrudnionych pracownikéw do
ogolnej liczby blisko 100 oséb na koniec 2015 r.

Przedtuzanie uméw najmu zgodnie z tendencjami
rynkowymi, zmniejszenie ilosci niewynajetych
powierzchni i rozliczanie rzeczywistych kosztow
eksploatacyjnych na najemcéw.

Optymalizacja struktury portfela nieruchomosci
poprzez sprzedaz aktywodw niezwigzanych z
dziatalnoscig podstawowg — do korica 2015 r.
sprzedaz nieruchomosci o wartosci ok. 0,3 mid PLN.

Powiekszenie zasobdw nowoczesnej powierzchni
biurowej klasy A oraz powierzchni magazynowej w
ramach marek CITY i HUB.
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WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[min PLN]

13,6 14,9
7,6 7,0 7,3 8,7
13 & H = um B
I

L_____________________________:?'_3_ ________________________________________________________________ i .
o | = i i
= | 13,7 i ! 15,4 !
Q| 102 i 10,7 |
(o} E i E 71 6,6 7,0 i
3 = e N a
! — - T i | i
l -0,4 -1,6 -0,3 : l |
| 44 | | |
| '813 i | i

Najem Dziatalno$é Koszty Wycena 3) Pozostate One-off 5) Dziatalnos¢ Podatek Wynik ze Wynik ze Wynik Skoryg. Wynik Wynik

deweloperska administracyjne koszty finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto

skoryg. 1) skoryg. 2) operacyjne brutto skoryg.  netto skoryg. skoryg.
netto skoryg. 4)
" Stabilny wynik z najmu pomimo nasilonej konkurencji na rynku nieruchomosci. = Dalsze ograniczenie kosztow wynagrodzen (3Q: 4,2 min PLN, 2Q: 5,2 min PLN)

gtéwnie w efekcie konsekwentnej optymalizacji poziomu zatrudnienia (30.09: 130
0s., 30.06: 137 os.); dodatkowo wptyw okresu wakacyjnego na poziom
wynagrodzen (rozwigzanie rezerw na urlopy).

" Nizszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej w efekcie nizszej liczby zawieranych
umow ostatecznych (3Q: 18 szt. 2Q: 28). Utrzymanie tempa biezgcej sprzedazy
mieszkan (3Q: 25 szt., 2Q: 27 szt.).

"  Poprawa skorygowanej EBITDA gtdwnie zwigzana z nizszymi kosztami

= Dalsze ograniczenie kosztow administracyjnych i sprzedazy. administracyjnymi i sprzedazy

1) korekta o aktualizacje wartosci gruntéw w zapasach (3Q: -1,3 min PLN, 2Q: 0) i wynik na zbyciu (3Q: -2,7 min PLN, 2Q: 0)

2) korekta o koszty prywatyzacji i restrukturyzacji grupy (3Q: 0,9 min PLN, 2Q: 0,8 min PLN)

3)  zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (3Q: -0,5 min PLN, 2Q: -4,5 min PLN) i wynik na zbyciu (3Q: 0,3 min PLN, 2Q: 0,2 min PLN)

4) korekta o koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw (3Q: 0,2 min PLN, 2Q: 0,8 min PLN) i zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (3Q: 0,8 min PLN, 2Q: 0)

5) aktualizacja wartosci i wynik na zbyciu gruntow w zapasach, koszty prywatyzacji i restrukturyzacji grupy, odprawy dla zwalnianych pracownikéw i zmiana rezerw na roszczenia z lat ubiegtych



PRZEPLYWY PIENIEZNE
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[min PLN]
| = T T T T T T T T T T e e e e e e e e e e e e e e e e T e e N S mmmmm == Bl Bl |
! Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +35,7 : ! Przeptywy |
I [ z dziatalnosci |
| 1 inwestycyjnej: -5,8 |
1 +6,2 +2,1 : 1 I
I *65 pmm T 2 ¥ |
X +22,4 I 5.4 | +0,4 !
' ag o N !
1 -
1 Iy - -
X [ 6,2 : 0,1
: +7,3 +2,7 : : |
o hy l
| '113 1y 1
1 1y "
1 1y |
1 1y "
1 1y |
1 1y "
1 1y |
1 1y "
1 1y |
1 1y |
1 1y |
1 I |
1 h |
T WL 1
30.06.2014 1 Skorygowana Prywatyzacja i Rozliczenie VAT od sprzedazy Zwrot Zbycie Kapitat Zmiana Podatek !  Rzeczowa Odsetki Przeptywy z 30.09.2014
1 EBITDA restrukturyzacja optaty nieruchomosci z depozytu nieruchomosci obrotowy z pozostatych dochodowy : I dziatalno$é¢ od lokat | dziatalnosci
: za UW sadowego gruntowych w dziatalnosci kapitatow | : inwestycyjna 2) I finansowe;j
| zapasach deweloperskiejl) obrotowych 1 :
L e o e e e e e e e e e e e e L 1
1) zmiana stanu zobowiqzan, naleznosci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady, zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
" Wazrost srodkow pienieznych o0 29,8 min PLN (43%). b zbycia niezabudowanych nieruchomosci gruntowych klasyfikowanych w

zapasach (6,2 min PLN),

" Pozytywny wptyw
Zytywny wpty > spadku kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej (2,1 min PLN).

> wynikdéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (7,3 min PLN),

b rozliczenia za Il kwartat zaptaconych z géry optat z tytutu prawa wieczystego ® Negatywny wptyw
uzytkowania gruntéw (2,7 min PLN), b zapfaty kosztéw prywatyzacji i restrukturyzacji grupy (-1,3 min PLN), w tym
zwrotu VAT od aportu nieruchomosci do spotki Grupy (22,4 min PLN), wypfaty odpraw dla zwalnianych pracownikéw (-0,4 min PLN)
zwrotu depozytu sadowego kwoty zabezpieczajacej roszczenia najemcy z lat » naktad6éw na nieruchomosci inwestycyjne (-9,3 min PLN) i nabycia rzeczowych
ubiegtych aktywéw trwatych (-0,1 min PLN) skompensowanych wptywami ze sprzedazy

nieruchomosci inwestycyjnych (3,2 min PLN).




NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ | ZAPASY
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» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE | PRZEZNACZONE NA SPRZEDA?Z (MSSF 5)
[min PLN]

| <> i |
! | S v ;. = 11,5 min PLN naktadéw zwiazanych z realizacja deweloperskich !
! TN ¥ projektéw komercyjnych (Domaniewska, Foksal, Rakowiecka) oraz
: +5,4 ' . . o
! N i s b 0,4 min PLN naktadéw zwigzanych z przygotowaniem |
i 1949.0 11,9 v deweloperskich  projektéw komercyjnych oraz modernizacjy !
! ’ — 0,5 19414 ¥ nieruchomosci. ;
! om 19,0 mIn PLN sprzedazy nieruchomosci. :
= Przeniesienie do aktywoéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone do !
| ¥ sprzedazy w zwigzku z pozyskaniem nabywcéw nieruchomosci (6,0 :
| ¥ min PLN). i
i 30.06.2014 Naktady Zmiana wartosci Sprzedaz 30.09.2014 i i i

w tym 34 z umowami deweloperskimi sprzedazy.

» ZAPASY DEWELOPERSKIE
I @ + = 0,3 min I.DLN nakfad.éw w zwigzku z dok‘or’1czeniem ostatniego
| p etapu projektu Parzniew Il — budowa 100 mieszkan. |
= Zbycie lokali ujmowane w zwiazku z zawarciem ostatecznych !
i 55,7 03 — 3 294 : : umoéw przeniesienia wtasnosci mieszkar (3Q2014: 18, 2Q2014: 28 |
| 4 Y 5 lokali). i
= Zbycie niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
= QOdwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ niezabudowanych
i 30062014  Naklady nabudowe  Zbycie lokali ~ zbycie Odpisy aktualizujace  30.09.2014 i i gruntéw w wyniku wzrostu ich wartosci. i
mezagbrﬂ?\:;’;nyd‘ e = Na 30.09.2014 w zapasie pozostawato 158 wybudowanych lokali,




KAPITAt WEASNY
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> KAPITAt WLASNY
[mlIn PLN]

Kapitat ogétem: 35,4 min PLN (1,9%)
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jedn. dominujgcej: 39,2 min PLN (2,1%)
I Udziaty niekontrolujgce: -3,8 min PLN (-6,6%) |

+26,7 1941,7

1906,3 +7,3 +4,0 [

-1,9 -0,3 -0,2 -0,2

"  Wozrost kapitatu przypadajgcego
akcjonariuszom jednostki dominujacej w
efekcie wypracowania zysku netto (34,9 min
PLN) oraz emisji akcji PHN za objete udziaty
i akcje w spétkach zaleznych (4,3 min PLN).

" Spadek udziatéw niekontrolujacych w efekcie
zbycia na rzecz PHN udziatéw i akcji wi
spotkach  zaleznych (4,3 min  PLN) |
skompensowanego wypracowanym zyskiem |
netto przypadajgcym akcjonariuszom
niekontrolujgcym (0,5 min PLN). :

_ [

30.06.2014 Skorygowana Korekta EBITDAo Amortyzacja Aktualizacja ~ Zmiana wartosci  Przychody i Podatek 30.09.2014
EBITDA rezerwy, koszty wartosci i wynik i wynik na zbyciu koszty finansowe  dochodowy
prywatyzacji i na zbyciu nieruchomosci netto oraz udziat
restrukturyzacji zapaséw inwestycyjnych  w zyskach JV

> EPRA NNNAV
[miIn PLN]

30.09.2014 30.06.2014 E
1970,7 E

Aktywa netto przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 1887,5 1848,3

Rezerwa diugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przypadajaca na akcjonariuszy . 7 (; '2"""""""7'1';" i
kontrolujacych jednostki dominujgeej e E
EPRA NAV 1957,7 1919,7 E
Rdéznica pomiedzy wartoscia ksiegowg a wartoscia godziwg aktywow netto 13,0 13,8 E

30.06.2014 30.09.2014 e T aaa e




WSKAZNIKI DOCHODOWOSCI NAJMU WG EPRA

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA * » EPRA NIY **
[min PLN] [min PLN]

2Q2014 3Q2014
3Q2014 2Q2014 2014A 2013

Wynik netto segmentu najem* 33,9 12,5 Nieruchomosci inwestycyjne wg sprawozdania z sytuacji finansowej 1935,4 1927,9
k;;;;t-y““-“----“--“--“--“--“-“--“--“--“““““““““““o-,; --------- 3-, -5“ Grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacji -542,7 -507,5

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2 4,4 Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1392,7 14204

Odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt - -0,9 Wynik z najmu wg sprawozdania z catkowitych dochodéw 57,2 72,1
Wynik netto segmentu najem wg EPRA 34,1 16,0 Korekty 22 6,6
Korekty 276 99 Wynik generowany przez grunty i komercyjne projekty deweloperskie w 0.1 03
o trakcie realizacji '___________:__

Koszty one - off (prywatyzacji i restrukturyzacja grupy) 0,6 0,6 Wynik generowany przez nieruchomosci o nieuregulowanym stanie 0.9 80

Odprawy dla zwalnianych pracownikéw 0,2 0,7 prawnym niezaliczane do aktywow_____ .

Efekt podatkowy wniesienia aportu do spétki zaleznej -28,6 -10,1 Szacowane koszty transakcyjne (3% wartosci nieruchomosci) 41,8 42,6
Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA 6,5 6,1 EPRA NIY 4,1% 4,5%
* Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu najem: 3Q: 6,0 min PLN, 2Q: 1,5 min PLN, po **EPRA Net Initial Yield — liczony jako stosunek przychoddw z otrzymanych czynszéw pomniejszonych
uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci finansowej: 3Q: 0,7 min PLN, 2Q: 0,4 min o0 nieodzyskiwane koszty operacyjne nieruchomosci (wynik) do wartosci rynkowej nieruchomosci
PLN, podatku dochodowego: 3Q: 27,0 min PLN, 2Q: 10,4 min PLN oraz udziatu w zyskach jednostek powiekszonej o szacowane koszty transakcyjne; dla 2014 prezentowany jako uroczniony (4Q
stowarzyszonych i wspétzaleznych: 3Q: 0,2 min PLN, 2Q: 0,2 min PLN wyliczone jako srednia 3 kwartatéw).



[minP

STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

LN]

> AKTYWA
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Pozostate (91,0m):
naleznosci
publicznoprawne (33,3m),
pozostate naleznosci
(30,0m), inwestycje w JV
(18,3m), rzeczowe aktywa
trwate inne niz
nieruchomosci (3,3m),
inne (6,1m)

Srodki pieniezne (68,8m)

Nieruchomosci
deweloperskie (55,7m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (16,9m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (19,0m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (1 930,0m)

21814 2206,7

30.06.2014 30.09.2014

Pozostate (100,4m):
naleznosci
publicznoprawne (33,1m),
pozostate naleznosci
(39,6m), inwestycje w JV
(18,5m), rzeczowe aktywa
trwate inne niz
nieruchomosci (3,2m),
inne (6,0m)

Srodki pieniezne (98,6m)

Nieruchomosci
deweloperskie (49,4m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (16,9m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (6,0m)

Nieruchomosci
inwestycyjne (1 935,4m)

Pozostate (137,1m):

leasing finansowy (1,2m),
rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (66,9m),
naprawy gwarancyjne
(23,8m), restrukturyzacje
zatrudnienia (0,8m),
Swiadczenia pracownicze
(0,8m), pozostate (3,5m),
zaliczki deweloperskie
(3,2m), depozyty najemcow
(10,9m), zobowigzania
publicznoprawne (1,6m),
zaliczki na zakup
nieruchomosci (1,1m),
pozostate zobowigzania
(23,3m)

Odroczony podatek
dochodowy (138,0m)

Udziaty niekontrolujace
(58,0m)

Aktywa netto
(1.848,3m)

21814 2206,7

30.06.2014 30.09.2014

Pozostate (158,5m):
leasing finansowy (1,1m),
rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (68,7m),
naprawy gwarancyjne
(23,8m), restrukturyzacje
zatrudnienia (0,6m),
Swiadczenia pracownicze
(0,8m), pozostate (4,1m),

zaliczki deweloperskie (2,2m),| |

depozyty najemcdw (11,2m),
zobowigzania
publicznoprawne (23,6m),
zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,1m),
pozostate zobowigzania
(20,3m)

Odroczony podatek
dochodowy (106,5m)

Udziaty niekontrolujace
(54,2m)

Aktywa netto
(1887,5m)

Zwiekszenie aktywow netto 0 39,2 min PLN (0,7%) i zmniejszenie udziatéw
niekontrolujgcych o 3,8 min PLN (55,7%) w efekcie wypracowania zysku netto oraz
zmiany struktury wtasnosciowej

= Zwiekszenie sumy bilansowej o 25,3 min PLN (1,2%), gtdwnie w efekcie naleznosci i
zobowigzan z tyt. podatku VAT od sprzedazy nieruchomosci wewnatrz Grupy (22,4

min PLN)

"  Zmniejszenie udziatu nieruchomosci ogétem w wartosci aktywéw ogétem o 13,9

min PLN (0,7%)

Zmniejszenie odroczonego podatku dochodowego o 31,5 min PLN (22,9%) gtownie
w wyniku podniesienia wartosci podatkowej nieruchomosci (28,6 min PLN)
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WYKRES NOTOWAN PHN S.A.
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POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI (PHN)§ 25,55PLN 0,00 8:36 13.11.2014 et sy )
Zmiana od 13.02.2013 do 12.11.2014: +8,26%

[proc.]

4223 %
35.90 %
29,82 %

124,00 %

13.03 %
780 %Y

2,04 %y

';' ___________________________________________ 0,00 %

o ! 6.33 %
10,70 %
-14.89 T
m v v VI vII VIIT  IX X X XD 2014 2O I v v VI VII VI I x xT

Wykres obrotow

I._ i | . I | lliatl I | [ ) | L L I L | S e 1 469264
oz v L) VI VIiI VIIT IX x X1 xI1x 2014 I IIT IV L VI WVII WIII X X NI
walor podstawowy: walory porawnywanea: 12.11.2014

Notowania PHN na tle indekséw rynkowych WIG i WIG Deweloperzy w okresie od 13.02.2013 r. do dnia 12.11.2014r.:

o PHN zmiana od 13.02.2013 do 12.11.2014: + 8,26 %
. WIG zmiana od 13.02.2013 do 12.11.2014: + 14,24 %
. WIG-DEWEL zmiana od 13.02.2013 do 12.11.2014 - 3,42%
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Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12
tel. +48 22 850 91 00, fax. +48 22 850 91 01
www.phnsa.pl

NIP 525-250-49-78, KRS 0000383595, REGON 142900541
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 WRZESNIA 2014 R.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI !

[% wartosci rynkowej 2]

1, 5 mid PLN

W Warszawa i okolice
B Wroctaw :
1 Tréjmiasto

Pozostate :

» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI WEDLUG WARTOSCI RYNKOWE]J !

[% catosci 2]

2.025 min PLN

B Uregulowany stan prawny

Zwadamiipotengalemnapozytywne i
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» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI WEDLUG GLA !

[% catosci 2]

Mieszkaniowe oraz pozostate
M Biurowe
B Handlowe

7 Logistyczne !

» PUSTOSTANY .2

Logistyczne
Handlowe
i Biurowe

Mieszkaniowe
‘ oraz pozostate

! 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

M Powierzchnia wynajeta ™ Pustostany

| Wskaznik pustostanéw na koniec wrze$nia 2014 r. wyniost 25,6%. Wskaznik pustostandw dla nieruchomosci, ktére i
zgodnie z planami Grupy pozostang w jej portfelu (c.a. 70 tys. m?) wynidst 25,3%, jednakze po uwzglednieniu |
| trwajacego procesu komercjalizacji projektu Foksal wskaznik ten wynidst 21,29%. i

1 Dotyczy nieruchomosci generujacych przychody z najmu 2Pozycja nie obejmuje 23 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym




STRUKTURA NAJEMCOW GRUPY PHN NA 30 WRZESNIA 2014 R.
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» STRUKTURA NAJEMCOW WG RODZAJU WYNAJMOWANEJ POWIERZCHNI ! » STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG BRANZY 1!

[% tacznej liczby najemcow ] [% tacznej liczby najemcéw]

1.201 najemcow |

1.201 najemcoéw

o 1%
5% 3%
i : 1% W ustugi biznesowe :

H biurowe !
H klienci indywidualni

® handlowe : : FIRE *

" mieszkaniowe oraz pozostate i | 1 sektor publiczny 1
m logistyczne ! W ICT ** i
M przemyst i

W media

» STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY ! » STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU NAJMU !
[% GLA] [% umoéw zawartych na czas okreslony]

212.114 m?

I najem na czas nieokreslony ! i

B najem na czas okreslony i

33% :

i ! ponizej 1 roku

1Pozycja nie zawiera 22 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym * FIRE — ustugi finansowe, ubezpieczeniowe oraz sektor real estate **|CT — informacja, komunikacja oraz technologia




TRENDY RYNKOWE GEOWNYCH SEGMENTOW DZIALALNOSCI

»

i Zrédto: JLL, Q3 2014

POWIERZCHNIA BIUROWA

Aktywnosc¢ deweloperow w lll kwartale 2014 r. pozostawata na bardzo

wysokim poziomie, w szczegdlnosci na rynku warszawskim.

W Il kwartale 2014 r. wskaznik powierzchni niewynajetej w Warszawie
osiggnat poziom 13,8%. Obnizony popyt i wzrastajgca podaz spowodujg

w najblizszym czasie dalsze presje zwyzkowe na ten wspotczynnik.

Rekordowa podaz nowej powierzchni, wysoka aktywnos$¢ deweloperéw
i wysokie wskazniki powierzchni niewynajetej w istniejgcych budynkach

powoduja wzrost konkurenciji.

Wraz z rosngcag podaig rosnie przewaga negocjacyjna najemcow.
Zwieksza sie presja na obnizenie czynszow efektywnych. Najemcom

oferowane sg coraz bogatsze pakiety zachet pozaczynszowych.

168%

- 12%
- a%

- 4%

- 0%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014P205P201GP
Planowane - Niewynajete (m?) BN Planowane - Wynajete (m?)
EEE (Oddane do uzytku (m?)

— \N'spotczynnik powierzchni niewynajetej .
© Zrodto: JLL, Q3 2014

PoLsk1 HOLDING
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POWIERZCHNIA HANDLOWA

Na rynku utrzymuje sie popyt na lokale handlowe. Najwiekszym
zainteresowaniem cieszg sie obiekty
odwiedzalnosci i zadawalajgcych obrotach.

sprawdzone, o duzej |

Aglomeracja najmniej nasyconych
powierzchnia handlowg wsréd osmiu najwiekszych aglomeracji
w Polsce.

warszawska jest jedng z

W Il kwartale 2014 r. obserwowano réwniez postep konsolidacji
i profesjonalizacji sieci typu convenience.

Ulice handlowe coraz czesciej uzupetniaja mapy nowoczesnych
powierzchni handlowych miast, stanowigc komplementarne wobec
galerii handlowych miejsca zakupéw i spedzania wolnego czasu.

€ mim-c
120 50%
100 i . - 40%
BO
- . " . . L 30%
N —_— = L
wl o — — ™ mm [ 20%
20 F 1.0%
0 T T T T T T T 0,0%
2 3 'S'g g 3 2
: IR £
= ‘éﬁ,§ —

B Czynsz ,prime” ® Pustostany

1 Wskazniki pustostanéw wg stanu na koniec | potowy 2014 r. |




TRENDY RYNKOWE GEOWNYCH SEGMENTOW DZIALALNOSCI

POWIERZCHNIA LOGISTYCZNA

* Znaczny spadek stopy pustostandéw (z 10,9% na koniec zesztego roku
do 8,8% na koniec czerwca 2014 r.) Swiadczy o poprawiajgcej sie
sytuacji na rynku powierzchni magazynowych.

= Inwestycje typu BTS wcigz pozostajg najpopularniejszym rozwigzaniem
na rynku.

= Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce na koniec
czerwca 2014 r. wyniosty 8 200 000 m?. Rynek wcigz koncentruje sie w
Warszawie (ok. 34% istniejacych zasobdw). Poza stolica gtéwnymi
rynkami pozostajg Wroctaw oraz skrzyzowania A1/A2 i A1/A4.

= W stolicy wida¢ duza réznice miedzy iloicia pustostanéw w strefie |
miejskiej (14,7%) i na terenie okolic Warszawy (11,3%).

Popyt brutto (m?)

Wl a Rl

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B | kwartat M Il kwartat 11 kwartat IV kwartat

i Zrédto: JLL, magazyny.pl, 3Q 2014r.
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» POWIERZCHNIA MIESZKANIOWA

Rekordowo niskie oprocentowanie lokat oraz niskie stopy zwrotu

z alternatywnych zakupow mieszkar’ui

z przeznaczeniem inwestycyjnym.

inwestycji sktaniaja do

Optymistyczne perspektywy dla rynku mieszkaniowego zwigzane z:

korzystniejszym limitem cen w ramach programu MdM
mobilizacjg nabywcéw i bankow

aby udzieli¢ ostatnich kredytow na co najmniej 95% wartosci transakgji,
w zwigzku z wejsciem z zycie od stycznia 2015 roku wymogu wktadu |
wtasnego min. 10%

Trwale niezaspokojony popyt oraz przywigzanie do ,wtasnego M”.

Mieszkania sprzedane, wprowadzone i wielkos¢ oferty (Warszawa)
- 7 =\/
| i
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\ Zrédto: JLL/REAS, 3Q 2014
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DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK
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[mIn PLN] 3Q2014 2Q2014
Przychody ze sprzedazy 41,7 38,7
Koszty dziatalnosci 08 (23,3)
Wynikbruttozespraedaty 18 154
Aktualizacja wartosci zapasow — gruntéw i wynik na zbyciu (4,0) -
-gia-r;/-g;)wany wynik brutto ze sprzedai-y- --------------------------------------------------------- 14,9 -
Koszty administracyjne i sprzedazy g2 9,1)
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,9 08
-gia-r\-/éawane koszty administracyjne i sE;r;éa;z;/ --------------------------------------------------- (7,3) (8,3)
Wyniknettozespraedaty 17 63
Skorygowany wynik netto zesprzedazy - 76 11
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2) (4,4)
‘Pozostate przychody 0 13
‘Pozostatekoszty a8 (2,6)
Wynik 2 deiafalnosci operacyinel 8 08
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2 4,4
-“Iz;;;try odpraw dla zwalnianych pracon;/-r;i}gv;/ ---------------------------------------------------- 0,2 0,8
“-Er-n-izl;va rezerwy na roszczenia z lat ub?e-éf-y-c-i; ---------------------------------------------------- 0,8 -
Skorygowany wynik z driafalnosci operacyinel 70 66
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2 4,4
“7\/-<1:L;¢-zlizacja wartosci zapasow — grunt-“g;v- T\/T/;/;);I; na ;[-’J;/;:I-L; --------------------------------------- (4,0) -
-/-\-n-1:)-r1-:\;zacja ----------------------------------------------------------- 0,3 0,4
EBWDA . SA____ 54
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,9 0,8
-I?Bg};;:)dpraw dla zwalnianych pracowr;i-lgo'-v-v ------------------------------------------------------ 0,2 0,8
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubieg-zi;gf; ------------------------------------------------------ 0,8 -
-;i:)-r;-g:)wana EBITDA 7,3 7,0
- korekty



NAJEM — WYNIK SEGMENTU
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[min PLN] 3Q2014 2Q2014
Przychody ze sprzedazy 29,6 30,0
Koszty dziatalnosci (16,00  (163)
Wik bruttozespraedaty 1% 137
Koszty administracyjne i sprzedazy (5,7) (6,5)
-“Izo-s-zty typu one - off (prywatyzacja, restr-t;lzt.:t;r-y-z;c-ja-_c;r-l;[;;)- ------------------------------------- 0,6 0,6
-gia-r\-/gowane koszty administracyjne i spr;t-aaja\-i;/ ------------------------------------------------- (5,1) (5,9)
Wyniknettozespriedaty 789 72
Skorygowany wynik netto zesprzedazy & 78
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2) (4,4)
‘Pozostate przychody 99 12
‘Pozostate koszty 26 (25
Wynik 2 deiafalnosci operacyinel 80 L5
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2 4,4
-“IE(;;Zty odpraw dla zwalnianych pracown-il-«-j-m; -------------------------------------------------- 0,2 0,7
 Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubieg;f;/;.';r --------------------------------------------------- 0,8 -
Skorygowany wynik 2 drafalnoéci operacyinel 18 72
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 0,2 4,4
-A;T-\E)-rtyzacja ------------------------------------------------------- 0,2 0,4
EBDA . &A 63
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 0,6 0,6
-“IE(;;Zty odpraw dla zwalnianych pracown-il-«-j-m; -------------------------------------------------- 0,2 0,7
-“Z-r;)-iana rezerwy na roszczenia z lat ubieg-f;/-c;1 --------------------------------------------------- 0,8 =
SkorygowanaEBITDA .. 80 76
- korekty



DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU
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[mIn PLN] 3Q2014 2Q2014
Przychody ze sprzedazy 11,9 8,6
Koszty dziatalnosci 66  (68)
Wynik brutto ze sprzedazy 5,3 1,8
“-jktualizacja wartosci zapaséw — gruntéw- I- ;;);r;l;(-r;;-z-b-;c-la ------------------------------------- (4,0) =
;i;rygowany wynik brutto ze spreedazy 1,3 1,8
Koszty administracyjne i sprzedazy ©9 (09
Wynik netto ze sprzedazy 4,4 0,9
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 04 0,9
Pozostate przychody g 01
Pozostatekoszty oy
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 4,5 0,9
--I};;;;y odpraw dla zwalnianych pracowr;i-k-é-l;/ ---------------------------------------------------- - 0,1
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,5 1,0

Aktualizacja wartosci zapaséw — gruntéw i wynik na zbyciu (4,0) -
Amortyzacja 0,1 -
EBITDA 0,6 0,9

-“K-t;s-z-ty odpraw dla zwalnianych pracow;l-il-«-j-m; --------------------------------------------------- - 0,1
Skorygowana EBITDA 0,6 1,0
- korekty



POZOSTALA DZIAtALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE - WYNIK
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» POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK
[miIn PLN]

E [min PLN] 3Q2014 2Q2014 E
; Przychody ze sprzedazy 0,2 0,1 :
| Koszty dziatalnosci S 0 (02) |
-\-I\-I\-/;\;Iz-b-r-l;tto zesprzedary T (-).-(; (0,2)
\-I\-I\-/;\;I:-n-e-t-to espriedazy (-).-(; (0,1)
-\-I\-I;;\;I:-z-c];iaialnoéci operacyinel T (-).-(; (0,1)
BITOA 00 (0,1) |
-gi;;;-g;-\;;na BTA (-J,-(; (0,1)

» NIEALOKOWANE POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Skorygowana EBITDA (1,3) (1,5)

[mIn PLN]
E [min PLN] 3Q2014 2Q2014 :
i Koszty administracyjne i sprzedazy (1,6) (1,7) :
i Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyz;Ej-t; Z;-rl-l;)-y) ------------------------------- 0,3 0,2 :
: Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (1,3) (1,5) :
-\I-v-y-r:i;(-;l-e;;o ze sprzedazy 7 (-1-.-6-)- (1,7)
-S-k-c;r-\;g-c-n-u-a-ny wynik netto ze sprzed;;\-/ --------------------------------------------------------- (-1-.-?:)- (1,5)
\I-\I-y-rili(-; dziatalnosci operacying (- 1-.-6-)- (1,7)
;k-t;r-y-g-c;;v-a-ny wynik z dziatalnosci op;;;;::\-/j-r;;j- -------------------------------------------------- (-1-.-3-)- (1,5)
| BBITDA (16) (1,7)
E Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyz;;j-t; Z;-rl-l;)-y) ------------------------------- 0,3 0,2 :
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