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GRUPA PHN W LICZBACH WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2014 R.

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» PRZYCHODY Z NAJMU [mIn PLN]: » AKTYWA GRUPY [min PLN]: P ZYSK NETTO GRUPY [mIn PLN]:

A +0,75%

120,8

| 31.12.2013:131,2 §

2.283,4

31.12.2013: 2.457,8 i

107,8

Grupa w 2014 r. zanotowata przychody z najmu na
poziomie 120,8 min PLN wobec 131,2 min PLN w
2013r.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. aktywa Grupy wynosity
2.283,4 mIn PLN. Gtéwng pozycja sg nieruchomosci
inwestycyjne (84% aktywow).

Grupa w 2014 r. wypracowata 107,8 min PLN
zysku netto wobec 107,0 min PLN w 2013 r.

E 31.12.2013: 107,0 :

» POWIERZCHNIA NAJMU BRUTTO [m2]: » ZATRUDNIENIE:

140

| 31.12.2013: 317.599 i | 31.12.2013: 148 |

122

' 31.12.2013: 189 i

300.967

Na dzien 31 grudnia 2014 r. portfel nieruchomosci
w aktywach Grupy Kapitatowej obejmowat tgcznie
140 nieruchomosci.

W wyniku restrukturyzacji zatrudnienie w Grupie
zostato zredukowane do 122 pracownikéw na dzien
31 grudnia 2014 .

Grupa dysponuje tgcznie ponad 300 tys. m?
powierzchni najmu brutto (biurowej, handlowej,
logistycznej, mieszkaniowej i innej).




KLUCZOWE OSIAGNIECIA FINANSOWE W 2014 R.

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» WYNIKI FINANSOWE - KLUCZOWE ZDARZENIA » WYNIKI FINANSOWE — PODSUMOWANIE [min PLN]
i

= W 2014 r. Grupa koncentrowata sie na poprawie struktury portfela P b
nieruchomosci oraz zwigkszaniem ich dochodowosci, rownoczesnie 81 7 66 4 E 35 5 27 9
ktadgc nacisk na rozwdéj nowych projektéw deweloperskich wysokiej 4 ’ 4 ’
jakosci. '

| | 2013 2014 i 2013 2014
= W 2014 r. Grupa wypracowata dodatni wynik finansowy na poziomie : P
107,8 min PLN wobec 107,0 min PLN w 2013 r.. Jednostkowy wynik

99,0 min PLN osiggnietych w 2013 r.

...................................................................................................

= Znaczng poprawe zanotowata EBITDA, ktéra w poréwnaniu z rokiem 5 5 : 5
| ubiegtym wzrosta 0 29,9 min PLN do sumy 43,0 min PLN. 13’ 1 43’ 1 35’0 2 5’ 5
© = W ramach optymalizacji poziomu zatrudnienia w okresie od 31 grudnia @ ! P

2011 r. do 31 grudnia 2014 r. zatrudnienie zostatlo zmniejszone o 622
0s6b do 122 oséb w wyniku redukcji etatdw oraz outsourcingu us’fug

ksiegowych, kadrowo-ptacowych oraz utrzymania technicznego
i administrowania nieruchomogciami. WYNIK NETTO GRUPY KAPITALOWE) WYNIK NETTO PHN S.A.

* Poprawa efektywnosci byta mozliwa dzigki realizacji procesu ----------------------------------------------------------------------------------------------------

optymalizacji poziomu zatrudnienia i restrukturyzacji operacyjnej
Grupy, wztym centzralizacjizfunkcji zarzadzania oraz out:ourcingu. 107 0 107 8 99 0 120 8




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» KLUCZOWE WYDARZENIA W 2014 R. » NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W zwigzku z kontynuacjg procesu zmiany struktury Grupy Kapitatowej
Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. oraz Budexpo Sp. z 0.0. wniosty
aportem nieruchomosci do spoétki komandytowo-akcyjnej. Spotka ta
zbyta wybrane nieruchomosci do spétki celowej w konsekwencji czego
nastgpit wzrost ich wartosci podatkowej a tym samym zostaty spetnione
warunki do rozwigzania rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego w kwocie 97,2 min PLN.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki przeznaczyto dla
Akcjonariuszy na dywidende za 2013 r. tgcznie 99,85 min PLN, czyli 2,16
PLN na jedng akcje. Dzien dywidendy ustalony zostat na 7 maja 2014 r.,

natomiast wyptaty dywidendy nastgpita w dniu 21 maja 2014 r.

We wrzesniu 2014 r. przyjeta zostata zaktualizowana strategia, zgodnie
z ktérg, do 2023 r. planowane jest zwiekszenie wartosci aktywow
netto o blisko 75%, z czego ponad potowa mogtaby zosta¢ wyptacona
w formie dywidendy. Do korica 2015 r. planowane jest zakonczenie
procesu restrukturyzacji, a do 2023 r. zakonczenie przebudowy

portfela inwestycyjnego.

W 2014 r. tacznie dopuszczonych do obrotu zostato 1.882.097 szt. akcji
serii C zwigzanych z wymiang akcji pracowniczych. W efekcie aktualnie
w obrocie gietdowym znajduje sie znalazto sie 46.482.044 szt. akgji.
Do wprowadzenia do obrotu gietdowego z tacznej puli w wysokosci

4.353.000 szt. akcji, pozostato 1.254.959 szt. akgji.

W styczniu 2015 r. Spotka podpisata list intencyjny w sprawie nabycia
przez Grupe Kapitalowg Emitenta budynku biurowego klasy A
o powierzchni ok. 15 tys. mkw., w centralnej lokalizacji jednego
z najwiekszych miast regionalnych. ‘

W styczniu 2015 r. zawarta zostata umowa JV z Parzniew Partners B.V.
(spotka nalezagca do spoétek deweloperskich bedacych liderami na
miedzynarodowym rynku logistycznym: Menard Doswell & Co. oraz
Hillwood Europe), ktérej przedmiotem jest okreslenie zasad
i warunkéw wspétpracy oraz roli partnerow w realizacji wspdlnego
przedsiewziecia polegajacego na wybudowaniu nowoczesnego parku
magazynowego Parzniew Logistic Hub.

W | kwartale 2015 r. zostaty podpisane dwie umowy przyrzeczone na
zbycie nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Stagiewnej oraz
nieruchomosci potozonej w Katowicach. Ponadto w | kwartale 2015 r.
zawarta zostata umowa przedwstepna na zbycie nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. towickiej 44. |

W lutym 2015 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Mateusza
Matejewskiego na stanowisko Wiceprezesa — Cztonka Zarzadu ds.
Zarzadzania Aktywami Nieruchomosciowymi, ktéry od dnia 29 kwietnia
2011 r. petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej, a z dniem 20
pazdziernika 2014 r. zostat oddelegowany do czasowego sprawowania
funkcji Wiceprezesa — Cztonka Zarzadu ds. Zarzadzania Aktywami
Nieruchomosciowymi.




OPTYMALNA ALOKACJA KAPITAtU - CAPITAL RECYCLING

Rozpoczeto proces akwizycji
nowoczesnych powierzchni biurowych,
generujacych przychody z najmu.

Analizie poddawane sg nieruchomosci
komercyjne zlokalizowane w Warszawie

i gtdwnych miastach regionalnych.

> DZIALANIA DEZINWESTYCYJNE

Program dezinwestycyjny obejmuje 82 nieruchomosci o tgcznej wartosci ok. 480 min PLN o niskiej

dochodowosci lub niezwigzanych z docelowym profilem dziatalnosci Grupy.

W 2014 r. zawartych zostato tgcznie siedem umow przyrzeczonych o wartosci godziwej 50,6 min PLN oraz

trzy umowy przedwstepne o wartosci godziwej 12 min PLN

Umowy przyrzeczone: Warszawa, ul. Iwicka 1/3; Warszawa, ul. Okrzei 18; Warszawa, ul. Rakowiecka 19;

Warszawa, ul. Willowa 5; Zakopane, ul. Broniewskiego 11; tagéw; Parzniew llI

Umowy przedwstepne: Gdarisk, ul. Stagiewna; Otwock, ul. Zurawia 13; Katowice (jedna dziatka)

Porski HoLDING
NierucHOMOSCI S5.A.

POZOSTAJACE W PORTFELU
20 NIERUCHOMOSCI

448 min PLN * gruntowych i zastgpienie istniejgcych obiektow

5 nowymi projektami inwestycyjnymi. ;

> Dziatania inwestycyjne prowadzone sg w podziale
INWESTYCIJE i na:
38 NIERUCHOMOSCI :
(19 PROJEKTOW) . * Projekty komercyjne (12 projektow Grupy na
1077 min PLN * ! réznym etapie)
. Projekty mieszkaniowe (Grupa zwigksza !
obecnos¢ na rynku nieruchomosci
DEZINWESTYCJE : mieszkaniowych) |
82 NIERUCHOMOSCI i Projekty re-deweloperskie (rozpoczete prace nad |

480 min PLN * wybranymi projektami w centrum Warszawy)



INWESTYCJE

PoLsk1 HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKTY ZAKONCZONE:

» RAKOWIECKA CITY

Capex: 3,7 min PLN

PROJEKTY PLANOWANE:

»

INTRACO CITY

Capex: 181 mIn PLN

° . 2 i i i §
GLA:1 700_m ; | PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU: ! °  taczne GLA: 38 000 m? !

*  Rozpoczecie: 12012 ‘ | °  Rozpoczecie: 4Q14 (1) /2Qi6 (1)
«  Zakorczenie: 1Q 2014 ; ! » PHN TOWER (CITY TOWER) | :
’ ; ; ° Zakonczenie: 4Q2016/1Q2019 |

*  Capex: 12 min PLN 3 1 °  GLA: 44 000 m? ! * tgczny Capex: 270 min PLN !
! : °  Rozpoczecie: 2017 3 3

> FOKSALCITY 3 ° Zakoriczenie: 2019 > WILANOWSKA OFFICE HUB 3
LA 3340 m? i +  Capex: 550 min PLN 3 . GLA: 28000 m2/ 30 000 m2 !
*  Rozpoczecie: 32012 °  Rozpoczecie: 2015 /2016
©  Zakonczenie: 2Q 2014 1 1 » PORT RYBACKI ‘ |
’ ! 1 *  Zakonczenie: 2017 / 2019 !

° Capex: 30 mIn PLN ‘ °  GLA:71000m?/PUM: 122 000m? : - Capex: ca. 200 min PLN
: °  Rozpoczecie: 2015 (I faza)

PROJEKTY W REALIZACII: i *  Zakoriczenie: 2017 (I faza) i » BARTYCKA RETAIL HUB 3
} °  taczny Capex: 1250 min PLN X

» WROCLAW INDUSTRIAL PARK ; ! ‘ °  taczne GLA: 69 000 m ;
‘ : : [ | | 1 . o !
GLA: 40 000 m? w budowie | : > PARZNIEW LOGISTIC HUB Rozpoczecie: 2015 (1) / 2016 (11)

° Rozpoczecie: 3Q 12 (1) / 1Q 14 (l1) , ; *  Zakonczenie: 2017 / 2018 :
. Zakohczenie: 402013/4Q 2015 | GLA: 80000 m? (5 faz) | * taczny Capex: 543 min PLN 3
°  Capex: koszty ponosi partner JV } 3 *  Rozpoczecie: 2Q 2015 (l faza) }
: *  Zakonczenie: 2Q 2016 (I faza) ! > WILANOW 1

» DOMANIEWSKA OFFICE HUB: 1 ~° ‘taczny Capex: 120 min PLN < PUM: ok. 30 000 m2 |
. GLA:27 100 m? : i ) 3 . e
. . | i » LEWANDOW RETAIL HUB i Rozpoczecie: 2015 !
Rozpoczecie: 1Q 2014 1 : °  Zakonczenie: 2019 |

*  Zakoriczenie: 3Q 2015 3 3 *  taczne GLA: 60 000 m? i - Capex: bd :
©  Capex: 177 min PLN ! 3 °  Rozpoczecie: 4Q 2014 (I faza) 3 !
! *  Zakonczenie: 4Q 2015 (I faza) » PRYMASA TYSIACLECIA

» RETKINIA ! 3 ©  taczny Capex: 268 min PLN ! PUM: 25 100 m? / GLA: 10 700 m? :
; ‘ | . : m : m2

° GLA:1181m? | | i |
. : 1 } °  Rozpoczecie: 2015 ;

*  Rozpoczecie: 4Q 2014 : : *  Zakonczenie: 2020
*  Zakorczenie: 2Q 2015 X '




PROJEKTY KOMERCYJNE — ZAKONCZONE | REALIZOWANE

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

W 2014 r. zakoriczona zostata przebudowa i modernizacja budynku przy ul.
Rakowieckiej 19 - RAKOWIECKA CITY. W Ill kwartale 2014 r. Grupa podpisata
umowe sprzedazy nieruchomosci z Ambasadg Republiki Turcji.

35—

= W marcu 2014 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku FOKSAL CITY.
Podpisanie umowy z najemcg budynku planowane jest na Il kwartat 2015 r., aw
konsekwencji zakonczona zostanie procedura certyfikacji BREEAM obiektu
FOKSAL CITY na poziomie ,,very good”.

= Grupa kontynuuje prace budowlane zwigzane z realizacjg budynku biurowego
przy ul. Domaniewskiej 37C — DOMANIEWSKA OFFICE HUB. Trwajg prace
elewacyjne oraz wykonczeniowe budynku, rozpoczeto aranzacje powierzchni dla
kluczowego najemcy. Pozyskano finansowanie w formie kredytu bankowego.
Zakonczenie inwestycji planowane jest na Ill kwartat 2015 r., a komercjalizacja
obiektu jest na koncowym etapie.

= W projekcie Wroctaw Industrial Park (JV z SEGRO) prowadzona jest budowa II
etapu o powierzchni ok 19 tys. m?. Prowadzone s3 negocjacje z potencjalnymi
nowymi najemcami.

= We wrzesniu 2014 r. spétka zalezna podpisata umowe w sprawie budowy oraz
najmu obiektu handlowego w formule BTS (built-to-suit), w Retkini w todzi, ze R ETK | N | A _
spotka bedacy wiascicielem jednej z najwiekszych sieci sklepéw detalicznych w _ R ETA “.
Polsce. Umowe podpisano na 10 lat, od dnia przekazania obiektu z mozliwoscig
przedtuzenia najmu. Prace budowlane rozpoczeto pod koniec 2014 r., HUB -
zakonczenie planowane jest w Il kwartale 2015 .




PROJEKTY KOMERCYIJNE — W PRZYGOTOWANIU

Porsk1 HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

= W 2014 r. Grupa kontynuowata przygotowania do realizacji projektu
wybudowania na nieruchomosci potoionej w Warszawie przy ul.
Swietokrzyskiej 36 nowoczesnej inwestycji biurowo-ustugowej klasy
A w ramach Umowy o wspdlnym przedsiewzieciu z Hochtief Development
Poland Sp. z 0.0.

= W IIl kwartale 2014 r. spétka Dalmor S. A. zakonczyfa negocjacje ze spétka
mLocum S.A. (dawniej BRE.locum S.A.). W wyniku zakonczonych negocjacji w
pazdzierniku 2014 r. zawarta zostata umowa JV, ktérej przedmiotem jest
okreslenie warunkéw wspoétpracy oraz roli partneréw w realizacji inwestycji
mieszkaniowych dla projektu Molo Rybackie. Obecnie trwajg prace
projektowe.

= W styczniu 2015 r. Grupa podpisata umowe JV w sprawie budowy
kompleksu magazynowego w Parzniewie ze spétkg Parzniew Partners B.V.
nalezagcg do spodtek bedacych liderami na miedzynarodowym rynku
logistycznym: Menard Doswell & Co. oraz Hillwood Europe.

= W ramach projektu LEWANDOW RETAIL HUB planowane jest wybudowanie, w 4
na czesci dziatek o facznej powierzchni ok. 25 ha, obiektéw handlowych i I-E ANI]UW _
ustugowych o tacznej powierzchni ok. 60 tys. m2 Inwestycja podzielona - RETA”_

bedzie na kilka projektéw. H u B -



PROJEKTY KOMERCYIJNE — PLANOWANE

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

W pazdzierniku 2014 r. zostata podpisana umowa z pracownia
architektoniczng JEMS ARCHITEKCI dla inwestycji Intraco City. Prace
projektowe obejmujg m.in. wykonanie kompleksowego wielobranzowego
projektu koncepcyjnego, budowlanego, przetargowego i wykonawczego

= Na nieruchomosci pofozonej w Warszawie przy al. Wilanowskiej 372
planowana jest budowa dwdch 6-kondygnacyjnych biurowcéw
WILANOWSKA OFFICE HUB w standardzie klasy A o tgcznej powierzchni
najmu brutto ok. 27 tys. m2. Alternatywnym rozwigzaniem wymagajgcym
zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu jest wybudowanie
budynku handlowo-ustugowego o powierzchni najmu brutto ok. 30 tys. m2.

= W 2014 r. wykonana zostata analiza chtonnosci terenu nieruchomosci przy
ul. Bartyckiej 26 w Warszawie. Analiza zdefiniowata optymalne mozliwosci
inwestycyjnych na terenie inwestycji BARTYCKA RETAIL HUB oraz
mozliwosci wykorzystania terenu pod réznego rodzaju obiekty o szerokiej
gamie funkcjonalnej.

= Ponadto w 2015 roku planowane jest rozpoczecie nowych projektéow
mieszkaniowych:

» Projekt Prymasa Tysiaclecia zaktada realizacje atrakcyjnego projektu
mieszkaniowego uzupetnionego o budynek biurowy.

» Projekt Wilanéw przewiduje natomiast jeden z dwdch wariantow: wymiane
istniejgcej zabudowy na nowa lub jej uzupetnienie o nowga, z mozliwoscig
rozbidrki istniejgcych budynkow.
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ONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2014 ROK

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW » SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)
[min PLN] [mIn PLN]

Pozostate 2)

+24,1 +1,0
B =

-39,5

Pozostate 3)
Zysk netto ze Zmiana wartosci Pozostate Przychody Podatek Zysk netto
sprzedazy i wynik na zbyciu przychody finansowe netto, dochodowy
nieruchomosci operacyjne netto 1) JV idziatalno$¢ < .
A ; ) Srodki pieniezne
inwestycyjnych zaniechana
Zadtuzenie

1) gféwnie zmiana rezerw na roszczenia: 24,6 min PLN, zmiana statusu prawnego nieruchomosci 5,9 min PLN, odpisy

na naleznosci -6,5 min PLN R R .
Udziaty niekontrolujace

» SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

nieruchomosci w GK: 99,0 min PLN, inwestycje w JV: 18,6 min PLN, odroczony podatek
dochodowy: 12,5 min PLN
3) rezerwy: 71,8 min PLN, zobowigzania: 140,4 min PLN gféwnie VAT od zbycia nieruchomosci w

1) w tym zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 42,8 min PLN, naktady na nieruchomosci inwestycyjne -52,8 min PLN
GK 86,8 min PLN, odroczony podatek dochodowy: 55,2 min PLN

|
H
1
E
[mIn PLN] '
. ) -
: " Nieruchomosci !
; i Kapitat kontrolujacy
: +10,6 +13,8 o
i — — ] E '
1 -6,0 i
| i
: H
1 "
H -99,8 . E
: H AKTYWA PASYWA
H i
: ¥
E E E 1) nieruchomosci inwestycyjne: 1 924,1 min PLN, deweloperskie (zapasy): 35,8 min PLN, w
| 31.12.2013 Dziatalnos¢ Dziatalno$¢ Finansowanie Dywidenda 31.12.2014 " rzeczowych aktywach trwatych: 19,8 min PLN, do sprzedazy: 12,0 min PLN
E operacyjna inwestycyjna 1) netto ! E 2) w tym naleznosci handlowe oraz pozostate aktywa: 119,1 min PLN, gtéwnie VAT od zbycia
! 1
: H
1 "
| i
Il | lL




WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT W 4Q2014

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN]

i 281 i i i

S 0 : : :

o K 12,6 : ; 14,4 :

N | i ' 6,3 5,6 5,8 !

: 19 05 : : ' ' 1,0 :

g : N : ; N :

E - -0,7 ! E E

: 8,1 : : :
o 333 i

: i : 35,4 :

; 26,7 ; : |

: 13,6 : ; 14,9 :

. ' | 7,6 7,0 7,3 8,7 '

N e 2 ’ I o em == =m =

; [ 0,2 0,6 0,4 | ; i

: 73 i : :

Najem Dziatalno$¢ Koszty Wycena 3) Pozostate One-off 5) Dziatalno$¢ Podatek Wynik ze Wynik ze Wynik Skoryg. Wynik Wynik
deweloperska administracyjne kosth finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto
skoryg. 1) skoryg. 2) operacyjne brutto skoryg. netto skoryg. skoryg.
netto skoryg. 4)

. ™ Nizszy wynik z najmu w gtéwnie w efekcie wyzszych kosztéw utrzymania ®  Wyisze koszty administracyjne i sprzedazy gtéwnie w efekcie kosztéw adaptacji
: nieruchomosci zwigzanych z sezonem zimowym czesciowo skompensowanych powierzchni biurowej na wtasne potrzeby i wzrostu kosztéw utrzymania :
; wyzszymi przychodami z najmu pomimo nasilonej konkurencji na rynku niesprzedanych mieszkan w zapasach. ;
: nieruchomosci. . . , , :
i " Utrzymanie poziomu kosztéw wynagrodzer (4Q: 4,4 min PLN, 3Q: 4,2 min PLN) |
| = Wyiszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej w efekcie wyzszej liczby zawieranych gtéwnie w efekcie konsekwentnej optymalizacji poziomu zatrudnienia (31.12: 122
; umow ostatecznych (4Q: 29 szt., 3Q: 18). Nizsze tempo biezgcej sprzedazy 0s., 30.09: 130 os.); w 3Q pozytywny wptyw okresu wakacyjnego na poziom ;
E mieszkan (4Q: 18 szt., 3Q: 25 szt.). wynagrodzen (rozwigzanie rezerw na urlopy). i

1) korekta o aktualizacje wartosci gruntow w zapasach (4Q: 0 min PLN, 3Q: -1,3min PLN) i wynik na zbyciu (4Q: -0,3min PLN, 3Q: -2,7 min PLN)

2) korekta o koszty prywatyzacji i restrukturyzacji grupy (4Q: 4,1 min PLN, 3Q: 0,9 min PLN)

3) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (4Q: -33,3 min PLN, 3Q: -0,5 min PLN) i wynik na zbyciu (4Q: 0, 3Q: 0,3 min PLN)

4) korekta o zmiane statusu prawnego nieruchomosci (4Q: -5,9 min PLN, 3Q: 0), koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw (4Q: 0, 3Q: 0,2 min PLN) i zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (4Q: -26,0 min PLN, 3Q: 0,8 min PLN)
5) korekty wymienione w pkt. 1-4



[mIn PLN]

PRZEPLYWY PIENIEZNE W 4Q2014

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +17,4

Przeptywy
z dziatalnosci
inwestycyjnej: +6,2

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

|
1 I 1
1 I !
1 I !
1 L !
1 1 1
1 I 1
1 o ! +14,2
1 I !
1 R B +0,6 !
1 +2,4 [ 5,6 "
X +6.7 +7,4 |, — I
. 45,7 +2,8 ’ I 06 ! | !
| — I : | :
1 - - 1
! 4,7 2,3 1 1
1 L !
1 1 1
1 I !
1 I !
| [ 1
1 I !
1 L !
1 1 1
1 I !
1 I 1
' y ! !
T T
30.09.2014 I Skorygowana Prywatyzacja i Rozliczenie Zaliczka na zakup Zbycie Kapitat Zmiana Podatek : I Rzeczowa Odsetki : Przeptywy z
! EBITDA restrukturyzacja optaty akcji od nieruchomosci obrotowy z pozostatych dochodowy | | dziatalnos¢ od lokat | dziatalnosci
: za UW akcjonariuszy gruntowych w dziatalnosci kapitatow 1 : inwestycyjna 2) 1 finansowej
1 niekontrolujacych zapasach deweloperskiej1) obrotowych [ 1
b e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e L 1

1) zmiana stanu zobowiqzarn, naleznosci i zapasoéw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady, zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych

31.12.2014

Wozrost srodkdw pienieznych o 37,8 min PLN (38%).

Pozytywny wptyw

> wynikdw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (5,7 min PLN), w tym z

dziatalnosci zaniechanej (-0,1 min PLN),

> rozliczenia za IV kwartat zaptaconych z goéry opfat z tytutu prawa wieczystego

uzytkowania gruntéw (2,8 min PLN),

> zbycia niezabudowanych nieruchomosci gruntowych klasyfikowanych w zapasach

(6,7 min PLN),

> spadku kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej (7,4 min PLN),

) zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (22,8 min PLN) i rzeczowych aktywéw
trwatych (0,4 min PLN) czesciowo skompensowanych naktadami na nieruchomosci

inwestycyjne (-17,6 min PLN),

) zaciggnietych kredytow netto (14,3 min PLN) czesciowo skompensowanych
wydatkami zwigzanymi z leasingiem floty samochodowej (-0,1 min PLN).

Negatywny wptyw

) zaptaty kosztow restrukturyzacji grupy gtéwnie PCC (-4,1 min PLN), wyptaty odpraw

dla zwalnianych pracownikéw (-0,6 min PLN),

) zaptaty zaliczki na zakup akcji od akcjonariuszy niekontrolujacych (-2,3 min PLN).




NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ | ZAPASY

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE | PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ (MSSF 5)
[mIn PLN]

= 22,6 min PLN naktadéw zwigzanych z realizacja deweloperskich
projektow komercyjnych (Domaniewska, Foksal, Rakowiecka) oraz
2,4 min PLN naktaddw zwigzanych z przygotowaniem
deweloperskich projektow komercyjnych oraz modernizacja
nieruchomosci.

Nieruchomosci inwest. i na sprzedaz: -5,3 min PLN (0,3%)
Nieruchomosci inwestycyjne: -11,3 min PLN (0,6%)
|_ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: +6 min PLN (100%) 1

+25,0

1941,4 [ ] - +5,9 1936,1

; -33,3 2,9 i

= Przeniesienie do aktywow trwatych w zwigzku z wykorzystywaniem
powierzchni na wtasne potrzeby (-2,9 min PLN).

= Przeklasyfikowanie w zwigzku ze zmiang statusu prawnego (5,9 min
PLN) — efekt netto.
j = Przeniesienie do aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do
30.09.2014 Naktady Zmiana wartosci Przeniesienie do Zmiana statusu 31.12.2014 sprzedazy w ZWIaZkU z pOZVSkanlem nabyWCOW nlerUChomOSCI (6’0
rzeczowych prawnego min PLN)
aktywow trwatych

» ZAPASY DEWELOPERSKIE
[mIn PLN]

= 0,4 min PLN naktadéw w zwigzku z dokonczeniem ostatniego
etapu projektu Parzniew Il — budowa 100 mieszkan.

-13,6
v

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych
umodw przeniesienia wtasnosci mieszkan (4Q2014: 29, 3Q2014: 18
lokali).

= Zbycie niezabudowanych nieruchomosci gruntowych.

6,7 L

= Na 31.12.2014 w zapasie pozostawato 129 wybudowanych lokali,
w tym 23 z umowami deweloperskimi sprzedazy.

30.09.2014 Naktady na budowe Zbycie lokali Zbycie niezabud ych 31.12.2014
gruntéw

,_____.____._.____.____._.____.____._.____.____._
'
N
w




KAPITAt WEASNY

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

> KAPITAL WEASNY
[min PLN]

Kapitat ogétem: 59 min PLN (1,9%)

,— Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: 59,6 min PLN (3,2%) +
Udziaty niekontrolujace: -0,6 min PLN (-1,1%)

" Wozrost kapitatu przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujacej w

+58,1 2000,7 efekcie wypracowania zysku netto (57,5 min
4219 +0,3 0,1 PLN) oraz emisji akcji PHN za objete udziaty
1047 +58 B0 02 W se s i akcje w spétkach zaleznych (2,1 min PLN).

33,3 " Spadek udziatéw niekontrolujgcych w efekcie
'\ zbycia na rzecz PHN udziatéw i akcji w !
spétkach  zaleznych  (-2,1 mlin PLN)E
i skompensowanego wypracowanym zyskiem |
netto przypadajacym akcjonariuszom

niekontrolujgcym (1,5 min PLN).

_ | VN

30.09.2014  Skorygowana Korekta EBITDA Amortyzacja Wynik na Zmiana Zmiana statusu  Przychody i Podatek  Wynik nettona 31.12.2014
EBITDA o rezerwy, zbyciu zapaséw  wartosci prawnego koszty dochodowy dziatalnosci
koszty nieruchomosci finansowe zaniechanej
prywatyzacji i inwestycyjnych netto oraz
restrukturyzacji udziat w
zyskach JV |

» EPRA NNNAV

[mIn PLN]

31.12.2014 30.09.2014 :

1970,7 2 006.5 Aktywa netto przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 1947,1 1887,5
99 e e e e |
: Rezerwa dtugoterminowa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przypadajgca na akcjonariuszy 487 702 .
kontrolujacych jednostki dominujacej . T
EPRA NAV 19958 1957,7 |
Rdznica pomiedzy wartoscig ksiegowa a wartoscia godziwg aktywdw netto 10,7 13,0 '
EPRA NNNAV 2006,5 19707 |

30.09.2014 31022004 s e !




WSKAZNIKI DOCHODOWOSCI NAJMU WG EPRA

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA » EPRA NIY **
[mIn PLN] [mIn PLN]

3Q2014 402014 2014A 2014
4Q2014 3Q2014 2014 2014 (3Q)***
Wynik netto segmentu najem* 59,4 33,9 Nieruchomosci inwestycyjne wg sprawozdania z sytuacji finansowej 1924,1 19354
I-<_o_r;it_y““““““““““__“““““__““““““—““““““““2_2_,5 _________ 0_, _2“‘ Grunty i komercyjne projekty deweloperskie w trakcie realizacji -514,9 -542,7
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 33,3 0,2 Nieruchomosci inwestycyjne generujace przychody z najmu 1409,2 1392,7
Zmiana statusu prawnego nieruchomosci -5,9 - Wynik z najmu wg sprawozdania z catkowitych dochodéw 55,5 57,2
Odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt -5,2 - F_O_"f'_(tl______________________________________________________________3:(_)___________2_%_‘
Wynik netto segmentu najem wg EPRA 81,6 34,1 Wyn/{( gene.row'qny przez grunty i komercyjne projekty deweloperskie w 0,1 0,1
.trakeie realizacii || _______ e
Korekty -76,7 -27,6 Wynik generowany przez nieruchomosci o nieuregulowanym stanie 03 09
Koszty one - off (restrukturyzacja i prywatyzacja grupy) 4,1 0,6 __ECCL‘Q’.’_" ym niezaliczane gd_O_E!SEy_MLQW___,_T_ ————————————— e e e —————
______________________________________________________________________________________ Wynik generowany przez nieruchomosci zaklasyfikowane jako 05 03
Odprawy dla zwalnianych pracownikéw - 0,2 __przeznaczone do sprzedazy T
Zmiana stanu rezerw na roszczenia dotyczqce lat ubiegtych -26,0 0,8 ___Mf}:fgfffi’li_e_k_fis_zfé!V_‘lf'_a_"_sz{"_(l_c"f'_o_ll_tz____________________________________ZZ___________ZZ_‘
Odsetki od wolnych srodkéw pienieznych -0,6 -0,4 y\_/!'_‘i_k_fffi'f‘_u_‘f_gfffé________________________________________________5_815__________5_9_14_‘_‘
Biezqcy i odroczony podatek dochodowy od powyzszych korekt -4,3 -0,2 Szacowane koszty transakcyjne (3% wartosci nieruchomosci) 42,3 41,8
Efekt podatkowy wniesienia aportu do spétki zaleznej -58,5 -28,6 EPRANIY 4,0% 4,1%
Skorygowany wynik netto segmentu najem wg EPRA 4,9 6,5
* Wynik z dziatalnosci operacyjnej segmentu najem: 4Q: 0,5 min PLN, 3Q: 6,0 min PLN, po **EPRA Net Initial Yield — liczony jako stosunek przychodéw z otrzymanych czynszéw pomniejszonych
uwzglednieniu wyniku segmentu najem z dziatalnosci finansowej: 4Q: 1,6 min PLN, 3Q: 0,7 min PLN, o0 nieodzyskiwane koszty operacyjne nieruchomosci (wynik) do wartosci rynkowej nieruchomosci
podatku dochodowego: 4Q: 57,2 min PLN, 3Q: 27,0 min PLN oraz udziatu w zyskach jednostek powiekszonej o szacowane koszty transakcyjne;
stowarzyszonych i wspdtzaleznych: 4Q: 0,1 min PLN, 3Q: 0,2 min PLN *** dla danych poréwnywalnych 2014 prezentowany jako uroczniony (4Q wyliczone jako srednia 3
kwartatéw).



STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN]
» AkTIWA Doeswa

Pozostate (158,5m): 2206,7 22834 Pozostate (227,5m):

leasing finansowy (1,1m), zadtuzenie finansowe
rezerwy: na pozytki z (15,3m), rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne 2,4% nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (68,7m), 2,3% korzystanie z nich (41,5m),
naprawy gwarancyjne naprawy gwarancyjne
(23,8m), restrukturyzacje (25,7m), restrukturyzacje
zatrudnienia (0,6m), zatrudnienia (0,2m),
Swiadczenia pracownicze $wiadczenia pracownicze
(0,8m), pozostate (4,1m), (0,9m), pozostate (3,5m),
zaliczki deweloperskie zaliczki deweloperskie (2,7m),
(2,2m), depozyty najemcow depozyty najemcow (10,5m),
(11,2m), zobowigzania zobowigzania
publicznoprawne (23,6m), publicznoprawne (88,9m),

Pozostate (100,4m):
naleznosci
publicznoprawne (33,1m),
pozostate naleznosci
(39,6m), inwestycje w JV
(18,5m), rzeczowe aktywa
trwate inne niz
nieruchomosci (3,2m),
inne (6,0m)

Pozostate (155,3m):
naleznosci
publicznoprawne (102,5m),
pozostate naleznosci
(17,8m), inwestycje w JV
(18,6m), rzeczowe aktywa
trwate inne niz
nieruchomosci (2,7m),
inne (13,7m)

10,0%

Srodki pieniezne (98,6m) Srodki pieniezne (136,4m)

Nieruchomosci 87.7% Nieruchomosci zaliczki na zakup s e zz?\llczk;]na zakup
deweloperskie (49,4m) deweloperskie (35,8m) nieruchomosci (2.,1m),. /6% nieruchomosci (6,6m),
pozostate zobowigzania pozostate zobowigzania

(20,3m) (31,7m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (19,8m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (16,9m)

Odroczony podatek Odroczony podatek

dochodowy (106,5m) dochodowy (55,2m)

] . Nieruchomosci do . . .
Nleruchc_)mosm do sprzedazy (12,0m) Udziaty niekontrolujace Udziaty niekontrolujace
sprzedazy (6,0m) (54,2m) (53,6m) ;
Nieruchomosci !‘"e’“‘;h°"_‘°§°i1 9221 :‘fg:;"sm)“m'“jacy Kapitat kontrolujacy
inwestycyjne (1 935,4m) inwestycyjne (1924,1m) ,5m (1947,1m) 3
30.09.2014 31.12.2014 30.09.2014 31.12.2014 ;

=  Zwiekszenie sumy bilansowej o 76,7 min PLN (3,5%), gtéwnie w efekcie naleznoscii ™  Zwiekszenie kapitatéw kontrolujacych 0 59,6 min PLN (3,2%) i zmniejszenie
zobowigzan z tyt. podatku VAT od sprzedazy nieruchomosci wewnatrz Grupy udziatéw niekontrolujgcych o0 0,6 min PLN (1,1%) w efekcie gtdwnie wypracowania

. . L L zysku netto oraz w niewielkim stopniu zmiany struktury wtasnosciowe;j
= Zmniejszenie wartosci nieruchomosci ogétem o 16 min PLN (0,8%) y P y Y )

"  Zmniejszenie odroczonego podatku dochodowego o 51,3 min PLN (48,1%) gtéwnie
w wyniku podniesienia wartosci podatkowej nieruchomosci (58,5mlin PLN)







WYKRES NOTOWAN PHN S.A.

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

: FHN - Lata 2013-2015 17 Mar 2015 9:15 CET (CIShoog i
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Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawita Il 12
tel. +48 22 850 91 00, fax. +48 22 850 91 01
www.phnsa.pl

NIP 525-250-49-78, KRS 0000383595, REGON 142900541
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STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 GRUDNIA 2014 R.

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI ! » STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI WEDLUG GLA !

[% wartosci rynkowej 2] [% catosci 2]

295.924 m?

) ) Mieszkaniowe oraz pozostate
W Warszawa i okolice

B Wroctaw H Biurowe

1 Tréjmiasto H Handlowe

Pozostate .
W Logistyczne !

» STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI WEDLUG WARTOSCI RYNKOWE) P PUSTOSTANY .2

[% catosci 2]

Logistyczne
i i Handlowe

' Biurowe
B Uregulowarystznprawny P

i ' Mieszkaniowe
oraz pozostate

Zwadamiipotendalemnapoatywnerossagniede | |
b 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

} i B Powierzchnia wynajeta ™ Pustostany w

Wskaznik pustostanéw na koniec 2014 r. wyniost 26,1%. Wskaznik pustostanéw dla nieruchomosci, ktére i
zgodnie z planami Grupy pozostang w jej portfelu (c.a. 70 tys. m?) wynidst 25,3%, jednakze po !
uwzglednieniu trwajgcego procesu komercjalizacji projektu Foksal wskaznik ten wyniést 20,3%. i

1 Dotyczy nieruchomosci generujgcych przychody z najmu 2 Pozycja nie obejmuje 22 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym




STRUKTURA NAJEMCOW GRUPY PHN NA 31 GRUDNIA 2014 R.

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA NAJEMCOW WG RODZAJU WYNAJMOWANEJ POWIERZCHNI ! » STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG BRANZY 1!
[% tacznej liczby najemcow ] [% tacznej liczby najemcow]

1.196 najemcow 1.196 najemcow

B ustugi biznesowe !

M biurowe
M klienci indywidualni

m handlowe : : FIRE *

" mieszkaniowe oraz pozostate w m sektor publiczny
7 logistyczne : ' WICT **
M przemyst i

H media

» STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY ! STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU NAJMU !

[% GLA]

[% umdw zawartych na czas okreslony]

i 3 powyzej 5 lat -m

196.327 m?

! 3-5lat 10%
[ najem na czas nieokreslony ! !
M najem na czas okreslony

i 1-3lata 35%

L i

1Pozycja nie zawiera 22 nieruchomosci o nieuregulowanym statusie prawnym * FIRE — ustugi finansowe, ubezpieczeniowe oraz sektor real estate **|CT — informacja, komunikacja oraz technologia




TRENDY RYNKOWE GEOWNYCH SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

PoLsk1i HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA HANDLOWA
~ * W 2014 r. zasoby biurowe Warszawy urosty o 277 000 m? i osiagnety - = Obecnie catkowita podaz nowoczesnych powierzchni handlowych
poziom prawie 4.4 min m2, w Polsce wynosi 12,4 min m2, przy czym dominujgcym formatem
"« Sektor publiczny wygenerowat 13% catego popytu na biura w 2014 r. . pozostajg centra handlowe, o tacznej powierzchni najmu 8,82 min m?, |
 w Warszawie. Jest to sygnat, ze staje sie on jednym z nowych, istotnych | stanowigc 71% catkowitej podazy.
i graczy na rynku wynajmu nowoczesnej powierzchni biurowej. .1 = Caty 2014 r. zamknat sie ok. 332 tys. m? nowej powierzchni w centrach
" = Aktywno$¢ budowlana deweloperéw utrzymuje sie na rekordowym | handlowych, co oznaczato spadek wobec 2013 r., kiedy do uzytku |
~ poziomie. W realizacji w Warszawie pozostaje ok. 760 tys. m? | | oddano ok. 466 tys. m?.
3 nowoczesnej powierzchni biurowej, a tylko okoto 19% tej powierzchni = Catkowita warto$¢ transakcji inwestycyjnych w sektorze komercyjnych
jest zabezpieczone umowami pre-let. 1 nieruchomosci handlowych wyniosta w 2014 r. 570 min EUR.
| Biura oddane do uzytku, planowane i wspoétczynnik powierzchni niewynajetej 3 Czynsze ,,prime” oraz wskaznik pustostanow w IV kw. 2014 r.
i 433‘1 000 18% i i € m? miesiac Wskaznik pustostanow i
3 16% L 120 5,0% 3
- 300000 14% o 190 -1 * v 40% :
1 12% 1 : 80 ;
200000 10% P 60 e o e o L 3,0% 3
| B | P LR N |
100000 4% 20 L 1,0% |
i 29, P 0 ' ' . ' ' ' ' 0,0%
3 0 0% P éf"’ S AC A i
: A SO U R - - b S ]
| F S S S g - * \#ﬁ N |
! Planowane - Niewynajete (m?) B Planowane - Wynajete (m2) | i w ‘
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TRENDY RYNKOWE GEOWNYCH SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POWIERZCHNIA LOGISTYCZNA » POWIERZCHNIA MIESZKANIOWA

Ponad 2 mln m2 wynajetej powierzchni, pomimo braku spektakularnych
nowych inwestycji, uczynito 2014 r. rekordowym pod wzgledem

popytu.

W ciggu 2014 r. na wysokim poziomie pozostawata aktywnos¢
deweloperéw, ktorzy oddali do uzytku ponad 1,02 min m?, co byto

trzecim najlepszym wynikiem w historii polskiego rynku.

IV kwartat 2014 r. byt kolejnym okresem wyjatkowo wysokiej liczby
rynku mieszkaniowym
deweloperzy sprzedali

mieszkan sprzedanych na pierwotnym
w Warszawie (w IV kwartale 2014 r.
w Warszawie ok. 4,7 tys. mieszkan tj. o 18% wiecej niz w poprzednim).

Dobra sprzedaz mieszkan w IV kwartale 2014 r. zwigzana byta z kilkoma
rownoczesnie wystepujgcymi zjawiskami: |

* Oddana do uzytku nowa powierzchnia zostata bardzo dobrze
| wchtonieta przez rynek dzieki rekordowemu poziomowi popytu. Na
koniec 2014 r. 834 tys. m? powierzchni logistycznej pozostato

korzystniejszym limitem cen w ramach programu MdM
mobilizacjg nabywcéw i bankéw

niewynajete, co przetozyto sie na wskaznik pustostanéw na poziomie utrzymujaca sig aktywnoscia nabyweow ,,gotéwkowych

9,8% i oznaczato spadek o0 1,6 p.p. wobec stanu na koniec 2013 r. zakupami dokonywanymi w celach inwestycyjnych

Wskaznik pustostanéw w latach 2005-2014 (%)

Mieszkania sprzedane, a wprowadzone na rynek 1994 — 2014*

30,000
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25,000
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! ! II""—I ! ! I‘_Iﬂlﬁl ! ! I."—I ! IQI‘_INIC"’I‘*I
0,0% 8828855585585 88E5888

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
‘ ammm———  \\/prowadzone
i Zrédto: JLL/REAS, 4Q 2014

IS Sprzedane

* - Prognoza na 2014 r.

i Zrédto: JLL, magazyny.pl, 4Q 2014r.




DZIALtALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK W 4Q2014

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 4Q2014 3Q2014
Przychody ze sprzedazy 46,3 41,7
Koszty dziatalnosci 316  (228)
Wynikbruttozesprzedaty 17 189

Aktualizacja wartosci zapasow — gruntow i wynik na zbyciu (0,3) (4,0)
‘skorygowany wynik brutto ze sprzedazy - 184 1 14,9
‘Koszty administracyjne i sprzedazy (122  (82)
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacjagrupy) . 41 09
‘Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy  (81)  (7.3)
Wyniknettozespraedaty 25 107
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 63 76
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (33,3) (0,2)
‘Pozostate przychody a9 1,0
‘Pozostatekoszty 97 (26
Wynikz deiafolnosci operacyinel 04 89

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 33,3 0,2
 Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikow 00 02
© Zmiana statusu prawnego nieruchomosci (59 00
. Zmiona rezerwyna roszczeniazlatubieghych (60 08
Skorygowany wynik z dziatalnoéci operacyjnej 56 70

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 33,3 0,2
 Aktudlizacja wartosci zapaséw — gruntdw i wynik na zbyciv  (0,3)  (40)
' Zmiana statusu prawnego nieruchomosci (59 00
Amortyzaca 02 03
EBDA 271 54
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) 4,1 0,9
Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw 00 02
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (260 08
Skorygowana EBITDA 5,8 7,3

- korekty



NAJEM - WYNIK SEGMENTU W 4Q2014

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[min PLN] 4Q2014 3Q2014

Przychody ze sprzedazy 30,1 29,6

- korekty



DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU W 4Q2014

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 4Q2014 3Q2014
Przychody ze sprzedazy 16,2 11,9
Koszty dziafalnosci (a9 6,6)
Wynik brutto ze sprzedazy 2,2 53
 Aktualizacja wartosci zapasow — gruntéw i wynik na zbyciu 03 (4,0)
‘skorygowany wynik brutto ze sprzedazy L9 13
Koszty administracyjne i sprzedazy (08 0.9)
Wynik netto ze sprzedazy 1,4 4,4
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 1,1 0,4
‘Pozostate przychody - o1
Pozostatekoszty .
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 1,4 4,5
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 1,1 0,5
_ Aktualizacja wartosci zapasow - gruntw fwynikna zbyciu ©3) 49
EBITDA 1,1 0,6
Skorygowana EBITDA 1,1 0,6

- korekty




POZOSTALA DZIALALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK W 4Q2014

Porski HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

[min PLN]
: [mIn PLN] 4Q2014 3Q2014 :
Przychody ze sprzedazy 0,0 0,2
Kosztydziafalnoéci 01y (02
‘Wynik brutto ze spreedazy 0y 00 |
i Wynik netto ze sprzedazy 01y 00
‘Wynik z dziafalnoéci operacyjnej 0y 00
EBITA 01y 00
‘Skorygowana EBITDA 01y 00 §
[mIn PLN]
: [mIn PLN] 4Q2014 3Q2014 :
i Koszty administracyjne i sprzedazy (1,4) (1,6) :
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) - 0,3
Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy (1,4) (1,3)
; Wynik netto ze sprzedazy (1&g (1,6) i
: Skorygowany wynik netto ze sprzedazy (14 (1,3)
Wynik z dziafalnosci operacyjnej (@14 (1,6) §
§ Skorygowany wynik z dziafalnosci operacyjnej (14 (1,3) i
i Amortyzaca o1 - -
EBTOA . ay (1,6) §
Koszty typu one - off (prywatyzacja, restrukturyzacja grupy) - 0,3

Skorygowana EBITDA (1,3) (1,3) - korekty




PoLsk1i HOLDING
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