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Prezentacja

Warszawa, 17 listopada 2015 .
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W 11l KWARTALE 2015

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

= ZYSK NETTO GRUPY [min PLN]: 67’9 9M 2014: 48,8 A 39% : ' = EBITDA [min PLN]: 33,3 9M 2014:15,4 A 116%
= AKTYWA GRUPY [mIn PLN]: 2 .49 7’ 7 30.09.2014: 2.206,7 A 13% : = SKORYGOWANA EBITDA [min PLN]: 22, 5 9M 2014:19,7 A 14%
= AKTYWA NETTO GRUPY [mIn PLN]: 2.000, 1 30.09.2014:1.941,7 A 3% , ' = KOSZTY ADMINISTRACYJNE [min PLN]: 25’3 9M 2014: 26,3 V -4%

= PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczba]: 144 30.09.2014: 140 A 3% : : = DYWIDENDA NA JEDNA AKCIJE [PLN]: 1’ 30 ZA 2013 ROK: 2,60 V -50%

= POWIERZCHNIA NAJMU [m?): 346.733  0092014:300406 A 15% | - nowonasvrApowierzcHna[m2: 18.288 9M 2014: 0 A N/D

= NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczbal: 19 30.09.2014: 23 Vv -17% | | = POZIOMLTV [%]: 14,0 30.09.2014:0 A N/D




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 11l KWARTALE | PO DNIU BILANSOWYM

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 11l KWARTALE 2015 » KLUCZOWE AKTUALNE DZIAtANIA

NABYCIE ANDERSIA BUSINESS CENTRE - BUDYNKU BIUROWEGO KLASY A

W lipcu 2015 r. PHN nabyt budynek biurowy z czesciag ustugowo-handlowa
Andersia Business Centre o powierzchni najmu brutto blisko 14 tys. m2. W marcu
2015 r. budynek ABC otrzymat ztoty certyfikat LEED. Andersia Business Centre jest
pierwszym biurowcem zakupionym przez PHN w ramach ogtoszonego przez
spotke planu akwizycji.

ROZWIAZANIE UMOWY Z GRUPA HOCHTIEF W SPRAWIE CITY TOWER

W sierpniu 2015 r. PHN oraz Grupa Hochtief rozwigzaty umowy o wspotpracy
dotyczace realizacji wysokosciowe] inwestycji biurowej City Tower na dziatce przy
ul. Swietokrzyskiej 36 w warszawskim Centralnym Obszarze Biznesu. W chwili
obecnej PHN zamierza kontynuowac projekt samodzielnie.

DZIALANIA W ZAKRESIE AKWIZYCJI

W sierpniu 2015 r. PHN zawart dwa listy intencyjne: w sprawie zakupu
nowoczesnego budynku biurowego klasy A, o powierzchni ponad 25 tys. m? oraz
w sprawie akwizycji centrum handlowo-ustugowego o powierzchni najmu ok. 5
tys. m2,

DOMANIEWSKA OFFICE HUB NAGRODOZNA CERTYFIKATEM BREEAM EXCELLENT

We wrzesniu 2015 r. kompleks biurowy Domaniewska Office Hub zostat
wyrdézniony prestizowym certyfikatem BREEAM na poziomie Excellent. BREEAM
jest wiodacg na metody projektowania i kryterium oceny
zrownowazonego budownictwa. W klasyfikacji ogdlnej wszystkich rodzajow
budynkéw w Polsce budynek DOH zajat miejsce trzecie.

Swiecie

ROZWIAZANIE REZERWY Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

W Il kwartale 2015 r. w zwigzku z kontynuacjg procesu zmiany struktury Grupy
Kapitatowej, Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. oraz Dalmor S.A. wniosty
aportem nieruchomosci do spoftki
wybrane nieruchomosci do spétki celowej w konsekwencji czego nastgpit wzrost
ich wartosci podatkowej, a tym samym zostaty spetnione warunki do rozwigzania
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie 9M 2015: 27,7
min PLN.

komandytowo-akcyjnej. Spotka ta zbyita

PHN WYROZNIONY W KONKURSIE THE BEST ANNUAL REPORT 2014

Polski Holding Nieruchomosci S.A. zostat wyrézniony w X edycji konkursu The
Best Annual
i Podatkéw,
marketingowy.

Instytut Rachunkowosci
przejrzysty raport

Report 2014, organizowanym przez
za najlepszy debiut oraz syntetyczny i

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI MECENASEM FESTIWALU BUDYNKOW

Fundacja Centrum Architektury proponuje mieszkaicom Warszawy udziat w
cyklicznym wydarzeniu pod nazwa ,Festiwal Budynkéow”, w ramach ktdrego
publicznos¢ bedzie miata okazje uczestniczyé w serii wydarzen skupionych wokét
architektury i epoki jednego wybranego gmachu. Mecenasem wydarzenia jest
Polski Holding Nieruchomosci S.A.

PROJEKT ,,PRESTIZOWE LOKALIZACJE” W RAMACH DEZINWESTYCJI

Kontynuacja programu sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych w prestizowych
lokalizacjach w Warszawie. Projekt obejmuje sprzedaz 18 nieruchomosci o tacznej
wartosci ok. 100 min PLN.
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN — CAPITAL RECYCLING *

PoLski HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

POZOSTAJACE W PORTFELU DO DEZINWESTYCJI

LACZNA WARTOSC: 854,3 min PLN
*  LICZBA NIERUCHOMOSCI: 18

* NOIIQ2015:22,7 min PLN (YIELD: 4,3%)
°  GLA: 113.174 m?

tACZNA WARTOSC: 624,0 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 81

© NOIINQ 2015: 11,2 min PLN (YIELD: 2,2%)
©  GLA: 73.599 m?; GRUNT: 5.112.464 m?

DO DEZINWESTYCJI

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (95,0%) « taczna wartosé: 624,0 min PLN GENERUJACE PRZYCHODY Z NAIJMU (65,0%).
¢ Liczba nieruchomosci: 81

° NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (5,0%) NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAIMU (35,0%).

POZOSTAJACE W PORTFELU

* taczna warto$¢: 854,3 min PLN
¢ Liczba nieruchomosci: 18

AKWIZYCJIE -0 2015: DEZINWESTYCJE |- g 2015:

2 nieruchomosci o tgcznej wartoscil96,6 min PLN 20 nieruchomosci o tgcznej wartosci 69,5 min PLN

‘- PROJEKTY DEWELOPERSKIE
©  LACZNA WARTOSC: 830,1 min PLN

©  LICZBA NIERUCHOMOSCI: 45 (19 projektéw)
© NOIIIQ 2015: 9,3 min PLN (YIELD: 1,3%)
© GLA:159.960 m? ; GRUNT: 2.025.343 m?

* taczna wartos¢; 830,1 min PLN

* Liczba nieruchamosci: 45 (19 projektow) BIUROWE (22,3%)
,970

- MIESZKANIOWE (29,2%)

HANDLOWE (8,2%).

® LOGISTYCZNE (13,7%)

MIX (26,6%)
o

PROJEKTY DEWELOPERSKIE



DEZINWESTYCJE | AKWIZYCIJE

» DEZINWESTYCIJE

= KONTYNUACIA PROGRAMU DEZINWESTYCIJI

°* W okresie od stycznia do wrzesnia 2015 r. zostaty podpisane umowy
przyrzeczone na zbycie 6 nieruchomosci: ul. Stagiewna w Gdansku, ul.
towicka 44 w Warszawie, ul. Zurawia 13 w Otwocku, Dziebeddéw, Gucin, task
oraz czes$¢ nieruchomosci w Katowicach (tgczna wartos¢: 12,5 min PLN).

Ponadto do dnia dzisiejszego Grupa podpisata umowy przyrzeczone na zbycie
‘ kolejnych 2 nieruchomosci: Bukowiec i Wyczechy oraz czesci 2 kolejnych
3 nieruchomosci: Czerwonak i Swiebodzin (fgczna warto$é: 2,0 min PLN).

e Zawartych jest rdwniez 8 umoéw przedwstepnych i warunkowych sprzedazy
dotyczgcych nieruchomosci: Aldony 19, Francuska 2, Gruzinska 3, Wiejska 20,
Konstanciriska 13, Pradzynskiego 21, Hotel Swiebodzin, Hotel Pruszkéw oraz
czesc¢ nieruchomosci Czerwonak (tgczna wartosc: 55,0 min PLN).

=  PROJEKT ,,PRESTIZOWE LOKALIZACJE” W RAMACH DEZINWESTYCII

e W | poétroczu 2015 r. zainicjowano program sprzedazy nieruchomosci
3 zlokalizowanych w prestizowych lokalizacjach w Warszawie. Projekt obejmuje
sprzedaz 18 nieruchomosci o tacznej wartosci ok. 100 min PLN. Podpisano
przedwstepne umowy sprzedazy dla trzech nieruchomosci z portfela Grupy,
: potozonych w najbardziej prestizowych lokalizacjach w Warszawie: Aldony 19,

‘ Gruzinska 3, Francuska 2.

* W chwili obecnej prowadzone s3 zaawansowane rozmowy w zakresie
sprzedazy kolejnych
negocjacje w sprawie sprzedazy kolejnych 5 nieruchomosci).

reprezentacyjnych nieruchomosci (finalizowane s

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» AKWIZYCIE

ANDERSIA BUSINESS CENTER - BUDYNEK BIUROWY KLASY A

W lipcu 2015 r. PHN nabyt budynek biurowy z czescig ustugowo-handlowa
Andersia Business Centre o powierzchni najmu brutto blisko 14 tys. m2.

KASKADA CITY - LOKAL UZYTKOWY

PHN nabyt od Banku Ochrony Srodowiska S.A. lokal uzytkowy w warszawskim
biurowcu Kaskada City,
nieruchomosci. Nowo nabyta powierzchnia zostata w wiekszosci wynajeta
spotce gietdowej Polimex-Mostostal S.A. (przekazanie powierzchni nastgpito w
sierpniu 2015 r.)

stajgc sie tym samym jedynym wiascicielem

= AKWIZYCJE PLANOWANE:

W dniu 17 listopada 2015 r. zawarta zostata przedwstepna umowa nabycia
nieruchomosci Alchemia Il - nowoczesnego budynku biurowego klasy A o
powierzchni ponad 25,5 tys. m? potozonego w centralnej lokalizacji w
Gdansku. Umowa przyrzeczona ma zosta¢ podpisana nie pdzniej niz do dnia 30
wrzes$nia 2016 r. po spetnieniu okreslonych warunkéw umownych. W dniu 14
2015 r.
przedmiotowej nieruchomosci

sierpnia podpisany zostat list intencyjny w sprawie zakupu

W dniu 18 sierpnia 2015 r. PHN podpisat list intencyjny w sprawie akwizycji
centrum handlowo-ustugowego o powierzchni najmu okoto 5 tys. m2. Strony
nie zawarty transakcji, w zwigzku z czym list intencyjny wygast w pazdzierniku
2015r.



PROJEKTY DEWELOPERSKIE - KLUCZOWE INFORMACIE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PROJEKT FUNKCIA POWIERZCHNIA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [mIn PLN]

» PROJEKTY ZAKONCZONE | W REALIZACII

1. = FOKSAL CITY Budynek biurowy klasy A GLA: 3.340 3Q 2012 2Q 2014 30

2. = DOMANIEWSKA OFFICE HUB Budynek biurowy klasy A GLA: 26.200 1Q2014 3Q 2015 177

3. = RETKINIA RETAIL HUB (BIEDRONKA) Supermarket spozywczy GLA:1.181 4Q2014 2Q2015 3,7

4. =  WROCLAW INDUSTRIAL PARK Kompleks magazynowy GLA: 40.000 1Q 2014 (Il etap) 2Q 2016 (Il etap) koszty ponosi partner

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

5. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER Kompleks magazynowy w 4 etapach GLA: 95.000 (IV etapy) 4Q 2015 (I etap) 4Q 2016 (I etap) 165
6. = YACHT PARK Biura/Mieszkania/Handel GLA: 71.000 / PUM: 122.000 2Q 2016 (I etap) 3Q 2017 (I etap) 1.250
7. * PRYMASA TYSIACLECIA 83 Kompleks mieszkaniowo-biurowy PUM: 25.100 / GLA: 10.700 3Q 2016 2020 187
8. = INTRACO CITY Budynek biurowy klasy A w 2 etapach GLA: 10.000 (1) / 28.000 (l1) 4Q 2016 (I etap) 3Q 2018 (I etap) 325
9. = CITY TOWER Budynek biurowy klasy A GLA: 40.000 2017 2021 400
10. =  WILANOWSKA OFFICE HUB Kompleks biurowo-ustugowy GLA: 15.000/9.000 2017 2020 200
11. = LEWANDOW RETAIL HUB Kompleks handlowo-mieszkaniowy GLA: 60.000 2Q 2017 3Q 2019 165

» PROJEKTY PLANOWANE

12. = RETKINIA RETAIL HUB Kompleks handlowo-mieszkaniowy GLA: 45.000/ PUM: 280.000 2017 (I etap) 2020 (I etap) 1.350
13. = BARTYCKA RETAIL HUB Kompleks mieszkaniowo-handlowy PUM: 40.000 / GLA: 19.000 2018 2021 290
14. =  OSIEDLE WILANOW Osiedle mieszkaniowe PUM: 52.000 2018 2024 250
15. = JANA PAWLA 1134 Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.100 2017 2019 20

16. = INSTALATOROW 7C Osiedle mieszkaniowe PUM: 4.000 2017 2020 18




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - HARMONOGRAM

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

* Pierwsza faza projektu

» PROJEKTY ZAKONCZONE | W REALIZACJI

1. = FOKSALCITY

2. = DOMANIEWSKA OFFICE HUB

3. = RETKINIA RETAIL HUB (BIEDRONKA)
4. =  WROCLAW INDUSTRIAL PARK

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

5. = PARZNIEW LOGISTICS CENTER *
6. *  YACHT PARK *

7. = PRYMASA TYSIACLECIA 83

8. = INTRACO CITY *

9. = CITY TOWER

10. *  WILANOWSKA OFFICE HUB

11. = LEWANDOW RETAIL HUB

» PROJEKTY PLANOWANE

12. = RETKINIA RETAILHUB *
13. = BARTYCKA RETAIL HUB
14. =  OSIEDLE WILANOW

15. = JANAPAWLAII 34

16. = INSTALATOROW 7C




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - ZAKONCZONE

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

FOKSAL CITY

PROJEKT ZAKONCZONY

DOMANIEWSKA OFFICE HUB

PROJEKT ZAKONCZONY

Domaniewska z
Uniechowskiego :i.
5 Domaniewska
GALERIA Office Hub
MOKOTOW
e
.\\.“(\0"'l
D — e
_CENTRUM §
GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: ' | GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: =
* Doskonata lokalizacja = W 2014 r. uzyskano pozwolenie na | - " Atrakeyjna lokalizacja | = W maju 2015 r. zakohczono prace |
* Budynek biurowy klasy A uzytkowanie budynku Foksal City. ! - = Budynek biurowy klasy A budowlane shell and core w budynku !
B W Il kwartale 2015 r. budynek zostat | | A'i B. W 3Q przekazano kluczowemu
PODSTAWOWE PARAMETRY: w petni skomercjalizowany oraz w PODSTAWOWE PARAMETRY: najemcy - Poczcie Polskiej S.A.
= GLA: 3.340 m?2 catosci wynajety przez Ministerstwo = GLA: 26.200 m?2 14.130 m? powierzchni w budynku A.
= Rozpoczecie: 3Q 2012 Spraw Zagranicznych. Przekazanie = Rozpoczecie: 1Q 2014 Kontynuowane sg prace aranzacyjne
= Zakoriczenie: 2Q 2014 budyl:lk.u najemcy nastgpito we | = Zakonczenie: 3Q 2015 w budynku .B. c%la spo’fel-< z Grupy |
= Capex: 30 min PLN wrzesniu 2015 r. = Capex: 177 min PLN Poczty Polskiej i komercjalizowana |

jest pozostata cze$¢ budynku B.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE — ZAKONCZONE | W REALIZACII

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

RETKINIA RETAIL HUB e SEGRO INDUSTRIAL PARK

PROJEKT ZAKONCZONY PROJEKT W REALIZACII

|

[

ul. BIERUTOWSKA, WROCLtAW

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC:

= Atrakcyjna lokalizacja = W pierwszym pofroczu 2015 . | - = Atrakeyjna lokalizacja = Na powierzchni 10,6 ha powstaja |
* Supermarket spozywczy zakoriczcono  prace  budowlane ' - = Kompleks magazynowy obiekty o planowanej powierzchni

pierwszego etapu inwestycji tj. | uzytkowej ok. 40.000 m2. Do tej pory |
PODSTAWOWE PARAMETRY: marketu spozywczego, ktory zostat PODSTAWOWE PARAMETRY: zakonczony zostat | etap ok. 19.500
= GLA: 1.181 m?2 przekazany najemcy. = GLA: 40.000 m?2 m?, w ramach ktérego zawartei
= Rozpoczecie: 4Q 2014 : | = Rozpoczecie:302012/1Q2014 | Zostaly umowy najmu na ok
= Zakorczenie: 2Q 2015 ! | Zakorczenie: 4Q 2013 / 2Q 2016 i 16.100 m’. Przygotowywana jest |
= Capex:3,7 min PLN = Capex: koszty ponosi partner infrastruktura pod kolejne etapyi

projektu inwestycyjnego.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

PARZNIEW LOGISTICS CENTER

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

. GLOWNE ATUTY:

= Polozenie przy autostradzie A2 .
= Kompleks magazynowy ¥

. PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 95.000 m?(IV etapy)

" Rozpoczecie: 4Q 2015 (I etap)
= Zakonczenie: 4Q 2016 (I etap)
= Capex: 165 min PLN

STATUS PRAC:

W styczniu 2015 r. zawarto umowe
JV w sprawie budowy kompleksu
magazynowego ze spotkg Parzniew
Partners B.V. - nalezacg do Menard |
Doswell & Co. oraz Hillwood Europe.
W pazdzierniku 2015 r. otrzymano
pozwolenie na budowe budynkéw
dla etapu | i Il obejmujacych tacznie

okoto 56.000 m? GLA.

YACHT PARK

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG

NIERUCHOMOSCI S.A.

. GLOWNE ATUTY:

Doskonata lokalizacja
Biura/Mieszkania/Handel

. PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 71.000 m?/ PUM: 122.000 m?
Rozpoczecie: 2Q 2016 (I etap)
Zakonczenie: 3Q 2017 (I etap)
taczny Capex: 1.250 min PLN

STATUS PRAC:

W Il kwartale 2015 r. zakonczono
prace nad przygotowaniem projektu
budowlanego. W najblizszym czasie
zostanie ztozony whniosek |
o wydanie pozwolenia na budowe.
W  pazdzierniku 2015 r.

Apartamenty Molo Rybackie (spotka

spotka

celowa) nabyfa grunty inwestycyjne
do realizacji projektu Yacht Park.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

PRYMASA TYSIACLECIA 83 INTRACO CITY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

o :
- A \No\l’\p
2 o
3 7
EXl
8 TR
%: H Marcina Kasprzaka
f“r‘_,- i
2\
@ B
Wolsk? ’ . bvom '
s poTNAT . .

al. Prymasa
Tysiaclecia

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
- = Atrakcyjna lokalizacja = W lipcu 2015 r. podpisana zostata | ' = Doskonata lokalizacja = W pazdzierniku 2015 r. zakorczone '
= Kompleks mieszkaniowo-biurowy umowa z pracownia ,ATELIER 7” na | = Budynek biurowy klasy A w 2 etapach zostaty prace projektowe | etapu tj.
prace projektowe. Wykonana zostata 5 Koncepgji Architektoniczne;j.
PODSTAWOWE PARAMETRY: koncepcja projektu mieszkaniowego, PODSTAWOWE PARAMETRY: Obecnie trwaja analizy inwestycyjno-
= PUM: 25.100 m?/ GLA: 10.000 m? ktéra zaktada budowe 435 mieszkan = GLA: 10.000 m?2 (I) / 28.000 m2 (I) finansowe. Przygotowano réwniez
= Rozpoczecie: 3Q 2016 o powierzchni uzytkowej 22.500 m?. = Rozpoczecie: 4Q 2016 (I etap) wytyczne do wprowadzenia Il etapu
= 7akonhczenie: 2020 Opracou.lano rowniez .wstepna = Zakoficzenie: 3Q 2018 (I etap) tj. Koncepcji Wielobranzowej.
. = Capex: 187 min PLN . koncepcje  budynku biurowego | .oy 325 min LN I §

! ¥ o powierzchni GLA 14.000 m?, : : ¥




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

CITY TOWER

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

WILANOWSKA OFFICE HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Domaniewska

cmr TOWER
RONDO ONZ
f
METRO

BYSOOM

Uniechowskiego

PALAC
3, KULTURY | NAUKI

yopysyedzsiH Auizpoy

METRO
oLl GALERIA
MOKOTOW

WARSZAWA
CENTRALNA

Il A
o 00 1

—

ogansmowiAzy

| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
= Atrakcyjna lokalizacja = Projekt zaktada budowe obiektéw o | - = Atrakcyjna lokalizacja = Na nieruchomoici o powierzchni |
= Budynek biurowy klasy A funkcji biurowej i handlowej, w tym = Kompleks biurowo-ustugowy I okoto 1,29 ha przy al. Wilanowskiej
budynku wysokosciowego. Obecnie : 372 planowana jest budowa dwéch

PODSTAWOWE PARAMETRY: ‘ trwajg prace nad zaprojektowaniem PODSTAWOWE PARAMETRY: ¥ obiektéw komercyjnych o tacznej
= GLA: 40.000 m? | optymalnej bryly wiezowca. Ziozono - . Gy a: 15000 m?/9.000 m? | powierzchni GLA okoto 28.000 m?.
" Rozpoczecie: 2017 wniosek o pozwolenie na budowe = Rozpoczecie: 2017 W chwili obecnej rozpoczynajg sie
= Zakonczenie: 2021 oraz uzyskano ostateczng decyzje = Zakonczenie: 2020 prace projektowe w celu uzyskania
= Capex: 400 min PLN pozwolenia na rozbiorke budynku = Capex: ok. 200 min PLN pozwolenia na budowe dla !
¥ istniejacego. ¥

potencjalnego projektu.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU | PLANOWANE

PoLski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

RETKINIA RETAIL HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT PLANOWANY

@ LEWANDOW REATIL HUB

RETKINIA I
P RETAIL

LEWANDOW re—
e RETAIL
HUB

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

LEWANDOW RETKINIA, tODZ
. GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: . GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:
* Atrakcyjna lokalizacja " Na czeici dziatek Grupa planuje | - = Atrakeyjna lokalizacja = W pierwszym péfroczu 2015 r. |

= Kompleks handlowo-mieszkaniowy realizacje obiektéw mieszkaniowych | = Kompleks handlowo-mieszkaniowy zakonczono prace budowlane

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 60.000 m?
Rozpoczecie: 2Q 2017
Zakonczenie: 3Q 2019
Capex: 165 min PLN

i handlowo-ustugowych, o tgcznej
powierzchni ok. 60.000 m?, w tym 3 |
fazowy projekt mieszkaniowy (452

mieszkania).  Trwaja

odnosnie sprzedazy lub dzierzawy
pozostatych czesci dla sieciowych

operatoréw z branzy handlowej.

negocjacje

PODSTAWOWE PARAMETRY:

GLA: 45.000 m? / PUM: 280.000 m?
Rozpoczecie: 2017 (I etap)
Zakonczenie: 2020 (I etap)

taczny Capex: 1.350 min PLN

pierwszego marketu spozywczego.
Trwaja ~ prace  nad  studium |
optymalnego zagospodarowania dla
catosci terenu oraz prace pre-i
deweloperskie  (m.in. dotyczacei
skablowania napowietrznej Iiniii

wysokiego napiecia).




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

BARTYCKA REATIL HUB OSIEDLE WILANOW

PROJEKT PLANOWANY PROJEKT PLANOWANY

Sarmacka

ul. BARTYCKA 26

. GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: .| GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |
* Doskonata lokalizacja = Planowana jest budowa kompleksu | " Atrakcyjna lokalizacja = Wykonano Studium Optymalnego |
.~ ® Kompleks mieszkaniowo-handlowy mieszkaniowego z zapleczem . " Osiedle mieszkaniowe Zagospodarowania  Nieruchomosci
ustugowym, co wynika z terenu  zaktadajgcego  wymiane
. PODSTAWOWE PARAMETRY: ' wykonanego Studium Optymalnego | = PODSTAWOWE PARAMETRY: | istniejacej zabudowy na nowa. |
= PUM: 40.000 m?/ GLA: 19.000 m? Zagospodarowania Nieruchomosci. «  PUM: 52.000 m2 Analizy wskazuja na mozliwos¢
| ¥ Rozpoczeto prace zwigzane ze | - ¥ zbudowania ok. 859 nowoczesnych |

. " Rozpoczecie: 2018 ¥ Rozpoczecie: 2018 ¥

" = Zzakorczenie: 2021 i zmiang MPZP. Prowadzone sq | = 7akoficzenie: 2024 f mieszkan o t3cznej powmrzchnl:

; § . N L H _ 2 .
= taczny Capex: 290 min PLN I rozmowy z potencjalnymi najemcami | = taczny Capex: 250 min PLN I 46.400 m? oraz pasazu handlowego |

odnosnie komercjalizacji projektu. o powierzchni 5.700 m2,




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

INSTALATOROW 7C

PROJEKT PLANOWANY

JANA PAWtA 1l 34

PROJEKT PLANOWANY

. o T
o . 1‘;‘ m

METRO
SWIETOKRZYSKA

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

ul. INSTALATOROW 7C

GtOWNE ATUTY:

GtOWNE ATUTY:

STATUS PRAC:

= Atrakcyjna lokalizacja

= Atrakcyjna lokalizacja ® Przeprowadzono konkurs na

* Osiedle mieszkaniowe wstepna koncepcje * Osiedle mieszkaniowe

architektoniczno - urbanistyczna

PODSTAWOWE PARAMETRY:

® PUM: 4.100 m?

" Rozpoczecie: 2017
= Zakonczenie: 2019
= Capex: 20 min PLN

zabudowy i zagospodarowania
budynkiem mieszkalnym z funkcja
ustugowa. Zwycieski projekt zaktada
wybudowanie 97 mieszkan o tgcznej
powierzchni ok. 4.000 m2.

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= PUM: 4.000 m?
= Rozpoczecie: 2017
= Zakonczenie: 2020

= taczny Capex: 18 min PLN

STATUS PRAC:

Uzyskano wstepne warunki
przytaczenia mediéw. Podpisano !
rébwniez umowe z pracownig |

architektoniczng 22 Architekci na

wykonanie dokumentacji
projektowej.  Wstepne  analizy
wskazujg na mozliwos¢

wybudowania ok. 80 mieszkan o

powierzchni uzytkowej ok. 4.000 m?.
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WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN]

26,2

15,3

5,7 i
j Mok = 2 mm i

17,7

i j 93 9,4 9,9 .12'5 ;

21,2

n k | | 18,4 i
S 143 ; i 15,6 16,5 |
| : : 6,7 63 6,7 :
g | 05 oa | | I = . |
! - . — ! !
; - -04 -2,6 1,8 ; :
i w9 O e i s

Wynik ze Wynik ze Wynik Skorysg. Wynik Wynik

Najem Dziatalno$¢ Pozostata Koszty Wycena 3) Pozostate koszty ~ One-off 5) Dziatalnosé Podatek sprzedazy sprzedazy operacyjny EBITDA brutto netto

deweloperska  dziatalno$¢  administracyjne operacyjne finansowa dochodowy brutto sko netto sko sko
skoryg. 1) skoryg. 2) netto skoryg. 4) [\Y% Y8 e Y8
" Wyizszy wynik z najmu gtéwnie w efekcie akwizycji nieruchomosci Andersia " Mniejszy wptyw zdarzen typu one-off, gtéwnie zmiany statusu prawnego
Business Centre. nieruchomosci (3Q: 5,1 min PLN, 2Q: 20,0 min PLN).

umow ostatecznych (3Q: 25 szt.,2Q: 13 szt.). Nizsze tempo biezgcej sprzedazy nieruchomosci do spotek celowych z wykorzystaniem SKA.
mieszkan (3Q: 20 szt., 2Q: 29 szt.) w efekcie wyczerpujacej sie oferty sprzedazy

. . . . .
na osiedlu Parzniew. Wyzszy poziom skorygowanej EBITDA i zysku netto.

Wyzszy wynik z dziatalnosci deweloperskiej w efekcie wyzszej liczby zawieranych  ®  Rozwigzanie rezerwy na podatek dochodowy 27,7 min PLN w efekcie alokacji

1) korekta o rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania z lat ubiegtych (3Q: 0,4 min PLN, 2Q: -0,3 min PLN)

2) korekta o koszty restrukturyzacji grupy (3Q: 0,1min PLN, 2Q: 0,4 min PLN)

3) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (3Q: 1,3 min PLN, 2Q: -6,6 min PLN) i wynik na zbyciu (3Q: 0,1 mIn PLN, 2Q: 0,1 min PLN)

4) korekta o zmiane statusu prawnego nieruchomosci (3Q: -5,1 min PLN; 2Q: -20,0 min PLN) i zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (3Q: -1,1 min PLN ,2Q: -1,3 min PLN)

5, i zdarzenia tiiu one-oi’I o ktore skoriiowano iozicle 1| 2| 4



PRZEPLYWY PIENIEZNE

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[min PLN] e el e
1 11 1 :
: Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: +29,9 : : Przeptywy z dziatalnosci : :Przepiywy z dziatalnosci |
| I inwestycyjnej: -79,1 1, finansowej: +5,8 :
1 1 1
1 +10.7 +6,8 : I 1 :
1 [ ] — 11 1
' 499 +4,8 +2,6 ¢ a1 08 ! : | +66,5 :
1 ’ — ’ 11 1
1 I :
1 11 I
1 1 1 :
1 11 I
-49,1 |
1 1 ’ 1
| ¥ T e |
1 1 1 - -
1 1 -30,9 1 60,7 | 0,2
1 1 1 !
1 1 N !
1 1 1 !
1 1 N !
1 11 1 !
1 N N !
1 11 1 :
: d : -
30.06.2015  ISkorygowana Restrukturyzacja  Rozliczenie Zwrot VAT Kapitat Zmiana Podatek ||  Nabycie Naktady i Finansowa ! Zadtuzenie Dywidenda : Réznice 30.09.2015
! EBITDA optaty obrotowy z pozostatych dochodowy ! ! spotki sprzedaz dziatalnos¢ : ! 1 kursowe
: za UW dziatalnosci kapitatow : : nieruchomosci  inwestycyjna 3)I : 1
1 deweloperskiejl) obrotowych Iy inwestycyjnych2) 1 1
L o o o o o o o o e e I N T !
1) zmiana stanu zobowiqzan, naleznosci i zapaséw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto naktady i zbycie nieruchomosci inwestycyjnych, zbycie rzeczowych aktywow trwatych
3) odsetki od lokat i dywidenda od spotki wspotzaleznej (JV)
1" Zmniejszenie srodkdw pienieznych o 43,6 min PLN (29%). ) zaciagnietych kredytéw netto (66,7 min PLN) czeéciowo skompensowanych'!
i leasingiem floty samochodowej (-0,2 min PLN). E
¢ "™ Pozytywny wptyw :
E > wynikdéw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (9,9 min PLN), " Negatywny wptyw
b zwrotu 4,9 min PLN PCC zwigzanego z restrukturyzacja GK, pomniejszonego ) zmiany pozostatych kapitatow obrotowych wynikajgcy gtownie z rozliczenia w czasiei
: o zaptate biezace koszty (-0,1 min PLN) przychoddéw (wakacje czynszowe), i
: » rozliczenia zaptaconych z géry optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania > nabycia spotki zaleznej pomniejszonego o srodki pieniezne tej spotki (-49,1 min PLN), |
i gruntéw - UW (2,6 min PLN), ) naktadéw na nieruchomosci inwestycyjne (-31,9 min  PLN) czeiciowo!
| b zwrotu z urzedu skarbowego podatku VAT zwigzanego z naktadami na skompensowanych wptywami ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (0,9 min PLN):
: nieruchomosci inwestycyjne, i rzeczowych aktywéw trwatych (0,1 min PLN), |
> spadku kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej (6,8mln PLN), > wyptaty dywidendy (-60,7 min PLN). '

> dywidendy od spétki JV (0,5 min PLN) i odsetek (0,4 min PLN),




NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ | ZAPASY

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE | PRZEZNACZONE NA SPRZEDA?Z (MSSF 5)
[min PLN]

Nieruchomosci inwest. i na sprzedaz: +145,9 min PLN (7%)
Nieruchomosci inwestycyjne: +117,6 min PLN (6%)
|_ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: +28,3 min PLN (160%) l

= Nabycie nieruchomosci Andersia Business Centre w Poznaniu.

= 7,7 min PLN nakfadéw zwigzanych z realizacjg deweloperskich
projektéw komercyjnych (Domaniewska, Krywulta), 1,1 min PLN
naktadéw zwigzanych z przygotowaniem deweloperskich
projektéw komercyjnych oraz 12,7 min PLN modernizacji
i aranzacji nieruchomosci.

+5,1
se28 LS 34 e 2167,5

465  -04 46,0
2021,6

_

30.06.2015 Nabycie Naktady Zmiana Zmiana statusu Przeniesienie Sprzedaz 30.09.2015
wartosci prawnego do zapaséw

= Przeniesienie do zapaséw czesci nieruchomosci Prymasa
Tysiaclecia w zwigzku z rozpoczeciem deweloperskiego projektu
mieszkaniowego.

I

= Przeniesienie do aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy w zwigzku z pozyskaniem nabywcéw nieruchomosci
(28,3 min PLN).

'1 = Ujecie w bilansie w zwigzku ze zmiang statusu prawnego. 5
. Nieruchomosci inwestycyjne [ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz | i i

» ZAPASY DEWELOPERSKIE
[mIn PLN]

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych
umow przeniesienia wtasnosci mieszkan (3Q20215: 25,
2Q2015: 13).

I_ +40,7 mln PLN (150%) _¢

+46,5

.= Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych  czesci
: nieruchomosci Prymasa Tysigclecia w zwigzku z rozpoczeciem
1

deweloperskiego projektu mieszkaniowego.

|

30.06.2015 Zbycie lokali Przeniesienie z 30.09.2015
nieruchomosci
inwestycyjnych

= Na 30.09.2015 w zapasie pozostawato 68 wybudowanych
lokali, w tym 31 z umowami deweloperskimi sprzedazy.




KAPITAt WEASNY

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN]

Kapitat ogotem: 38,7 min PLN (2,0%)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: 37,5 min PLN (1,9%) +
Udziaty niekontrolujace: 1,2 min PLN (3,7%)

+26,2 2000,1

+9,9 +0,6 +1,4 i — -

1961,4 I — ? — 4,0

_

B

30.06.2015 Skorygowana Korekta EBITDA o Amortyzacja Zmiana wartosci i Zmiana statusu Przychody i koszty Podatek 30.09.2015
EBITDA rezerwy, koszty wynik na zbyciu prawnego finansowe netto oraz dochodowy
restrukturyzacji nieruchomosci udziat w zyskach JV
inwestycyjnych
W Kapitat przypadajgey akcjonariuszom jedn. dominujgcej | Udziaty niekontrolujgce

" Zwiekszenie kapitatu przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujgcej w efekcie wypracowania zysku netto (37,0 min PLN) oraz
zobowigzania do emisji akcji PHN za objete akcje w spdtkach zaleznych (0,5 min PLN).

" Zwiekszenie udziatow niekontrolujgcych w efekcie wypracowania zysku netto (1,7 min PLN) czesciowo skompensowanego zmiang struktury
wtasnosciowej w zwigzku ze zbyciem na rzecz PHN akcji w spétkach zaleznych (-0,5 min PLN).




[mIn

STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

PLN]

> AKTYWA

Pozostate (93,1m):
naleznosci publicznoprawne
(29,5m), pozostate
naleznosci (22,2m),
inwestycje wJV (19,5m),
aktywa z tyt. odroczonego
podatku dochodowego
(16,4m), rzeczowe aktywa
trwate inne niz
nieruchomosci (2,5m),
inne (3,0m)

Srodki pieniezne (148,0m)

Nieruchomosci
deweloperskie (27,2m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (45,7m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(17,7m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 003,9m)

84,9%

30.06.2015 30.09.2015

Pozostate (112,6m):
naleznosci publicznoprawne
(38,0m), pozostate
naleznosci (17,5m), aktywa z
tyt. odroczonego podatku
dochodowego (26,1m),
inwestycje w JV (19,6m),
wartos¢ firmy (4,0m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (2,4m),
inne (5,0m)

Srodki pieniezne (104,4m)

Nieruchomosci
deweloperskie (67,9m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (45,3m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (46,0m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2121,5m)

Pozostate (189,9m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (41,3m),
naprawy gwarancyjne
(23,9m), Swiadczenia
pracownicze (0,9m), pozostate
(7,0m), dywidenda (60,7m),
zaliczki deweloperskie (3,3m),
depozyty najemcéw (10,9m),
zobowigzania
publicznoprawne (1,9m),
zaliczki na zakup
nieruchomosci (0,7m),
zobowigzania inwestycyjne
(21,1m), handlowe (6,7m),
kaucje (5,3m), pozostate
zobowigzania (6,2m)

Zadtuzenie finansowe
(126,5m)

Odroczony podatek
dochodowy (57,8m)

Udziaty niekontrolujgce
(32,3m)

Kapitat kontrolujacy
(1929,1m)

30.06.2015 30.09.2015

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Pozostate (145,7m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych
nieruchomosci i bezumowne
korzystanie z nich (41,7m),
naprawy gwarancyjne (24,2m),
Swiadczenia pracownicze
(0,9m), pozostate (9,7m),
zaliczki deweloperskie (4,5m),
depozyty najemcéw (10,4m),
zobowigzania publicznoprawne
(24,2m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (1,1m),
zobowigzania inwestycyjne
(10,7m), handlowe (9,6m),
kaucje (3,2m), pozostate
zobowigzania (5,5m)

Zadtuzenie finansowe
(304,7m)

Odroczony podatek
dochodowy (47,2m)

Udziaty niekontrolujgce
(33,5m)

Kapitat kontrolujacy
(1966,6m)

" Zwiekszenie wartosci nieruchomosci ogétem o 186,2 min PLN, gtdwnie w efekcie
nabycia (162,8 min PLN) i naktadéw (21,5 min PLN), ujecia w aktywach w zwigzku ze
zmiang statusu prawnego (5,1 min PLN), zmiang wartosci (3,0 min PLN), czesciowo
skompensowane sprzedazg (6,2 min PLN).

" Zmniejszenie zobowigzan gtéwnie w efekcie wyptaty dywidendy (60,7 min).

Zwiekszenie zadtuzenia 0 178,2 mIn PLN do poziomu 12,2% aktywow w efekcie
finansowania kredytem inwestycji Domaniewska, przejecia umowy kredytu
zwigzanego z nabytg nieruchomoscig Andersia Business Centre i refinansowania

wktadu wtasnego zainwestowanego w nieruchomosci inwestycyjne Kaskada i Andersia

Business Centre.
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY *

Povrsk1 HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY » ABSORBCJA NOWEJ POWIERZCHNI | POZIOM PUSTOSTANOW

: = ABSORBCJA 111Q 2015 [m?): 132-400 2015F:274.058 @ !

* NOWA POWIERZCHNIA 111Q 2015 [m?]: 9 1 -400 2015F: 331.334
E P 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015F 2016F !
i P Nowa powierzchnia (m?) I Absorpcja (m?) s Pystostany (%) i
| = CALKOWITE ZASOBY 111Q 2015 [min m2]: 4 ,63 IH 2015: 4,54 e e oo o)
i » WYNAJEM NETTO (GROSS TAKE-UP)

. : 3 [mkw ] (%] 3
PUSTOSTANY I11Q 2015 [m2: 598-000 IH 2015: 639.034 900 000 0%
; b 800 000 L 70% !
| b 700 000 60%
5 P 600 000 0% |
L, ; 1 2 9 Lo 500 000 !
= SREDNI STAN PUSTOSTANOW 111Q 2015 [%]: ) IH 2015: 14,01 P 400 000 - 40%
E o 300 000 30% |
i b 200 000 20% 3
5 P 100 000 - 10% 3
E 15 o 0 L 0%
© = PRE LET 2015 ([(%) / NOWA POWIERZCHNIA]: IH 2015: 25 A 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015P 2016P 2017P \
I i 3 . Centrum (mkw) Poza Centrum (mkw.) I Prognoza (mkw) e dziat klasy A (%) §

* Zrédto: CBRE Sp. z o.o.



POLSKI RYNEK BIUROWY*

Povrsk1 HoLpING
NIERUCHOMOSCI S.A.

G ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWE) POWIERZCHNIA W BUDOWIE POPYT STAWKI CZYNSZU

[m?] [m?] [m?] [EUR/m?2./miesiac]
' WARSZAWA 4.627.600 613.800 222.600 11-24
KRAKOW 741.506 185.375 21.400 13-15
WROCLAW 611.121 130.776 24.300 13,5-15,5
TROJMIASTO 506.734 90.900 24.000 13-15
POZNAN 369.658 25.500 29.500 14-16
| KATOWICE 379.622 19.500 16.800 13-14
. 16D? 312.199 43.200 14.600 12-14 :

» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT

i POZNAN (5%) |
: 'Y B POWIERZCHNIA W BUDOWIE [m2]  POPYT [m2]

: 650 000 -
600 000
550 000
500 000
450 000

400 000

TROJIMIASTO (6%)
@

WROCELAW (8%) 4 |

. ‘w90 || 350000
| WARSZAWA (65%) KRAKOW (9%) o :

300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

50 000

KATOWICE (4%) ':

LODZ (4%)

WARSZAWA KRAKOW WROCLAW  TROJMIASTO POZNAN KATOWICE +ODZ

* Zrédto: Colliers International, Il kw. 2015 ; CBRE



STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 30 WRZESNIA 2015 R.

Porski HoLpiNG
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI » STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAIJACE | PROJEKTY
[wartosci godziwej] [% wartosci godziwej]

W Warszawa i okolice B Warszawa i okolice

B Tréjmiasto H Tréjmiasto

= Wroctaw = Wroctaw

Pozostate Pozostate

» STOPIEN WYNAIJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU » STRUKTURA NAJEMCOW WEDtUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% powierzchni] [% GLA]

wygasajg w 2015 r.

wygasajg w 2016 r.
Biurowe

i : u zawarte na czas okreslony 499 o wygasajg od 2017 r.
i ! 0 0
Handlowe 100% || mzawarte na czas nieokreslony

B Powierzchnia wynajeta = Pustostany




DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

(min PLN] 3Q2015 2Q2015
Przychody ze sprzedazy 42,2 35,6
Koszty dziatalnosci 249 (19,7)
Wynikbrottozespraedasy 173 159
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania 0,4 (0,3)
-gl-«-);;gowany wynik brutto ze sprzedazy -------““-------““““-““““““1-7-,; ---------- ig-;,-(;
Koszty administracyjne i sprzedazy 85 (9,3)
-“I?c-)s-zty typu one - off (restrukturyzacja grup-;)---------““---“““““““““““03 ----------- Z),-z;
-glzt-)F\;gowane koszty administracyjne i sprzeagg;------------“““““““““““(-3-,:1-) ---------- (-3-,5-9;
Wyniknettozespraeday 88 66
Skorygowany wynik netto zesprzedazy .83 _________ 6,7,
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,4 (6,5)
‘Pozostate przychody 79 238
‘Pozostate koszty e (2,9)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 165 21,0
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,4) 6,5
-“Z-r;r-iana statusu prawnego nieruchomosci ;5-,1-)“““:::(:2:0;(:32
_ Zmiana rezerwy na roszczenia lat begych () (13
_Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjpej 94 6,3
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,4 6,5
* Zmiana statusu prawnego nieruchomosci z_f,:,-1-) --------- (-2 -oj(-);
‘Amortyzacja s 04
EBTOA ... 15 78
Rezerwa na naprawy gwarancyjne i odszkodowania 0,4 (0,3)
-“I?c-)s-zty typu one - off (restrukturyzacja grup-;)---------““---“““““““““““03 ----------- Z),-z;
" Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegfy-c;7 ------------------------------------ ?1-:1-) ---------- (-1 j,-a;
Skorygowana EBITDA S ee 67

- korekty




NAJEM — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 3Q2015 2Q2015
Przychody ze sprzedazy 32,5 30,1
Koszty dziatalnosci 172 (158)
Wynikbruttozespraedaty 153 143
Koszty administracyjne i sprzedazy (6,7) (7,3)
-“Izo-s-zty typu one - off (restrukturyzacja gr-u-;;;) ----------------------------------------- (-) ,-1 ------------ (_),_2_ .
Eﬁc-);\-/gowane koszty administracyjne i sprZéa-a-i;/“-““““-““““-““““-““““(é:é)-“““““(}-,i;
Wyniknettozespraedasy 86 70
Skorygowany wynik netto zesprzedazy 87 . 7.2
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 1,4 (6,5)
‘Pozostate przychody 79 23,7
‘Pozostate koszty 1 (28
Wynik 2 deiafolnosci operacyinel 163 214
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,4) 6,5
~ Zmiana statusu prawnego nieruchomos’c-i-“-““““-““““““-““““-““““(;:1-)“““““(-22)57
~ Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubieg-f;/-cﬂ-““-““““-““““-““““““““(3,-5)- ---------- ( -lj.:a’;
Skorygowany wynik z driafalnosci operacyinel 88 68
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (1,4) 6,5
" Zmiana statusu prawnego nieruchomos’t;i-“-““““-““““““-““““-““““(;:5)“““““(-22)7)7
Amortyzaca 03 0,4
EBIOA 101 83
Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) 0,1 0,2
-“Z-r;r;ana rezerwy na roszczenia z lat ubieg;f;/-c;r-““-““““-““““-““““““““(1:;)- ---------- ( -11;;
-;L:)-r;lgowana EBITDA 9- ,-1- ----------- ;,-2-

- korekty



DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1 HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 3Q2015 2Q2015
Przychody ze sprzedazy 7,6 3,9
Koszty dziatalnosci 62 @27
Wynik brutto ze sprzedazy 1,4 1,2
-“i;ezerwa na naprawy gwarancyjne i odszlzc;t;c-)-m;c;r;;c; ------------------------ (-),-z;““““}(-),—_; )-
;i;rygowany wynik brutto ze spreedazy 1:8- ---------- (; ,-9-
Koszty administracyjne i sprzedazy 09 (05
Wynik netto ze sprzedazy 05 (2 ,_7_
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 0,9 0,4
‘Pozostate przychody 00 01
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 05 (1 ,_8_
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjne_j ______________________________ (_):9_ __________ (1 ,_5_
EBITDA 0,5 0,8
-“I;ezerwa na naprawy gwarancyjne i OdSZ/;O-(;';-M;(;I-'IITa- ------------------------ (-):z;““““;(-):_; )-
Skorygowana EBITDA 0,9 0,5

- korekty




POZOSTALA DZIAtALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK

PoLski HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

[min PLN]

Przychody ze sprzedazy 2,1 1,6

[min PLN] 3Q2015 2Q2015
: Koszty administracyjne i sprzedazy ______________________________________(9_,‘._9)___________(_1&)_‘ ;
' Koszty typu one - off (restrukturyzacja grupy) 0,0 0,2 :
i Skorygowane koszty administracyjne i sprzedazy "'""""""""'"""""""'"'(E)j;))'"""""('lfg)' :
Wynik netto ze sprzeday N 7T S )
| Skorygowany wynik netto ze sprzedazy (09  (13) |
i Pozostate koszty 0 (01 |
-\I-\I-y-r:i;(-;-d-z-iaialnoéci operacyjnej -““““““-““““““““-““““““““-“(E):;;“““““(:é)-
§ Skorygowany wynik z dziafalnosci operacyinei (09 (1) |
| EBITDA 09 e |
Koszty typu one— off (restruktunyzaciagrapy) (-),-(; ----------- (-) ,-2-‘

Skorygowana EBITDA (0,9) (1,4) - korekty




PoLsk1 HOLDING
NIerUCHOMOSCT S A,




