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Skonsolidowane wyniki finansowe za I kwartat 2016 roku

Prezentacja

Warszawa, 13 maja 2016 r.
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1)

2)

3)

4)

GRUPA KAPITALOWA PHN W | KWARTALE 2016 ROKU

1. KLUCZOWE OSIAGNIECIAW | KWARTALE 2016 ROKU

2. NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | KWARTALE 2016 | PO DNIU BILANSOWYM

PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN — CAPITAL RECYCLING

1. NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACE W PORTFELU, DEZINWESTYCJE | AKWIZYCJE

2. PROJEKTY DEWELOPERSKIE GRUPY KAPITALOWEJ
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ PHN

INFORMACJE UZUPELNIAJACE
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KLUCZOWE OSIAGNIECIA W | KWARTALE 2016 ROKU

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

= PRZYCHODY Z NAJMU [min PLN]: 33,6 31.03.2015: 30,3 A 11% : = EBITDA [min PLNJ: 10,7 31.03. 2015: 14,9 v -28% |

= AKTYWA GRUPY [min PLN]: 2682,0 31.03.2015: 2.243,6 A 20% | = SKORYGOWANA EBITDA [min PLN]: 9,4 31.03. 2015: 5.9 A 60%

* PORTFEL NIERUCHOMOSCI [liczba]: 140 31.03.2015: 142 Vv -1% : = POWIERZCHNIA KLASY A [m?]: 69890 31.03.2015: 3.392 A 1.960 %'

= POWIERZCHNIA NAJMU [m?]: 339754 31.03.2015: 302.748 A 12% = NOWO NABYTA POWIERZCHNIA [m?]: 43737 31.03.2015: 0 A N/D

« NIERUCHOMOSCI Z WADAMI [liczbal: 19 31.03.2015: 22 v 149, | | * POZIOM LTV [%]: 22,9 31.03.2015: 1,6 A 1331%'!




NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | KWARTALE 2016 ROKU | PO DNIU BILANSOWYM

17.02.2016 i 04.03.2016

Zmiana Rady Nadzorczej i Zarzadu

W dniu 17 lutego 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej Pana
Krzysztofa Melnarowicza i Pana Marcina Marczuka oraz raz powotato w skitad Rady Nadzorczej: Pana Mikotaja
Handschke, Pana Jacka Chwalenia, Pana Jerzego Wal, Pana Oliwera Koszowskiego, powierzajgc im funkcje
Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Nastgpnie Rada Nadzorcza Spoétki na mocy uchwat podjetych w dniu 4 marca 2016 r. powotata Pana Macieja
Jankiewicza na stanowisko Prezesa Zarzadu z dniem 7 marca 2016 r., Pana Zbigniewa Kulewicza na
stanowisko Wiceprezesa — Cztonka Zarzadu ds. Zarzadzania Aktywami Nieruchomosciowymi z dniem 7 marca
2016 r. oraz Pana Piotra Staronia na stanowisko Cztonka Zarzadu ds. Finansowych z dniem 1 kwietnia 2016 r.

30.03.2016

PoLskI HoLDING
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25.03.2016

Pozyskanie finansowania na nabycie biurowca ALCHEMIA Il w Gdansku

W dniu 25 marca 2016 r. Grupa Kapitatowa PHN i ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach zawarty umowe
kredytowa w celu nabycia budynku biurowego klasy A w kompleksie Alchemia, potozonego w centralnej
lokalizacji w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 409. Przedmiotem umowy jest kredyt inwestycyjny w wysokosci
43,7 mIn EUR oraz kredyt w PLN na sfinansowanie VAT od ceny nabycia w wysokosci réwnowartosci kwoty
12,0 min EUR wg $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego dzien, w ktérym zostanie nabyta nieruchomos¢.
Okres dostgpnosci kredytu inwestycyjnego oraz kredytu w formie transzy VAT rozpoczat si¢ w dniu podpisania
umowy kredytowej. Termin sptaty kredytu (transzy na nabycie) przypada w 6 (szdstg) rocznicg po dacie wyptaty tej
transzy, a kredytu w formie transzy VAT w ciggu 6 (szesciu) miesiecy od wyptaty tej transzy.

06.04.2016

Nabycie biurowca ALCHEMIA Il w Gdansku

W dniu 30 marca 2016 r. Polski Holding Nieruchomosci S.A. sfinalizowat transakcje nabycia od Torus Sp. z 0.0.
Sp. k. budynku biurowego klasy A w kompleksie Alchemia, potozonego w centralnej lokalizacji w Gdansku przy al.
Grunwaldzkiej 409. Spétka nabyta tym samym najbardziej nowoczesng i wielofunkcyjng nieruchomos$¢ klasy A
w Tréjmiescie, nagrodzong w konkursie Eurobuild tytutem najlepszego nowego biurowca roku 2015 w Polsce.
Wartos¢ zawartej transakcji wyniosta 60,6 min EUR. Gtéwni najemcy to migdzy innymi bank inwestycyjny State
Street, ktory wynajat catg wieze Titanium oraz firmy Wipro IT Services i Alexander Mann Solutions - $wiatowy lider w
zakresie outsourcingu jest jednym
z nielicznych w Polsce obiektow, ktére otrzymaly certyfikat na poziomie Platinum w systemie LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design).

proceséw rekrutacyjnych - zajmujgce wieze Ferrum. Alchemia

5 12.04.2016

Odebranie certyfikatu BREEM Excellent dla Domaniewska Office Hub

PHN odebrat certyfikat BREEAM Excellent dla Domaniewska Office Hub otrzymany w pazdzierniku 2015 r.
Uroczystego przekazania tablicy BREEM dokonata Lenka Matejickowa - BREEAM International Assessor. BREEAM
jest wiodacg na $wiecie metoda projektowania i kryterium oceny zréwnowazonego budownictwa. Biurowiec
Domaniewska Office Hub z wynikiem 74,19% zajeta drugie miejsce w Polsce na liscie budynkéw biurowych,
ktore otrzymaty koncowy certyfikat BREEAM (Final) na poziomie Excellent, wyprzedzajac tym samym 34 inne
realizacje. W klasyfikacji ogolnej wszystkich rodzajow budynkéw w Polsce budynek Domaniewska Office Hub zajat
miejsce trzecie.

Ztozenie wniosku 0 pozwolenie na budowe inwestycji Yacht Park w Gdyni

Grupa PHN wystapita z wnioskiem o pozwolenie zabudowy Mola Rybackiego, przy ulicy Hryniewickiego
w Gdyni pod inwestycje Yacht Park. Luksusowy kompleks mieszkalny, nowoczesna przystan jachtowa oraz aleja
spacerowa z butikami i restauracjami stworza miejsce gdzie warto bywa¢. Yacht Park to lokalizacja unikatowa na
skale Polski i Europy. Inwestycja Yacht Park bedzie si¢ sktadac¢ sig z szesciu 5-kondygnacyjnych budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych, ktére zajma obszar ok. 6,3 tys. m kw. powierzchni. tacznie w ramach
kompleksu powstanie 135 apartamentéw o powierzchni uzytkowej wynoszacej 12.000 mkw., z czego okoto 9.600
mkw. zajmg mieszkania. Parter budynkéw zostanie zagospodarowany pod lokale handlowo-ustugowe takie jak
restauracije i butiki. W$éréd inwestycji znajdzie si¢ m.in. budowa mariny z trzema pomostami.

6. 10.05.2016

Rekomendacja wyptaty 0,42 zt dywidendy na akcje

Zarzad Spotki bedzie rekomendowat przeznaczenie ponad 40% ubiegtorocznego zysku na wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy. Pozostata cze$¢ zysku zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy i postuzy m.in.
na realizacje nowych projektéw deweloperskich Spétki. Zarzad wystapi do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
w sprawie podziatu zysku netto Spoétki za 2015 rok w kwocie 48 481 893,58 zt poprzez przeznaczenie:

¢ kwoty 19 623 553,74 zt zysku na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy w wysokosci 0,42 zt na akcje,
«  kwoty 28 858 339,84 zt zysku na kapitat zapasowy.
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN — CAPITAL RECYCLING "

POZOSTAJACE W PORTFELU

LACZNA WARTOSC: 1.110,8 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 19

NOI 2015: 10,8 min PLN (YIELD: 5,2%)
GLA: 141.250 m?

NIERUCHOMOSCI BIUROWE (96,2%)

NIERUCHOMOSCI HANDLOWE | INNE (3,8%)

AKWIZYCJE 10 2016:

1 nieruchomo$¢ o tacznej wartosci 258,6 min PLN

LACZNA WARTOSC: 781,5 min PLN

LICZBA NIERUCHOMOSCI: 46 (19 projektow)
NOI 2015: 1,5 min PLN (YIELD: 0,8%)

GLA: 130.760 m? ; GRUNT: 2.124.830 m?

POZOSTAJACE W PORTFELU

» taczna wartosé: 1.110,8 min PLN
* Liczba nieruchomosci: 19

DO DEZINWESTYCJI

* taczna wartosé: 580,3 min PLN
« Liczba nieruchomosci: 76

PROJEKTY DEWELOPERSKIE

» taczna wartos¢: 781,5 min PLN

+ Liczba nieruchomosci: 46 (19 projektow)

PoLskI HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

LACZNA WARTOSC: 576,3 min PLN
LICZBA NIERUCHOMOSCI: 75

NOI 2015: 3,2 min PLN (YIELD: 2,2%)
GLA: 67.745 m? ; GRUNT: 4.607.587 m?

GENERUJACE PRZYCHODY Z NAJMU (64,10%)

NIEGENERUJACE PRZYCHODOW Z NAJMU (35,90%)

DEZINWESTYCJE 1q 2016:

1 nieruchomos¢, czesci 3 nieruchomosci: 3,7 min PLN

MIX (31,48%)

HANDLOWE (8,74%)

LOGISTYCZNE (14,37%)

PROJEKTY DEWELOPERSKIE




AKWIZYCJE | DEZINWESTYCJE
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AKWIZYCJE

Akwizycje zrealizowane w | kwartale 2016 r.

. W dniu 30 marca 2016 r. Polski Holding Nieruchomosci S.A. sfinalizowat transakcje nabycia od Torus Sp. z 0.0. Sp. k. budynku biurowego klasy A w kompleksie Alchemia,
potozonego w centralnej lokalizacji w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 409. Spétka nabyta tym samym najbardziej nowoczesng i wielofunkcyjng nieruchomos¢ klasy A w Trojmiescie,
nagrodzong w konkursie Eurobuild tytutem najlepszego nowego biurowca roku 2015 w Polsce. Wartos¢ zawartej transakcji wyniosta 60,6 mIn EUR. Gtéwni najemcy to migdzy innymi
bank inwestycyjny State Street, ktory wynajgt catg wieze Titanium oraz firmy Wipro IT Services i Alexander Mann Solutions - $wiatowy lider w zakresie outsourcingu procesow
rekrutacyjnych - zajmujgce wieze Ferrum. Alchemia jest jednym z nielicznych w Polsce obiektow, ktére otrzymaty certyfikat na poziomie Platinum w systemie LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design). Harmonogram nabycia nieruchomosci Alchemia:

= 2015-08-14 Podpisanie listu intencyjnego dotyczacego nabycia

= 2015-10-15 Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku

= 2015-11-17 Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci

= 2016-03-25 Pozyskanie przez PHN finansowania na nabycie nieruchomosci
= 2016-03-30 Zawarcie przyrzeczonej umowy nabycia nieruchomosci

] W dniu 8 grudnia 2015 roku PHN S.A. podpisat list intencyjny w sprawie zakupu budynku biurowego o powierzchni klasy A, potozonego w prestizowej lokalizacji w Warszawie. Budynek
o powierzchni 18 tys. m2 jest w catosci wynajety. Nieruchomos¢ potozona jest w Scistym centrum Warszawy, co zapewnia doskonaty dostep do komunikacji publicznej.

] Spétka uwazanie i starannie obserwuje rynek w celu wyselekcjonowania kolejnych nieruchomosci, spetniajacych nasze kryteria (tj. (i) nieruchomosci generujgce przychody z najmu, (i)
powierzchnie biurowe klasy A, (i) w petni wynajete oraz (iv) potozone w najlepszych lokalizacjach), ktére mogtyby dotgczy¢ do portfela naszych nieruchomosci.

DEZINWESTYCJE

= W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 r. Grupa zbyta nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Filtrowej oraz czes¢ 3 nieruchomosci (Lezyca, Parzniew, Podchorazych).
Ponadto do dnia dzisiejszego Grupa sprzedata czes¢ kolejnej nieruchomosci. W | kwartale 2016 r., w zwigzku ze zmiang polityki sprzedazowej nieruchomosci i podjeciem decyzji
0 pozostawieniu w portfelu wybranych nieruchomosci, Grupa odstgpita od uméw przedwstepnych i warunkéw w stosunku do 5 nieruchomosci.

= Nadzien 31 marca 2016 r. do dezinwestycji przeznaczanych zostato 75 nieruchomosci o tgcznej wartosci 576,3 min PLN.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - KLUCZOWE INFORMACJE
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PROJEKT FUNKCJA POWIERZCHNIA [m?] ROZPOCZECIE ZAKONCZENIE CAPEX [min PLN]

» PROJEKTY ZAKONCZONE | W REALIZACJI

= DOMANIEWSKA OFFICE HUB

=  WROCLAW INDUSTRIAL PARK

PARZNIEW LOGISTICS CENTER

= YACHT PARK

g > w N B
.

= PRYMASA TYSIACLECIA 83

» PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

Budynek biurowy klasy A

Kompleks magazynowy

Kompleks magazynowy w 4 etapach
Biura/Mieszkania/Handel

Kompleks mieszkaniowo-biurowy

GLA: 26.200 1Q 2014
GLA: 40.000

GLA: 90.000 (IV etapy)

GLA: 71.000 / PUM: 122.000

PUM: 25.100 / GLA: 10.700 3Q 2016

1Q 2014 (Il etap)
2Q 2016 (I etap)

2Q 2016 (I etap)

3Q 2015

2Q 2016 (Il etap)
4Q 2016 (I etap)

1Q 2018 (I etap)

2020

177

koszty ponosi partner

165

1.250

187

6. = INTRACO CITY

7. = CITY TOWER

8. =  WILANOWSKA OFFICE HUB

9. = LEWANDOW RETAIL HUB

10. = LEWANDOW (projekt mieszkaniowy)
11. = INSTALATOROW 7C

12. = PROJEKT MAGAZYNOWY

» PROJEKTY PLANOWANE

Budynek biurowy klasy A

Budynek biurowy klasy A
Kompleks budynkéw komercyjnych
Kompleks handlowy

Osiedle mieszkaniowe

Osiedle mieszkaniowe

Magazyny

GLA: 10.000 4Q 2016
GLA: 40.000 2017
GLA: 13.000 / 10.000 2017
GLA: 25.000 2Q 2017
GLA: 32.000 2Q 2017
PUM: 4.000 2017

Potencjat GLA: 250 ha -

2020
2021
2020
2020
3Q 2019

2019

71

400

200

165

123

18

13. * RETKINIA RETAIL HUB
14. = BARTYCKA RETAIL HUB
15. = OSIEDLE WILANOW

16. = JANA PAWLA Il 34

Kompleks handlowo-mieszkaniowy
Kompleks mieszkaniowo-handlowy
Osiedle mieszkaniowe

Osiedle mieszkaniowe

GLA: 45.000 / PUM: 280.000

PUM: 40.000 / GLA: 19.000 2018
PUM: 52.000 2018
PUM: 4.100 2017

2017 (I etap)

2020 (I etap)

2021

2024

2019

1.350

290

250

20




PROJEKTY DEWELOPERSKIE — ZAKONCZONE | W REALIZACJI

DOMANIEWSKA OFFICE HUB

PROJEKT ZAKONCZONY

Domaniewska

2)SOLOM

Uniechowskiego

yopjsuedzsiH Auizpoy

|
Domaniewska
GALERIA Office Hub

MOKOTOW

0gapismowAzy

PROJEKT W REALIZACJI

PoLskI HoLDING
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e SEGRO INDUSTRIAL PARK

U

y

I

i

ul. BIERUTOWSKA, WROCLAW

SEGRO Wl
'WROCLAW
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. GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 26.200 m?

= Rozpoczecie: 1Q 2014
= Zakonczenie: 3Q 2015
= Capex: 177 min PLN

STATUS PRAC:

= W czerwcu 2015 r.

1Q 2016 .

finalizowana jest

z potencjalnymi najemcami.

uzyskano
pozwolenie na uzytkowanie budynku
0 powierzchni ok. 27.000 m2? GLA,
a nastgpnie oddano w najem ok.
18.500 m2 powierzchni. Na koniec
poziom wynajeciai
biurowca wyniost ok. 72%. Obecnie
komercjalizacja
i trwajg zaawansowane negocjacje

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

. GLOWNE ATUTY:

= Atrakcyjna lokalizacja
= Kompleks magazynowy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 40.000 m2

* Rozpoczecie: 3Q 2012/ 1Q 2014

= Zakonczenie: 4Q 2013 /2Q 2016

= Capex: koszty ponosi partner

STATUS PRAC:

= Na powierzchni 10,6 ha powstajqi
obiekty o planowanej powierzchni |
uzytkowej ok. 40.000 m2. Do tej pory |
zakoriczony zostat | etap ok. 19.500 |
m?, w ramach kiérego zawarte |
zostaly umowy najmu na ok. :
16.700 m2. Przygotowywana jest |
infrastruktura pod kolejne etapy

projektu inwestycyjnego.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W REALIZACJI

PARZNIEW LOGISTICS CENTER

PROJEKT W REALIZACJI

PARZNIEW k. WARSZAWY

YACHT PARK

PROJEKT W REALIZACJI

L. MTT _1F;- : hg 3
B IR
1k ,‘ ! ‘ |
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ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

STATUS PRAC:

GLOWNE ATUTY:

= Potlozenie przy autostradzie A2
.= Kompleks magazynowy

i = GLA: 90.000 m?(IV etapy)

= Rozpoczecie: 2Q 2016 (I etap)
= Zakonczenie: 4Q 2016 (| etap)
. = Capex: 165 min PLN

PODSTAWOWE PARAMETRY:

Grupa Kapitatowa realizuje
deweloperski projekt magazynowy
wspolnie z  Partnerem JV -
amerykanskg grupg Hillwood.
Docelowa wielkos¢ parku
logistycznego  wyniesie  okoto !

90.000 m2 GLA w kilku etapach.
Pozwoleniem na budowe jest objete
tacznie okoto 56.000 m2 GLA.

. GROWNE ATUTY: I

fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff

STATUS PRAC:

= Doskonata lokalizacja ¥
= Biura/Mieszkania/Handel "

PODSTAWOWE PARAMETRY: H

* GLA:71.000 m?/ PUM: 122.000 m?
= Rozpoczecie: 2Q 2016 (I etap) 3
= Zakonczenie: 1Q 2018 (| etap) .
= tgczny Capex: 1.250 min PLN H

W | kwartale 2016 r. wystgpiono
z  wnioskiem o] pozwolenie |
Mola Rybackiego. !
Trwajg prace projektowe. Dodatkowo |

zabudowy

rozpoczeto prace nad optymalng !
koncepcjg zabudowy dla kolejnego !
etapu mieszkaniowego i biurowego |
tej nieruchomosci a takze maring |
jachtowg sasiadujgcg z inwestycjg
Yacht Park. !




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W REALIZACJI | W PRZYGOTOWANIU

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

PRYMASA TYSIACLECIA 83

PROJEKT W REALIZACJI

INTRACO CITY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

=2
o
2
3
D
i
B
=

= Marcina Kasprzaka —
2
o
Q.
o
EXPO XXI '
al. Prymasa PRSI

Tysiaclecia

ul. STAWKI 2
GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:
= Atrakcyjna lokalizacja = W lipcu 2015 r. podpisana zostata = Doskonata lokalizacja =

= Kompleks mieszkaniowo-biurowy

PODSTAWOWE PARAMETRY:

=  PUM: 25.100 m%/ GLA: 10.000 m?
= Rozpoczecie: 3Q 2016

= Zakonczenie: 2020

= Capex: 187 min PLN

umowa z pracownig ,ATELIER 7” na |
prace projektowe. Wykonana zostata
koncepcja projektu mieszkaniowego,
ktéra zaktada budowe 435 mieszkan
(PUM 22.500 m?). Ztozono wniosek
do uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe | etapu. Obecnie trwaja
prace rozbiérkowe

istniejacych
naniesien. ‘

= Budynek biurowy klasy A

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 10.000 m?

= Rozpoczecie: 4Q 2016
= Zakonczenie: 2020

= Capex: 71 min PLN

W 2015 r. zostata przyjeta koncepcja
architektoniczna programu
inwestycyjnego. W miejscu parkingu |
planowane jest wybudowanie obiektu
biurowego w standardzie klasy A

o powierzchni GLA okofo 10 000 m?.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU
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CITY TOWER WILANOWSKA OFFICE HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Domaniewska

DISOJOM

Uniechowskiego

PALAC
3, KULTURYiNAUKI

METRO
CENTRUM

yopjsuedzsiH Auizpoy

GALERIA

ZLOTE TARASY MOKOTOW

WARSZAWA
CENTRALNA

—
Wilanowska 372

0FapsMOWAZY

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC: GLOWNE ATUTY: STATUS PRAC:
= Atrakcyjna lokalizacja §§ *  Projekt zaklada budowg obiektéw o | | * Atrakcyjna lokalizacja = Grupa podpisata umowe franczyzy z
= Budynek biurowy klasy A funkcji biurowej i handlowej, w tym | .= Kompleks budynkéw komercyjnych ¥ Global Hospitality Licensing (,Marriott
budynku wysokosciowego. Trwaja International”’).  Realizacja  czesci
PODSTAWOWE PARAMETRY: prace nad projektem optymalnej bryty | PODSTAWOWE PARAMETRY: hotelowej projektu zaktada |
= GLA: 40.000 m? H wiezowca. Ztozono  wniosek O | = GLA: 13.000 m2/ 10.000 m2 ¥ potaczenie ~ dwoch  marek -
. " . 1 : . " designerskiego konceptu MOXY z !
= Rozpoczecie: 2017 ¥ pozwolenie na  budowe oraz ! . = Rozpoczecie: 2017 ¥ ey 1
; . " Lo ; v czescig apartamentowg RESIDENCE !
= Zakonczenie: 2021 g uzyskano ostateczng decyzje | . = Zakonczenie: 2020 " . . ;
N ) - ; ; INN. Trwajg prace projektowe |
= Capex: 400 min PLN 1 pozwolenia na rozbiérke budynku | ;. Capex: ok. 200 min PLN zmierzajace do uzyskania |

istniejgcego. Uzyskanie decyzji o

pozwolenia na budowe projektu.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

LEWANDOW PROJEKT MIESZKANIOWY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

LEWANDOW RETAIL HUB

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

LEWANDOW memm—
T RETAIL
| HUB B

LEWANDOW

GLOWNE ATUTY: ! STATUS PRAC: GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: |

" Atrakcyjna lokalizacja = Na czeéci dzialek o tgcznej | " Atrakeyjna lokalizacja « Grupa planuje budowe osiedla |

* Kompleks handlowy powierzchni okoto 25,4 ha planuje sig | * Osiedle mieszkaniowe budynkéw mieszkalnych o tacznej |
t realizacje obiektéw  biurowych i | powierzchni PUM ok. 32 000 m? (ok. |

PODSTAWOWE PARAMETRY:

= GLA: 25.000 m? "
* Rozpoczecie: 2Q 2017 i

handlowo — ustugowych, o tacznej
powierzchni GLA ok. 25.000 m? |
prowadzone s |

Jednoczesnie

PODSTAWOWE PARAMETRY: N

= GLA: 32.000 m? "
= Rozpoczecie: 2Q 2017 H

530 mieszkan) w 3
Przeprowadzono

przetargowe i wytoniono pracownie

etapach.

postepowanie !

= Zakonczenie: 2020 ze.gm.:jaqe odnosnlet sp;zedazy IUb 1 = Zakonczenie: 3Q23 (I etap 3Q 2019) archltelf[tonlczr\q. dW t_oku ; s_a_l
= Capex: 165 min PLN § zierzawy  pozostalych — czesci | = Capex:123min PLN (letap: 38,9) |~ Preygotowama —do inwestycj
nieruchomosci dla sieciowych | ‘ infrastrukturalnych niezbednych !

operatoréw z branzy handlowej.

do realizacji projektu.



PROJEKTY DEWELOPERSKIE - W PRZYGOTOWANIU

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

INSTALATOROW 7C PROJEKT MAGAZYNOWY

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Instalatoréow 7c

GLOWNE ATUTY: ! STATUS PRAC: | | GLOWNE ATUTY: i STATUS PRAC: |
i " AtrakCana |OkaliZaCja ii n Uzyskano wstepne warunki i i " Atrakcyjne |0ka|izacjeWP0|sce H = W 2015 . Grupa prZeprOWadZ"ai
| = Osiedle mieszkaniowe | przylaczenia mediéw. Podpisano | | | proces pozyskania partnera do

¥ rowniez umowe z  pracownig | | PODSTAWOWE PARAMETRY: ¥ zagospodarowania 7 nieruchomosci o |
3 PODSTAWOWE PARAMETRY: architektoniczng 22 Architekci na | | * GLA: potencjat magazynowy na ok | potencjale magazynowym i tacznej |
. = PUM: 4.000 m? wykonanie dokumentacji projektowej. | 250 ha powierzchni okoto 250 ha. W 2016 r. !
P " Rozp?czec.ie: 2017 Wstepne analizy wskazuja na | | = Rozpoczecie: od 2016 r. stopniowe ' Grupa planuje stopniowe |
i * Zakonczenie: 2019 ii mozliwos¢ WybUdOWania ok. 80 i i przygotowanie do rea"zacji H prZngtOWanie nieruchomosci do i

= kaczny Capex: 18 min PLN 1 P realizacji pierwszych etapow |

mieszkafn o powierzchni uzytkowej | ! pierwszych etapow ‘
¥ ok. 4.000 m2, P ¥ projektéw deweloperskich.




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

RETKINIA RETAIL HUB BARTYCKA RETAIL HUB

PROJEKT PLANOWANY PROJEKT PLANOWANY

RETKINIA I
3 P RETAIL i
i HUB I

RETKINIA, £ODZ ul. BARTYCKA 26

GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: | | GLOWNE ATUTY: i STATUS PRAC:
= Atrakcyjna lokalizacja = W pierwszym pdiroczu 2015 r. = Doskonata lokalizacja = Na nieruchomosci o powierzchni 7,6
= Kompleks handlowo-mieszkaniowy ! zakonczono prace budowlane | | * Kompleks mieszkaniowo-handlowy ha Grupa planuje budowe kompleksu
pierwszego marketu spozywczego. | mies_,zkaniO\_No - handlowego o
| PODSTAWOWE PARAMETRY: Trwajg  prace  nad  studium PODSTAWOWE PARAMETRY: powierzchni ok. (_30 000 m?. Zostato
= GLA:45.000m?/PUM: 280.000m? |  optymalnego zagospodarowania . = PUM:40.000 m?/GLA: 19.000m2 |  Wwkonane Studium Optymalnego
: . " .. b . i Zagospodarowania. Prowadzone sg !
* Rozpoczecie: 2017 (I etap) " dla catosci terenu oraz prace pre- | | = Rozpoczecie: 2018 ¥ . S L
| . i ) ) L | . B rozmowy z potencjalnymi najemcami
. = Zakonczenie: 2020 (| etap) ¥ deweloperskie (m.in. dotyczace | | = Zakonczenie: 2021 ¥ - e L
; ¥ i _ TR N odnosnie  komercjalizacji  czesci |
. ® taczny Capex: 1.350 min PLN H skablowania napowietrznej linii 1 = taczny Capex: 290 min PLN t |

projektu.

§ wysokiego napiecia). P




PROJEKTY DEWELOPERSKIE - PLANOWANE

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

OSIEDLE WILANOW JANA PAWLA 1l 34

PROJEKT PLANOWANY PROJEKT PLANOWANY

Sarmacka

GLOWNE ATUTY: | STATUS PRAC: . | GLOWNE ATUTY: i STATUS PRAC:

= Atrakcyjna lokalizacja = Wykonane analizy wskazujg na = Atrakcyjna lokalizacja =  Przeprowadzono konkurs na

= Osiedle mieszkaniowe mozliwosé  zbudowania ok. 859 = Osiedle mieszkaniowe wstepna koncepcje
nowoczesnych mieszkan o tacznej | architektoniczno - urbanistyczng |

PODSTAWOWE PARAMETRY: powierzchni 46 400 m? oraz pasazu PODSTAWOWE PARAMETRY: zabudowy i zagospodarowania

= PUM: 52.000 m? handlowego o powierzchni 5700 m2 ' . pyy: 4.100 m? budynkiem mieszkalnym z funkcja |

Ztozono wniosek do Prezydenta |

= Rozpoczecie: 2018 . ‘ = Rozpoczecie: 2017 ustugowa. Zwycieski projekt zaktada
= Zakonczenie: 2024 (TI.SL W:rs.zatwy 0 z:mane MleP = Zakonczenie: 2019 § wybudowanie 97 mieszkan o fgcznej 3

a przedmiotowego teren celu 3 ;
= Laczny Capex: 250 min PLN pre lotoweg uw 4 = Capex: 20 min PLN H powierzchni ok. 4.000 m2.

wiaczenia ich dziatki w procedure
zmiany MPZP. ‘




")

aaL]

24

-~
Iﬁﬂ.ﬂ.;

=t

o— R |

] 54 -4 5y
|3




WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

PoLsk1r HoLDING
[min PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

O | H E E
o [——" : : 16,7 96 9,2 95 10,1 :
; | | : , , , , 83 :
S 12 01 28 1,2 : : : !
S | - — — . ew ew mw N = |
E _7’1 0 -3,1 '11 : : E
; 478 | : 5
R : 19,0 E
n Bl 16 0,6 0,6 4,9 : : 8,9 95 98 ;
o | e — E = N I e :
S | 01 N m
o -10,1 | . !
< E ! E -17,1 E
: : E -64,9 :
: -74,9 | | '
Najem Dziatalno$¢ Pozostata Koszty Wycena 3) Pozostate One-off 5) Dziatalno$¢ Podatek Wynik ze Wynik ze Wynik Skoryg. Wynik Wynik
deweloperska  dziatalno$¢ administracyjne przychody finansowa dochodowy sprzedazy sprzedazy  operacyjny EBITDA brutto netto
skoryg. 1) skoryg. 2) i koszty iV brutto skoryg. netto skoryg. skoryg.
____________________________________________________________________________ SOV
= Nizszy wynik z najmu w efekcie nizszych przychoddéw (wyjscia najemcow i nizsze stawki wyzszych kosztéw wynagrodzen
czynszéw) oraz wyzsze koszty utrzymania nieruchomosci (gt. wzrost optat za uzytkowanie " Nizszy wynik z pozostatych przychodéw i kosztéw gtéwnie w efekcie wyzszych odpiséw
wieczyste gruntéw); przychody w 1Q wyzsze o 1,8 min PLN od éredniej kwartalnej 2015 roku naleznosci netto i wyzszych kosztéw zwigzanych ze zmiang struktury odliczenia VAT

biezacej sprzedazy mieszkan (1Q: 14 szt., 4Q: 13 szt.) w efekcie wyczerpujacej sie oferty

sprzedaty na osiedlu Parzniew. "  Wyizszy wynik z dziatalnosci finansowej i JV 0 1,3 min PLN gtéwnie w efekcie wyceny

pochodnych instrumentéw finansowych

" Nizsze koszty administracyjne i sprzedazy gtdwnie w efekcie negatywnego wptywu w 4Q = Stabilny poziom poziom skorygowane;j EBITDA

" Nizsza liczba zawieranych umow ostatecznych (1Q: 13 szt., 4Q: 26 szt.) oraz stabilne tempo = Mniejszy wptyw zdarzen jednorazowych (one-off)

1) korekta o rezerwe na naprawy gwarancyjne i odszkodowania z lat ubiegtych (1Q: 0, 4Q: -2,9min PLN)

2) korekta o koszty restrukturyzacji grupy (1Q: 0,1min PLN, 4Q: 3,0 min PLN,)

3) zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (1Q: 2,5 min PLN, 4Q: -81,5 min PLN) i wynik na zbyciu (1Q: 0,3 miIn PLN, 4Q: 6,6 min PLN,)

4) korekta o zmiane rezerw na roszczenia z lat ubiegtych (1Q: -1,3 min PLN, 4Q: -10,9 min PLN), odpis wartosci firmy (1Q: 0, 4Q: 4,0 min PLN), odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych (1Q: 0, 4Q:
1,4 min PLN), koszty odpraw dla zwalnianych pracownikéw (1Q: 0, 4Q: 0,5 min PLN),

5) zdarzenia typu one-off, o ktdre skorygowano pozycje 1, 2, 4




PRZEPLYWY PIENIEZNE

PoLsk1r HoLDING
[min PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej: -263,9

Przeptywy z dziatalnosci
finansowej: +242,1

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej: -56,7

1 I| 1 1
1 N 1 1
1 N 1 1
1 N 1 1
1 N 1 ]
1 +9,5 I| 1 1
1 I| 1 1
| 0,1 7.3 *2,2 d :. |1 +242,2 |
1 - 1 1 1
! 58,5 -6,7 -1,3 . 1
1 H ] !
1 N 1! 1
1 N 1! 1
1 N 1! 1
1 N 1! 1
1 N 1! ]
1 N 1! ]
I I -264,2 ! !
1 N ’ 1! 1
1 N 1! 1
1 N 1! 1
31.12.2015 1  Skorygowana  Restrukturyzacja Zaptata VAT od zakupu VAT od sprzedazy Kapitat Zmiana Podatek : 1 Naktady i sprzedaz Odsetki 1 | zadtuzenie Odkup I 31.03.2016
1 EBITDA optaty nieruchomosci nieruchomosci obrotowy z pozostatych dochodowy II nieruchomosci od lokat | : akji !
! za UW w GK dziatalnosci kapitatéw ;| inwestycyjnych2) 1 . :
: deweloperskiejl)  obrotowych |: : 1 \
1 N 1! 1
__________________________________________________________ e T
1) zmiana stanu zobowiqzarn, naleznosci i zapasoéw z dziatalnosci deweloperskiej
2) netto nabycie. naktady i zbycie nieruchomosci inwestycyjnych
" Zmniejszenie srodkéw pienieznych o 78,5 min PLN (62%). " Negatywny wptyw

= Pozytywny wptyw b zaptaty kosztéw zwigzanych ze zmiang struktury GK (-0,1 min PLN)

) zaptaty z gbry optat z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw -
: UW (-7,3 min PLN),

: . o L L b zaptaty VAT od transakcji zakupu nieruchomosci Alchemia Il (-58,5 min
: > zmiany pozostatych kapitatdw obrotowych wynikajgcych gtéwnie z PLN)

: rozliczenia zaliczek na zakup nieruchomosci (5,5 min PLN)

> wynikdw operacyjnych mierzonych skorygowang EBITDA (9,5 min PLN),
> spadku kapitatu obrotowego z dziatalnosci deweloperskiej (2,2 min PLN),

b zaptaty VAT od transakcji sprzedazy nieruchomosci w GK (-84,8 min PLN),
czesciowo zwrdcony przez US (78,1 min PLN)

nabycia nieruchomosci Alchemia Il (-254,6 mIn PLN) i naktadéw na
nieruchomosci  inwestycyjne  (-13,3 mIn  PLN ), czesciowo
skompensowanych zbyciem nieruchomosci inwestycyjnych (3,7 min PLN)

> odkupu akcji od akcjonariuszy mniejszosciowych (-0,1 min PLN).

> odsetek od lokat (0,3 mIn PLN),

> wptywami z zaciggnietych kredytow netto (242,3 min PLN) czesciowo >
skompensowanych leasingiem floty samochodowej (-0,1 min PLN).




NIERUCHOMOSCI
PoLsk1r HoLDING

[min PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

» NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE, PRZEZNACZONE NA SPRZEDAZ (MSSF 5) | W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH

Nieruchomosci: +262,5 min PLN (12%)
Nieruchomosci inwestycyjne: +289,4 min PLN (14%) L . i .,
|_ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz: -26,7 min PLN (-46%) ‘ ® Nabycie nieruchomosci Alchemia Il w Gdarisku

Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych: -0,2 min PLN (-0,4%)

= 3 mlin PLN naktadéw zwigzanych z realizacjq deweloperskiego projektu
komercyjnego (Domaniewska), 2,8 min PLN modernizacji i aranzacji
nieruchomosci  oraz 0,2 min PLN naktadow  zwigzanych
+258,0 +6,0 +3,2 2380,5 z przygotowaniem deweloperskich projektéw komercyjnych

2118,0 - -1,0 3,7

= 3,2 mIn PLN zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

= -0,8 mIn PLN rozliczenia aranzacji i -0,2 miln PLN amortyzacji
nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

—— —— * Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych  z  aktywow
31.12.2015 Nabycie Naktady Zmiana Rozliczenie Sprzedaz 31.03.2016

wartosci aranzacj zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w zwigzku z

i amortyzacja odstgpieniem od przedwstepnych umdéw sprzedazy nieruchomosci
oraz podjeciem decyzji o pozostawieniu nieruchomosci w portfelu GK
(23,0 min PLN).

W wieruchomosci inwestycyjne [ Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz (MSSF 5) M Nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

= Zbycie lokali ujmowane w zwigzku z zawarciem ostatecznych uméw
przeniesienia wtasnosci mieszkan (1Q2016: 13, 4Q20215: 26).

-3,3 min PLN (-5,3%) —

+0,9

= 0,9 min PLN naktadéw zwigzanych z nowymi projektami, gtéwnie
Prymasa Tysigclecia.

= Na 31.03.2016 w zapasie pozostawato 29 wybudowanych lokali, w tym
20 z umowami deweloperskimi sprzedazy.

31.12.2015 Zbycie lokali Naktady na budowe 31.03.2016




KAPITAL WLASNY i ZADLUZENIE

PoLsk1r HoLDING
[min PLN] NIERUCHOMOSCI S.A.

P Kapitat wiasny

Kapitat ogétem: +7,7 min PLN (0,4%)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jedn. dominujacej: 9,1 min PLN (0,5%)
| Udziaty niekontrolujace: -1,4 min PLN (-4,3%) 1

" Wzrost kapitatu przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej w efekcie zysku netto (8,2
min PLN) oraz zmiany struktury wtasnosciowej (1,3

1) wyceny pochodnych instrumentéw finansowych uznanych za instrumenty zabezpieczajgce w ramach stosowania rachunkowosci zabezpieczeri
2) odkupu akcji od akcjonariuszy mniejszosciowych

: +2,8 i . :
: 1982,7 2 *1,2 15904 i min PLN) czesSciowo skompensowanych wyceng !
! -0,3 -3,1 -1 - - i . . . . H
| ’ ! o 0.3 01 | instrumentéw zabezpieczajacych (-0,5 min PLN) '
: ' ™ Zmniejszenie udziatéw niekontrolujgcych w efekcie !
; i zmiany struktury wtasnosciowej (-1,5 min PLN)
: i czesciowo skompensowanej stratg netto (0,1 min
: ' PLN) i
H 31.12.2015 Skorygowana Korekta EBITDA o Amortyzacja Zmiana wartosci i Wynik z Podatek Instrumenty Odkup akeji 2) 31.03.2016 " E
H EBITDA rezerwy, koszty wynik na zbyciu dziatalnosci dochodowy zabezpieczajgce 1) I !
H restrukturyzacji nieruchomosci finansowej i JV " H
E inwestycyjnych E i E
E [ | Kapitat pr: dajt kcj iuszom jedn. dominujqcej [ | Udziaty niekontrolujgce EE E

P Zadtuzeniei LTV

®  Zadtuzenie z tytutu kredytéw 557,9 min PLN, w tym
76% w EUR (421,7 min PLN) i 24% w PLN (136,2 mIn
PLN) oraz leasingu floty samochodowej 0,5 min PLN

Zadtuzenie
[mIn PLN]

LTV (zadtuzenie do wartosci godziwej nieruchomosci)
[%]

558,4

22,9%

" Kredyty bankowe zwigzane z finansowaniem !
inwestycyjnym nieruchomosci Alchemia Il, Andersia !

14,2%

Business Centre, Domaniewska i Kaskada

" Wozrost zadtuzenia o 245,4 min PLN, giéwnie w
efekcie finansowania kredytem zakupu
nieruchomosci Alchemia Il i inwestycji Domaniewska

31.12.2015 31.03.2016

31.12.2015 31.03.2016

i 313,0




STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW

[min PLN]

Pozostate (207,3m):
naleznosci publicznoprawne
(102,9m), pozostate
naleznosci (20,8m), aktywa
z tyt. odroczonego podatku
dochodowego (47,5m),
inwestycje w JV (26,2m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (1,0m),
inne (8,9m)

Srodki pieniezne (126,5m)

Nieruchomosci
deweloperskie (62,2m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,8m)

Nieruchomosci do sprzedazy
(57,8m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2 015,4m)

31.12.2015 31.03.2016

Pozostate (194,6m):
naleznosci publicznoprawne
(77,2m), pozostate
naleznosci (27,0m), aktywa z
tyt. odroczonego podatku
dochodowego (51,8m),
inwestycje w JV (26,4m),
rzeczowe aktywa trwate inne
niz nieruchomosci (0,9m),
inne (11,3m)

Srodki pieniezne (48,0m)

Nieruchomosci
deweloperskie (58,9m)

Nieruchomosci w
rzeczowych aktywach
trwatych (44,6m)

Nieruchomosci do
sprzedazy (31,1m)

Nieruchomosci inwestycyjne
(2304,8m)

Pozostate (197,9m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,1m), naprawy gwarancyjne
(21,3m), $wiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (9,9m), zaliczki
deweloperskie (2,2m), depozyty
najemcow (10,6m),
zobowigzania publicznoprawne
(88,9m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,8m),
zobowigzania inwestycyjne
(6,5m), handlowe (10,8m),
kaucje (3,2m), wycena
pochodnych instrumentow
finansowych (2,6m), pozostate
zobowigzania (6,6m)

Zadtuzenie finansowe (313,0m)

Odroczony podatek
dochodowy (20,4m)

Udziaty niekontrolujace
(32,9m)

Kapitat kontrolujacy
(1949,8m)

= Zwiekszenie wartosci nieruchomosci ogétem o 259,2 min PLN w efekcie zakupu
Alchemii Il (258 min PLN), naktadéw (6,9 mIn PLN) i zmiany wartosci (2,2 min PLN),

czesciowo skompensowane sprzedazg (7,9 min PLN).

31.12.2015 31.03.2016

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

Pozostate (108,0m):

rezerwy: na pozytki z
wynajmowanych nieruchomosci
i bezumowne korzystanie z nich
(31,2m), naprawy gwarancyjne
(21,3m), $wiadczenia
pracownicze (0,9m), odprawy
dla zwalnianych pracownikéw
(0,5m), pozostate (10,4m),
zaliczki deweloperskie (1,0m),
depozyty najemcéw (13,6m),
zobowigzania publicznoprawne
(2,4m), zaliczki na zakup
nieruchomosci (2,4m),
zobowigzania inwestycyjne
(3,5m), handlowe (9,4m), kaucje
(3,0m), wycena pochodnych
instrumentow finansowych
(3,8m), pozostate zobowigzania
(4,6m)

Zadtuzenie finansowe
(558,4m)

Odroczony podatek
dochodowy (25,2m)

Udziaty niekontrolujace
(31,5m)

Kapitat kontrolujacy

(1958,9)

" Zmniejszenie naleznosci i zobowigzan publicznoprawnych gtéwnie z tyt. podatku VAT
od sprzedazy nieruchomosci wewnatrz Grupy

Zwiekszenie zadtuzenia o0 245,4 min PLN do poziomu 20,8% aktywdéw w efekcie
finansowania kredytem zakupu nieruchomosci Alchemia Il i inwestycji Domaniewska
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY — PERSPEKTYWY *

PoLsk1 HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY 1)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016P 2017P

%
' . E [tys. mkw.] Podaz (mkw.) mmmmm Absorpcja (mkw.) === Pustostany (%) el H
: b - 20% '
| = ABSORBCJA IQ 2016 [m}: 12.800 IVQ 2015: 69.300 | | *° Lo |
E Lol 400 |
: b F15% E
E E é 320 e - 13% E
L 240 L L 10%
! = NOWA POWIERZCHNIA 1Q 2016 [m7: 112.900 IVQ 2015: 43.000 | | L 8% 5
1 o 160 +— ;
E E i F 5% |
; 80 +— l L 3%
5 P 0 L 0% E
; b 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016F |
| = CALKOWITE ZASOBY IQ 2016 [min m: 4,75 IVQ 2015: 4,68 | '
» WYNAJEM POWIERZCHNI BIUROWEJ NETTO Y

i = PUSTOSTANY 1Q 2016 [m?: 669 . 750 IVQ 2015: 575.640 i E [mkw.] = Centrum (mkw) Poza Centrum (mkw.) m Prognoza (mkw) E
i . 900 000 :
; . , 750 000 | :
! = SREDNI STAN PUSTOSTANOW IQ 2016 [%; 14, 1 IVQ 2015: 12,3 | | 800000 5
: 450 000
i : I 300 000 1 :
2 4 I 150 000 - ;
5 = PRE LET IQ 2016 [(%)/ NOWA POWIERZCHNIAJ: IVQ 2015: 12 o !
P 0 :

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

* Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych portalu CBRE Sp. z 0.0. oraz JLL , Rynek Biurowy 1 kw. 2016




POLSKI RYNEK BIUROWY
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! ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA W BUDOWIE STAWKI CZYNSZU
§ MIASTO BIUROWEJ [m?] [m?] POPYT [m?] [EUR/m2./miesiac]
. WARSZAWA 4751 000 685 600 829 800 11-235

. KRAKOW 672 000 258 700 171 200 135-155

. WROCLAW 596 200 186 400 112 100 12,5-16,5

. TROJMIASTO 463 800 112 300 94 300 13-15

| POZNAN 341 400 57 100 56 100 12,5-155

' KATOWICE 298 000 48 000 45 900 12-14

. LODZ 261 800 94 300 63 600 11,5-13,5

» NOWOCZESNA POWIERZCHNIA BIUROWA » POWIERZCHNIA W BUDOWIE | POPYT
Poznan 5% Tréjmiasto 6% [mkw.] = POWIERZCHNIA W BUDOWIE [m2] ™ POPYT [m2]
; ! 900 000,00
i | 800 000,00
i Wroctaw 8% ;
; 700 000,00

600 000,00 -

500 000,00 -

400 000,00 A

3 Warszawa 300 000,00 -

Krakéw 9% i

} 65% ‘

; Katowice 4% i 200000,00 1

i : 100 000,00 +

| i 0,00 +

: : N < 4

w S % N
L6d2 4% S o O
O

* Zrédfto: Colliers International, Market Insights Raport roczny 2016,; CBRE, Warszawski Rynek Biurowy, 1. kwartat 2016; JLL , Rynek Biurowy 1 kw. 2016




STRUKTURA PORTFELA NIERUCHOMOSCI NA 31 MARCA 2016 R.

PoLskI HoLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

» STRUKTURA GEOGRAFICZNA PORTFELA NIERUCHOMOSCI » STRUKTURA GEOGRAFICZNA SEGMENTOW: POZOSTAJACE | PROJEKTY

[wartosci godziwej] [% wartosci godziwej]

m \Warszawa i okolice m \Warszawa i okolice

= Trojmiasto i ; = Trojmiasto
= Wroctaw = Wroctaw

Pozostate ! Pozostate

» STOPIEN WYNAIJECIA NIERUCHOMOSCI POZOSTAJACYCH W PORTFELU » STRUKTURA NAJEMCOW WEDLUG OKRESU TRWANIA UMOWY
[% powierzchni] [% GLA]

wygasajg w 2016 r.
wygasajg od 2017 do 2018 .

) = Zawarte na czas
Biurowe 80% 1 . okreslony

: | | =Zawarte naczas
: Handlowe 100% | ' nieokreslony

3 m Powierzchnia wynajeta = Pustostany :

wygasajg od 2019 do 2020 r.

wygasajg powyzej 2020 r.




DZIALALNOSC KONTYNUOWANA — WYNIK

PoLsk1i HOLDING
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[mIn PLN] 1Q2016 4Q2015
Przychody ze sprzedazy 40,6 44,5

Skorygowana EBITDA 9,5 9,8

- korekty




NAJEM — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[min PLN] 1Q2016 4Q2015
Przychody ze sprzedazy 33,6 34,5
Kosztydaiatainosei . (8 (77
Wynik brutto ze sprzedazy 15,4 16,8
Koszty administracyjne i sprzedazy ~ (52)  (90)
© Koszty typu one - off (restrukturyzagja grupy) o1 30
Skorygowane koszty administracyine ispreedazy (53 (60
Wyniknettozesprzedazy | ] 102 78
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 10,1 8,7
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu - 28 (749)
‘Pozostafe przychody 27 126
Poroswlekoszty . s 69
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 13,9 (60,4)
~ Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu  (2,8) 749
© odpis wartosci firmy | 40
' Odpisy aktualizujqce wartosc nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych 1 0
_ Zmiana rezerwy na roszczeniazlatubieglych (13 (109
Skorygowany wynik z dziatalnosci operacyjnej 9,9 11,6
* Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu 28 (749
 Odpiswartoscifirmy 1 40
* Odpisy aktualizujqce wartosé nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych | 0
Amottyzada .02 03
L 13 198
__Koszty typu one - off (restrukturyzacjagrupy) (= .
Zmiana rezerwy na roszczenia z lat ubiegtych (1,3) (10,9)
Skorygowana EBITDA 10,1 11,9

- korekty



DZIALALNOSC DEWELOPERSKA — WYNIK SEGMENTU

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

[mIn PLN] 1Q2016 4Q2015
Przychody ze sprzedazy 54 80
Koszty dziafalnosci (4,2) (3,5)
Wynik brutto ze sprzedazy 1,2 4,5
 Rezerwana naprawy gwarancyjne i odszkodowania . (29
‘Skorygowany wynik brutto ze sprzedazy - 12 16
Kosztyadministracyjne i sprzedazy (09 (1L9)
Wynik netto ze sprzedazy (2 ,_3___________2:(_3__
Skorygowany wynik netto ze sprzedazy 0,3 ((1,_3_)__
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,3 2,6
Skorygowany wynik z dziatalnodci operacyjnej (2 ,_3 _________ (_(1,?_)__
EBITDA 0,3 2,6
 Rezerwana naprawy gwarancyjne j odszkodowania N (29
Skorygowana EBITDA 0,3 (0,3)

- korekty




POZOSTALA DZIALALNOSC i NIEALOKOWANE POZYCJE — WYNIK

PoLsk1i HOLDING
NIERUCHOMOSCI S.A.

7 7

» POZOSTALA DZIALALNOSC — WYNIK

E [mIn PLN] :
Przychody ze sprzedazy 1,6 2,0
Kosatydziafalnossi @) (14)
‘Wynik brutto ze sprzedazy 01 06 §
§ ‘Wynik netto ze sprzedazy 01 06
Porostatekoszty - 04)
: Odpisy aktualizujgce wartosc¢ nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych - 0,4 :
: Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,1 0,2 :
§ Amortyzaca o1 -
Odpisy aktualizujgce wartosc nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych - 0,4
EBITDA 0,2 0,6

- korekty

[min PLN]
Koszty administracyjne i sprzedazy (1,1) (2,2)
Wynik netto ze sprzedazy @1y 22)
§ Pozostatekoszty - 07) §
Koszty odpraw dla zwalnianych pracownikow - 0,5
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (1,1) (2,9)
§ Skorygowany wynik z dziafalnosci operacyjnej  (11) 24) !
i EBMTA gy 29) i
 Kosztyodpraw dla zwalnianych pracownikéw - o5
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