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1. KLUCZOWE DANE ZA 2025

PODSUMOWANIE NAJWAZNIEJSZYCH DANYCH

Przychody z najmu

KLUCZOWE
WYNIKI 275,0 (min PLN)
295,0 (min PLN)
PORTFEL Wartosc¢ portfela
3,4 (mlid PLN)
Wybudowana powierzchnia
PROGRAM biurowa
INWESTYCYJNY

Q3 700 (mkw.)
79100 (mkw.)

2024 2025

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

O
AN
o
Q]
q—
AN
@)
AN

Wynik z najmu

165,6 (min PLN)

186,6 (min PLN)

Liczba nieruchomosci

150
149

Powierzchnia biurowa
w budowie

27 600 (mkw.)
15100 (mkw.)

2024 2025

Wynik netto ze sprzedazy

166,3 (min PLN)

126,9 (min PLN)

Zarzadzana powierzchnia

460 (tys. mkw.)
900 (tys. mkw.)

Liczba wybudowanych
mieszkan

1665 (szt)
13952 (szt.)

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.

2024 2025

Skorygowana EBITDA

184.,4 min PLN)

173,0 (min PLN)

Liczba mieszkan

w budowie

336 (szt.)
649 (szt.)
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PIHN 1. KLUCZOWE DANE ZA 2025

DANE FINANSOWE

- Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (min PLN)

B 2024 M 2025

250 1

200 +

186,6
165,6

150 A

100 -

50 -
11,3

501 -45,5
400 +
150 +
-200 +
Najem Dziatalnosc¢ Dziatalnosc¢
deweloperska budowlana
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2159

14,3
-34

-136,3

Pozostata Koszty Wycena Pozostate Zwrot Vat Dziatalnosc¢
dziatalnos¢ administracyjne i wynik przychody finansowa
i sprzedazy na zbyciu i koszty iJV
skorygowane
o strate z tytutu
utraty wartosci
naleznosci
handlowych
i innych aktywow
finansowych

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Podatek
dochodowy

2044

184,4

Wynik netto

W 2025 roku roku Grupa zrealizowata zysk netto na poziomie
204,4 min PLN, gtéwnie w wyniku:

wypracowania zysku z najmu na poziomie 165,6 min PLN,
wypracowania zysku z dziatalnosci deweloperskiej na poziomie
95,2 min PLN w wyniku przekazania nabywcom lokali mieszkal-
nych w inwestycjach: Osiedle tan | etap, KOLEJ NA 19, Osiedle
Olimpijczyk Il etap oraz Mtoda Biatoteka Il etap.

osiggniecia zysku z dziatalnosci budowlanej przez spotke Che-
mobudowa Krakow S.A. na poziomie 11,3 min PLN,
wypracowania zysku z pozostatej dziatalnosci na poziomie 8,5
min PLN,

poniesienia kosztow administracyjnych i sprzedazy w kwocie
74,3 min PLN,

ujemnej zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyj-
nych na poziomie skorygowanej o wynik na zbyciu 2,6 min PLN,
osiggniecia dodatniego wyniku z pozostatych przychodow i
kosztow powiekszonych o wynik z tytutu utraty wartosci nalezno-
sci handlowych i innych aktywow finansowych na poziomie 102,5
min PLN,

wypracowania zysku z dziatalnosci finansowej i JV w kwocie 3,1
mIn PLN w wyniku otrzymania odsetek od zasgdzonej naleznosci
z urzedu skarbowego w kwocie 105,1 min PLN.

zaptaty podatku dochodowego na poziomie 58,9 min PLN.
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PIHN 1. KLUCZOWE DANE LATA 2021-2025

DANE FINANSOWE
- Wyniki poszczegolnych segmentow (min PLN)

WYNIK W SEGMENCIE NAJMU WYNIK W SEGMENCIE DEWELOPERSKIM WYNIK W SEGMENCIE BUDOWLANYM
2007 186,6 20 1
T 165,6 1207 ol 8 99 11,3
1 118,3 1007 04 .
120+ 113,2 o4
1 40 1
80 1 604 519 992
1 20 1
401 T : )
i 304
20 + I | ’ 40 4
0- : | -45,5
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
WYNIK Z DZIALALNOSCI POZOSTALEJ WYNIK Z DZIALALNOSCI| OPERACYJNEJ SKORYGOWANA EBITDA
°7 001 260,2
200 T 184,4

87 — 250
61 48 45 6,0 2001 ol 173,0
2l 1
21 I :zz wol 2 123 T8
0. 50 1 804
| 404
4004 73,7 0-

H
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 -
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PIHN 1. KLUCZOWE DANE ZA 2025

DANE FINANSOWE
- Przeptywy pieniezne (min PLN)

2025
700 —+
Przeptywy pieniezne w 2025 roku
600 2159 -
W okresie 2025 roku Grupa PHN wygenerowata do-
500 -+ ——— datnie przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej w
-17,3 wysokosci 296,2 min PLN, ktére wynikaty z:
400 -+ -86,8
184,4 ’ - e wypracowania skorygowanej EBITDA w kwocie
300 + 897 Eidmlpll,
’ e ujemnej zmiany kapitatow obrotowych w wysoko-
sci 17,3 min PLN,
200 134,6 e zaptaty 86,8 min PLN biezgcego podatku docho-
Q7,6 dowego.
100 2435 e zwrot srodkow dotyczgcych odliczenia podatku
’ l naliczonego VAT z odsetkami w kwocie 2159 min
0 - PLN.
01.01.2025 Skorygowana EBITDA Zwrot VAT Pozostata zmiana Podatek Naktady na projekty Zadtuzenie netto 3112.2025
kapitaiow obrotowych dochodowy inwestyoyjne Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej
w okresie 12 miesiecy 2025 roku w kwocie 89,7 min
PLN sg efektem:
2024 e poniesienia naktadow na nieruchomosci inwesty-
cyjne w kwocie 119,3 min PLN,
350 — e nabycia rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych w kwocie 2,1 min PLN,
4 e sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych w kwo-
o0 173,0 0,0 —_ cie 31,7 min PLN.
250 - [ ]
-231 Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci finansowej w
200 L wysokosci 24 3,5 min PLN wynikajg z:
~011 e zaciggniecia kredytow w kwocie 155,9 min PLN,
1950 ’ 134,6 e sptaty rat kapitatowych i kredytu w kwocie 162,9
1029 461 min PLN,
100 ’ e wykupu obligacji na kwote 120 min PLN,
e sptaty zobowigzan z tytutu leasingu w kwocie 2,2
50 - min PLN.
e zaptaty odsetek w kwocie 114,3 min PLN.
0 -
01.01.2024 Skorygowana EBITDA Zwrot VAT Pozostata zmiana Podatek Naktady na projekty Zadtuzenie netto 3112.2024

kapitatéw obrotowych dochodowy inwestycyjne .
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2. PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN W 2025

PODZIAL PORTFELA NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN WEDLUG FILAROW:

DEVELOPMENT

Liczba nieruchomosci: 48 Liczba nieruchomosci: 93

t gczna wartosc*: 233,59 min PLN t gczna wartosc*: 3 109,3 min PLN
NOI 2025*: 5,9 mIn PLN NOI 2025*: 157,6 min PLN

YIELD 2025*:1,7% YIELD 2025*: 5,2%
GLA: 50 tys. mkw. GLA: 388 tys. mkw.

BUDOWLANY

e Ustugi generalnego wykonawstwa e Liczba nieruchomosci: 8
e \Wartosc¢ przychodéw: 334,5 min PLN e tagcznawartosc: 144,1 min PLN
e GLA: 26 tys. mkw.

*przy wskazaniu wartosci rynkowej wytgczo-
no nieruchomosci klasyfikowane jako zapa-
sy, przy wyliczaniu NOI i YIELD wytgczono: 1)
nieruchomosci klasyfikowane jako zapasy,
2) Hotel Regent
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~PIHN 2. PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN W 2025

TOP 10 NIERUCHOMOSCI Z FILARU NAJEM GRUPY PHN

Nieruchomos¢ Lokalizacja Wartosc¢ (C] WA
SKYSAWA Warszawa 615,5 min PLN 34 500 mkw.
PARZNIEW (MAGAZYNY) Brwinow 221,4 min PLN 54 300 mkw.
ALCHEMIA I Gdansk 188,0 min PLN 28 900 mkw.
DOMANIEWSKA OFFICE HUB Warszawa 176,3 min PLN 28 200 mkw.
INTRACO PRIME Warszawa 167,8 min PLN 13 000 mkw.
KASKADA Warszawa 130,7 min PLN 17 200 mkw.
ANDERSIA BUSINESS CENTRE Poznan 118,4 min PLN 14 500 mkw.
WILANOW OFFICE PARK Warszawa 100,8 min PLN 17 600 mkw.
WIERZBOWA & SENATORSKA Warszawa 33,2 min PLN 8 800 mkw.
FOKSAL CITY Warszawa 43,2 min PLN 3 400 mkw.
1855,2 min PLN 220 400 mkw.
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~PIHN 2. PORTFEL NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN W 2025

Struktura nieruchomosci z filaru Najem Stopien wynajecia nieruchomosci z filaru Najem
wedtug aktualnego wykorzystania powierzchni

[% GLA] _ [% powierzchni] _
139% [l biurowe [l biurowe
B mieszkaniowe B mieszkaniowe
3% logistyczne logistyczne
82%
‘ B handlowe B handlowe
M inne 100% M inne
0
26% 3109 minPLN 5794 08%
388 tys. mkw. 100%
/ Q5%
19, 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
0
Podziat wynajetej powierzchni wg okresu trwania umowy Struktura umow najmu na czas okreslony
[% powierzchni wynajetej] _ [% wynajetej powierzchni na czas okreslony] o
[ najem naczas okreslony [ powyzej 5 lat
B najem na czas nieokreslony B 3-5lat
0 1-3 lata
28% 44.,4% B ponizej1roku
17,8%
22,0%
2% I s

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%
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PIHdN 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN
- PODSUMOWANIE 2025

ZESTAWIENIE KLUCZOWYCH PROJEKTOW BIUROWYCH

GLA
PROJEKTY ZAKONCZONE (VENA) 15100 mkw.
PROJEKTY PLANOWANE (INTRACO) 27 600 mkw.

ZESTAWIENIE KLUCZOWYCH PROJEKTOW MIESZKANIOWYCH

LICZBA MIESZAN

PROJEKTY ZAKONCZONE 637
PROJEKTY W REALIZACJI 336
PROJEKTY PLANOWANE 854
ZESTAWIENIE KLUCZOWYCH PROJEKTOW MAGAZYNOWYCH
GLA
PROJEKTY ZAKONCZONE O mkw.
PROJEKTY PLANOWANE 395 000 mkw.
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PHN 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN
- PROJEKTY BIUROWE ZREALIZOWANE | PLANOWANE

VENA NOWE INTRACO
al. Prymasa Tysigclecia 83, Warszawa ul. Stawki 2, Warszawa
i E
_ ' o
s g l ‘ I | l ‘ | l l | | | S
: l:, I t|‘|..I" %
(TR e R & ||H|l|H|H N
_ WA }u'l'_' T_U
vl RRARRRRRA 2
e—t b gl 2 Lol LL -
Giéwne atuty: Giowne atuty:
Nowoczesny i kameralny biurowiec klasy A Nowoczesny budynek biurowy klasy A
Liczne udogodnienia dla najemcow Najwyzsze standardy certyfikacji ekologicznej
Podstawowe parametry: Podstawowe parametry:
GLA: 15100 mkw. GLA: 27 600 mkw.
Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2024
Termin zakonczenia budowy: 1Q 2026 Status prac:
Trwa opracowywanie dokumentacji projektowe;.
Status prac: Uzyskano pozwolenie na rozbiérke dotychczaso-
Zakonczono prace budowlane. W lutym 2026 r. wej zabudowy.
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie budynku.
Trwa proces komercjalizacji.
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Pl4N 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN
- PROJEKTY MIESZKANIOWE ZAKONCZONE

OSIEDLE OLIMPIJCZYKII KOLEJ NA19

ul. Kolejowa 19, Warszawa

OSIEDLE AN

ul. Zatorska 162, Wroctaw

ul. Kusocinskiego 1191121, £ 6dz

g |

, :
, = 20w | R
'l 1

Gtowne atuty: Gtowne atuty: Gtowne atuty:

Funkcjonalne osiedle mieszkaniowe Nowoczesne osiedle o wyjgtkowej architekturze Kameralne osiedle mieszkaniowe

Potozenie w zielonej czesci todzi Funkcjonalna aranzacja stref zielonych Przestrzen rekreacyjna dla rodzin z dziecmi
Podstawowe parametry: Podstawowe parametry: Podstawowe parametry:

Generalny Wykonawca: Generalny Wykonawca: Generalny wykonawca: ’

UNIBEP S.A. UNIBEP S.A. CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A.

PUM: 7 Q49 mkw. PUM: 7 340 mkw. PUM: 8 200 mkw.

Termin rozpoczecia budowy: 2023 Termin rozpoczecia budowy: 2022 Termin rozpoczecia budowy: 2022

Termin zakonczenia budowy: 2025 Termin zakonczenia budowy: 2024 Termin zakonczenia budowy: 2024

Status prac: Status prac: Status prac:

Pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w pierwszym W trzecim kwartale 2024 r. uzyskano pozwolenie na W trzecim kwartale 2024 r. uzyskano pozwolenie na
kwartale 2025 r. Trwa sprzedaz mieszkan. uzytkowanie. Przekazano 146 lokali nabywcom. uzytkowanie. Wszystkie lokale mieszkalne zostaty

wydane. Na sprzedaz zostaty 3 lokale ustugowe.
Liczba mieszkan (ogotem): 132 Liczba mieszkan (ogotem): 148

Liczba mieszkan (ogotem): 176
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Pl4N 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN
- PROJEKTY MIESZKANIOWE ZAKONCZONE | W REALIZACJI

Mt ODA BIALOLEKA I NOWA NAKIELSKA | APARTAMENTY JANA PAWLA 34

ul. Geodezyjna 64, \Warszawa ul. Nakielska 53, Bydgoszcz al. Jana Pawta Il 34, Warszawa

Gtowne atuty: Gtowne atuty: Gtowne atuty:

Wielorodzinny kompleks mieszkaniowy Inwestycja inspirowana industrialng historig Nowoczesna inwestycja mieszkaniowa

Niska zabudowa z przestronnym patio Blisko Kanatu Bydgoskiego i centrum Potozenie w centrum stolicy

Podstawowe parametry: Podstawowe parametry: Podstawowe parametry:

Generalny wykonawca: Generalny wykonawca: Generalny wykonawca:

ALFA-BET POLSKA Sp. z o.o. ALSTAL Grupa Budowlana Sp. z o.0. UNIBEP S.A.

PUM: 10 053 mkw. (181 mieszkan) PUM: @ 857 mkw. (170 mieszkan) PUM: 2 267 mkw. (46 mieszkan)

Termin rozpoczecia budowy: 2023 Termin rozpoczecia budowy: 4Q 2024 Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2025

Termin zakonczenia budowy: 2025 Termin zakonczenia budowy: 2027 Termin zakonczenia budowy: 1Q 2027

Status prac: Status prac: Status prac:

W trzecim kwartale 2025 r. uzyskano pozwolenie na Trwajg prace budowlane i wykor\czeniowe w obre- Realizowane sg prace rozbiérkowe w istniejgcym
uzytkowanie. Trwa procedura przekazywania lokali bie budynkdw. Trwa sprzedaz produktow dewelo- budynku. Trwajg prace konstrukcyjne w czesci no-
nabywcom oraz sprzedaz mieszkan. perskich (umowy rezerwacyjne). wobudowanej. Trwa sprzedaz produktow

deweloperskich.
Liczba mieszkan (ogotem): 181 Liczba mieszkan (ogotem): 170

Liczba mieszkan (ogotem): 46
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Pl4N 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN
- PROJEKTY MIESZKANIOWE W REALIZACJI | PLANOWANE

NOWE ZABLOCIE MLODA BIALOLEKAIII YACHT PARK I
ul. Pana Tadeusza /7, Krakow ul. Geodezyjna, Warszawa ul. Arkadiusza Rybickiego, Gdynia

® ®
= =
o) )
© ©
@ oy
[) o)
o) )
o o
8O, 8
O O]
@ @
B N
'®© '®©
- o)
N N
= =

Gtowne atuty: Gtowne atuty: Gtéwne atuty:

Potozenie w bliskim sgsiedztwie Bulwarow Wislanych Nowoczesne osiedle mieszkaniowe Prestizowy kompleks apartamentow

Liczne udogodnienia i ustugi w parterach Niska zabudowa z licznymi udogodnieniami Osiedle z widokiem na marine

Podstawowe parametry: Podstawowe parametry: Podstawowe parametry:

Generalny wykonawca: , PUM: ok. @ 200 mkw. PUM: ok. @ 340 mkw.

CHEMOBUDOWA-KRAKOW S.A. (174 mieszkania) (131 mieszkan)

PUM: 7 305 mkw. (120 mieszkan) Status prac: Status prac:

Termin rozpoczecia budowy: 1Q 2024 W lutym 2026 r. zawarto umowe z generalnym wyko- Zawarto umowe z projektantem. Trwajg prace projek-

Termin zakonczenia budowy: 1Q 2026 nawcg i rozpoczeto budowe inwestyciji. towe. Ztozono wniosek o pozwolenie na budowe.

Status prac:

W lutym 2024 r. rozpoczeto roboty budowlane osiedla,
ktore realizowane sg zgodnie z zatozonym harmono-
gramem. Trwa sprzedaz produktow deweloperskich.

Liczba mieszkan (ogotem): 120
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OSIEDLE tAN I

ul. Zatorska, Wroctaw

| I

-

wizualizacja poglgdowa

Gtéwne atuty:
Kameralna inwestycja mieszkaniowa
Bliskosc¢ terenow zielonych i rekreacyjnych

Podstawowe parametry:
PUM: 5 540 mkw.
(120 mieszkan)

Status prac:
Ztozono wniosek o pozwolenie na budowe. Trwajg
prace projektowe.

PROJEKTY PREMIUM

Warszawa

®

=

0

©

o

(o)

0

Q

®

(%)

d

- N

Foksal 10 @

Lotarynska 11 .

Usypiskowa 12 =
Kryniczna 2

Gtéwne atuty:
Nowoczesne apartamenty w topowych lokalizacjach
Wysokiej jakosci wykonczenie i funkcjonalnoscé

Podstawowe parametry:

Foksal 10 (PUM: ok. 1 605 mkw.)
Lotaryriska 11 (PUM: ok. @57 mkw.)
Usypiskowa 12 (PUM: ok. 500 mkw.)
Kryniczna 2 (PUM: ok. 767 mkw.)

Status prac:

Uzyskano uzgodnienia konserwatorskie dla projek-
tow przy Foksal 10 i Lotarynska 11. Dla wszystkich
inwestycji trwajg procesy opracowywania doku-
mentacji projektowe.

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosc¢i S.A.

3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE PLANOWANE

WILANOW REWITALIZACJA |

ul. Kubickiego, Warszawa

Gtéwne atuty:
Osiedle w prestizowej lokalizacji
Bliskos¢ terenodw zielonych i rekreacyjnych

Podstawowe parametry:
PUM: 4 630 mkw.
(89 mieszkan)

Status prac:
Trwa opracowywanie dokumentacji projektowej.

wizualizacja poglgdowa

Prezentacja wynikowa
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24N 3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN - PROJEKTY MIESZKANIOWE PLANOWANE

NOWE ZABLOCIE Il

ul. Klimeckiego, Krakow

wizualizacja poglgdowa

Gtowne atuty:
Potozenie w bliskim sgsiedztwie Bulwarow Wislanych
Liczne udogodnienia i ustugi w parterach

Podstawowe parametry:
PUM: 19 065 mkw.
(315 mieszkan)

Status prac:
Trwajg prace projektowe.

y.
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3. PROGRAM INWESTYCYJNY GRUPY PHN - PROJEKTY MAGAZYNOWE PLANOWANE

ZGORZELEC

(projekt planowany)

wizualizacja poglgdowa

Gtéwne atuty:
Potozenie przy autostradzie A4
Projekt w formule JV z Hillwood

Podstawowe parametry:

GLA: 220 tys. mkw.

Powierzchnia terenu: ok. 45 ha
Termin rozpoczecia budowy: 2027
Termin zakonczenia budowy: 2029

Status prac:

Uzyskano zezwolenie na realizacje inwestycji drogo-
wej oraz pozwolenie na budowe. Aktualnie trwa pro-
ces komercjalizacji planowanej powierzchni.

PRUSZKOW I

(projekt planowany)

wizualizacja poglagdowa

AHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Gtéwne atuty:
Potozenie 3 km od wezta Pruszkow
Park magazynowy klasy A

Podstawowe parametry:

GLA: 85 tys. mkw.

Powierzchnia terenu: ok. 18 ha
Termin rozpoczecia budowy: 2027
Termin zakonczenia budowy: 2028

Status prac:

Opracowano koncepcje zagospodarowania terenu
oraz uzyskano decyzje srodowiskowg. W najbliz-
szym czasie planowane jest opracowanie projektu
budowlanego, a nastepnie uzyskanie pozwolenia
na budowe.

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosc¢i S.A.
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wizualizacja poglgdowa

Gtéwne atuty:
Potozenie we Wroctawiu w dzielnicy Psie Pole
Park magazynowy klasy A

Podstawowe parametry:

GLA: 90 tys. mkw.

Powierzchnia terenu: ok. 22,5 ha
Termin rozpoczecia budowy: 2027/
Termin zakonczenia budowy: 2029

Status prac:

Opracowano koncepcje zagospodarowania terenu,
oraz uzyskano decyzje srodowiskowg. W najbliz-
szym czasie planowane jest opracowanie projektu
budowlanego, a nastepnie uzyskanie pozwolenia
na budowe.

Prezentacja wynikowa

17




=l

AHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

4.NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 2025 ROKU

PREZENTACJA STRATEGII PHN
NA LATA 2025-2030

-~Nowy Start” to hasto strategii Grupy PHN na lata
2025-2030, ktorej celem jest umocnienie pozycji
rynkowej, rozwoj i uporzgdkowanie struktury biz-
nesowej. Cele strategiczne opierajg sie na czterech
filarach i zaktadajg osiggniecie 1,6 mld PLN przy-
choddéw netto, 400 min PLN EBITDA oraz wyptate
180 mIn PLN dywidendy. Wraz z nowg strategig PHN
odswieza logo i identyfikacje wizualna.

Podstawowe cele strategiczne i operacyjne:

e Filary biznesowe: Development, Najem, Budowlany,
PRS

e Cele finansowe: 1,6 mid PLN przychoddéw, 400 min PLN
EBITDA, 180 min PLN dywidend

e 15 inicjatyw strategicznych w obszarach optymalizaciji,
rozwoju, transformacji i innowac;ji

STRATEGIA ESG GRUPY PHN
NA LATA 2025-2030

Strategia ESG Grupy PHN na lata 2025-2030 okre-
sla kierunki dziatarn w obszarze zréwnowazone-
go rozwoju i uzupetnia strategie biznesowsg ,,Nowy
Start”. Obejmuje m.in. redukcje emisji gazow cie-
plarnianych z portfolio budynkow o 49,6% do 2030
r., zwiekszenie poziomu recyklingu odpadow bu-
dowlanych do 70% oraz certyfikacje srodowiskowg
wszystkich nowych inwestycji od 2026 .

Podstawowe cele strategiczne i operacyjne:

e 5 filarow: klimat, zasoby i sSrodowisko, bezpieczenstwo
pracy, odpowiedzialne inwestycje, tad korporacyjny

e Cele srodowiskowe: redukcja emisji CO, o 49,6% do
2030, 100% energii z OZE, rozwoj gospodarki obiegu
zamknietego

e Integracja ESG: wtgczenie do zarzgdzania, inwestycji i
tarncucha dostaw, system raportowania i mierzalnych
KPI

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.

2§

3 =

UZYSKANIE ZWROTU PODATKU
Z ODSETKAMI DLA PHN 6

PHN 6 Sp. z 0.0., spotka zalezna PHN, otrzymata
zwrot srodkow od organu podatkowego w wysoko-
sci 215,90 min zt. To efekt pozytywnego rozstrzygnie-
cia przez sad spraw dotyczgcych rozliczen VAT za
lata 2014 - 2015. Zwrot srodkow poprawia ptynnosc,
wynik finansowy i kapitaty Grupy PHN.

Podstawowe parametry:

Zwrot obejmuje VAT i odsetki: tgcznie 2159 min PLN
Spor dotyczyt rozliczen z lat 2014-2015

NSA uznat racje PHN 6, co potwierdzit organ podatkowy
Wptyw na wynik i kapitaty Grupy PHN bedzie pozytywny

Prezentacja wynikowa 18 I
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ZAKONCZENIE BUDOWY
OSIEDLA M+ ODA BIALOLEKA Il W WARSZAWIE

PHN zakonczyt budowe drugiego etapu Osiedla
Mtoda Biatoteka zlokalizowanego w Warszawie.
We wrzesniu 2025 r. uzyskano pozwolenie na uzyt-
kowanie inwestycji. Generalnym wykonawcg byt
ALFA-BET POLSKA Sp. z 0.0. Na koniec grudnia 2025
r. sprzedano 150 mieszkan. Trwa proces sprzedazy
pozostatych produktow deweloperskich.

Podstawowe parametry inwestycji:

e |okalizacja: Warszawa, ul. Geodezyjna 64
e PUM: 10 053 mkw.

e Termin rozpoczecia budowy: 2023

e Termin zakorczenia budowy: 2025

4.NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 2025 ROKU

8 =

ROZPOCZECIE MODERNIZACJI
OSIEDLA WILANOW

PHN rozpoczyna modernizacje Osiedla Wilanow, tg-
czgc zabudowe z lat 80. z nowoczesnymi rozwigza-
niami ekologicznymi i technicznymi. W pierwszym
etapie powstanie ok. 90 mieszkan w czterech bu-
dynkach, z windami, balkonami, zielonymi tarasa-
mi i instalacjami fotowoltaicznymi. Modernizacja
zachowa charakter osiedla, a przestrzen wspdlna
bedzie dostosowana do wspotczesnych potrzeb
mieszkancow.

Podstawowe parametry inwestycji:

e |okalizacja: Wilanéw, Warszawa

e liczba mieszkan: ok. Q0

e |nstalacje fotowoltaiczne i zielone tarasy

e \Wniosek o pozwolenie na budowe: 1Q 2026

9 =

WEJSCIE PHN NA RYNEK
NIERUCHOMOSCI PREMIUM

PHN wszedt na rynek mieszkan premium. Jako
pierwsza zrewitalizowana zostanie kamienica przy
ul. Foksal 10, dawny Patac Marii Przezdzieckie).
Budynek zostanie odrestaurowany w oryginal-
nym stylu, w ktérym powstat, a takze podniesiony
zostanie jego standard do klasy premium. PHN
wyselekcjonowat prestizowe warszawskie nieru-
chomosci, m.in. Foksal 10, pod luksusowe aparta-
menty na sprzedaz.

Podstawowe parametry inwestycji:

e |okalizacja: Warszawa, ul. Foksal 10
e PUM: ok. 1.605 mkw.

e Liczba apartamentow: 7

e Srednia powierzchnia apartamentéw: 150 mkw.

T8 o

FIEl I T S m A
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ZAPOWIEDZ BUDOWY
NOWEGO WIEZOWCA INTRACO

PHN ogtosit rozbiérke biurowca INTRACO przy ul.
Stawki 2 w Warszawie. W jego miejscu powstanie
nowoczesny, energooszczedny wiezowiec o0 Wyso-
kosci 107 m, zgodny z unijng taksonomig i najwyz-
szymi standardami ekologicznymi. Rozpoczecie
rozbiorki planowane jest na Il kwartat 2026 r. Inwe-
stycja bedzie realizowana z poszanowaniem histo-
rit miejsca i w dialogu z lokalng spotecznoscia.

Podstawowe parametry inwestycji:

e |okalizacja: ul. Stawki 2, Warszawa

e Pracownia architektoniczna: FS&P ARCUS
e |iczba kondygnaciji: 23

e Wysokosc: 107 m

4.NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W 2025 ROKU

kil

NAWIAZANIE WSPOLPRACY Z INSTYTUCJAMI
PANSTWOWYMI

Ml iR

| £
— | &
——

PHN podpisat listy intencyjne m.in. z Wodami Pol-
skimi, Komendg Stoteczng Policji oraz Centrum
t ukasiewicz w zakresie wspotpracy przy zarzadza-
niu nieruchomosciami. Celem jest optymalizacja
zasobow, rozwoj projektéw oraz wsparcie polityki
mieszkaniowej i inicjatyw opartych na technologii i
Zrownowazonym rozwojul.

Podstawowe parametry wspotpracy:

e Efektywne zarzgdzanie nieruchomosciami i optymali-
zacja ich wykorzystania

e Analiza zasobow, koncepcje zagospodarowania, pozy-
skiwanie finansowania

e Analiza i wybor nieruchomosci z portfela PHN z poten-
cjatem mieszkaniowym pod najem

12 5=

PRZYGOTOWANIA DO BUDOWY FARMY
FOTOWOLTAICZNEJ W CZERWONAKU

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.

W gminie Czerwonak w wojewodztwie wielkopol-
skim powstanie pierwsza wielkoskalowa farma fo-
towoltaiczna PHN o mocy niemal 28 MW. W marcu
2025 r. Grupa PHN uzyskata preferencyjne finan-
sowanie na budowe farmy o mocy okoto 18 MW
z NFOSIGW. Pozyczka w ramach Krajowego Planu
Odbudowy pokryje 85% kosztow kwalifikowanych
inwestycji, czyli ok. 33,5 min PLN. W grudniu 2025 .
uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe.

Podstawowe parametry inwestycji:

e | okalizacja: Owinnska, gm. Czerwonak, woj. Wielkopol-
skie

e Powierzchnia: ok. 30 ha

e Estymowana moc: 28 MW

e Estymowana produkcja energii: ok. 30 GWh rocznie

e

Prezentacja wynikowa 21 I
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~PIHN 5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Nieruchomosci inwestycyjne i w rzeczowych aktywach trwatych Zapasy deweloperskie

(min PLN) (min PLN)

[ nieruchomosciinwestycyjne

B nieruchomosci w rzeczowych aktywach trwatych

+84,8 min PLN (+2,2%) +27,7 min PLN (+7,5%)
1241 ia
57,4 0,7 ’ 398,6
1150 24 11,6 24,6 2,8 9,5 368,5 - _— -0,6
- |
574 117 74 -46 QWA 453
37059
01012025 Nakfady fka':it:”mwane chzinieﬂf,”ie zmiin?. Zmiana wartosci Pczze”ieSie,”ie Odptis do Rozliczenie — ~ Zbycie Inne 8112.2025 01.01.2025 Naktady Zbycie lokali Przeniesienie z/do Aktualizacja Zmiana stawki Przeniesienie 3112.2025
R P T e A e ieruchomosci  wartosel _uiytkonania__ dorzeczomyon
do psrzedazy inwestycyjnych inwest wieczystego MSSF 16 aktywow
WYJASNIENIA WYJASNIENIA
115,0 miIn PLN naktady na nieruchomosci inwestycyjne, e 1241 min PLN naktaddw zwigzanych z projektami deweloperskimi - Mtoda Bia-
2,4 min PLN skapitalizowane koszty finansowe, toteka Il, Osiedle Olimpijczyk I, Apartamenty Jana Pawta 34, Nowa Nakielska by
11,6 mIn PLN przeniesienie do/z aktywow przeznaczonych do sprzedazy, PHN i inne,

24,6 min PLN zmiana wysokosci optat,

2,8 min PLN zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,
-5/7,4 mIn PLN przeniesienie do zapasow,

-11,7 mIn PN odpis do wartosci godziwej,

3,5 mIn PLN rozliczenie wakacji czynszowych,

-1,4 mIn PLN zbycie nieruchomosci inwestycyjnych,

-4,6 min PLN inne.

-153,0 mIn PLN zwigzanych ze zbyciem lokali,

274 min PLN zwigzanych z przeniesieniem z/do nieruchomosci inwestycyjnych,
0,7 min PLN zwigzanych z aktualizacja wartosci,

1,5 mIn PLN zwigzanych ze zmiang stawki uzytkowania wieczystego,

-0,6 mIn PLN zwigzanych z przeniesieniem do rzeczowych aktywow trwatych.

FHN




~PIHN 5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Kapitaty wtasne (min PLN)

B Kapitat jednostki przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
B Udziaty niekontrolujgce

Ruchy na kapitatach w 2025:

e Kapitat ogotem: 205,3 min PLN (10,0 %)

e Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jedn.
dominujgcej: 204,6 min PLN (11,1%)

e Udziaty niekontrolujgce: 0,7 min PLN (3,2%)

WYJASNIENIA

Wartosc¢ kapitatow wtasnych przypadajacych
akcjonariuszom jednostki dominujacej w 2025
roku ulegta zwiekszeniu 0 204,6 min PLN, w
efekcie:

e zrealizowanego zysku netto przypadajgcego
akcjonariuszom jednostki dominujgcej w
kwocie 204,0 min PLN,
184;4 86’6 3’1 e pozostatych catkowitych dochoddow w kwocie
8 2 — — 0,6 min PLN.
- -2,6 -58,9

_ I B

01.01.2025 Skorygowana Korekty o zwrot VAT, Amortyzacja  Zmiana wartosci Wynik z Podatek Instrumenty Ro6znie kursowe 31.12.2025
EBITDA odpis na kontrakcie nieruchomosci dziatalnosci dochodowy zabezpieczajgce z przelkiczenia
w oddziale inwestycyjnych  finansowej i JV i roznice kursowe jednostek
niemieckim i wynik na zbyciu zaleznych

i utworzenie rezerw

~HN | Polski Holdi ng Nieruchomosci S.A. © 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A. Prezentacja wynikowa 24
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LTV

[%]

Spadek wskaznika LTV spowodowany jest gtéwnie w efekcie spadku zadtuzenia

46, f)% 43 ,1 % i restrukturyzaciji.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zadtuzenie Grupy stanowig kredyty (denomino-
wane w PLN i EUR, odpowiednio 145,4 min PLN oraz 76/7,8 min PLN), obligacje
korporacyjne (460,5 mIn PLN) oraz pozyczki (34,2 min PLN). Kredyty zwigzane sg
z inwestycyjnym finansowaniem nieruchomosci oraz finansowaniem dziatalno-
sci deweloperskiej. Kredyty w walutach obcych Grupa zacigga na finansowanie
nieruchomosci generujgcych przychody w tych samych walutach.

Kredyty oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. W zaleznosci
3112.2024 3112.2025 od waluty finansowania sg to stopy WIBOR, EURIBOR powiekszone o marze. W
celu minimalizacji ryzyka zmiany stop procentowych Grupa zawiera z bankami
umowy swapow stopy procentowej (IRS) efektywnie zamieniajacych oprocento-
wanie zmienne na state oraz transakcje CAP, zabezpieczajgce przed wzrostem

Zadtuzenie

min

1Q73,5 1859,2

3112.2024 3112.2025

~HN | Polski Holdlng Nieruchomosci S.A. © 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomoséi S.A. Prezentacja wynikowa 25




5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE
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Aktywa Pasywa

0.7% 10/

Aktywa (min PLN) 31.12.2025 31.12.2024
176,3 3,7% 174,3 3,80%
Srodki pieniezne i krétkoterminowe aktywa finansowe } 1309 2,8% 1779 3,88%
1777 3,8% 182,3 3,98%
g OMO c e }37059 80,3% 3616,5 78,9%
4 621,2 100% 4 583,6 100%
Pasywa (mIn PLN) 31.12.2025 31.12.2024
318,7 6.9% 403,7 8,8%
Zadtuzenie finansowe } 14079 30,9% 15419 33,6%
191,5 41% 162,4 3,5%
apitat kontroluja }22299 48,2% 2 025,3 44,2%
4 621,2 99,9% 4 583,6 100%

3112.2025

3112.2024 3112.2025 3112.2024

y.
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe (min PLN)

jednostki dominujgcej (PLN / EUR)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
|. Przychody operacyjne 876,2 815,8
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 260,2 (14,4)
lll. Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 263,3 §2eXe)
V. Zysk (strata) netto 2044 (184,4)
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 296,2 168,9
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (89,7) Can))
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (243,9) (46,1)
V. Przeptywy pieniezne netto razem (37,0) 31,7
Stan na Stan na
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
IX. Aktywa 4 621,2 4 583,6
X. Zobowigzania dtugoterminowe 17504 18191
Xl. Zobowigzania krotkoterminowe 616,0 7154
Xll. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 222909 2 025,3
Xlll. Kapitat zaktadowy o1,2 51,2
XIV. Liczba akcji (szt.) 51217 313 51217 313
XV. Zysk (strata) netto na jedng akcje przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (PLN / EUR) 3,98 (3,97)
XVI. Wartosc ksiegowa kapitatu wtasnego na jedng akcje przypadajgca akcjonariuszom 43,54 30,54

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Dziatalnos¢ kontynuowana - wynik (min PLN)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

EBITDA na dziatalnosci kontynuowanej 2025 2024 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 876,2 815,8 1%
Koszty dziatalnosci (635,6) (616,8) (3%)
Wynik brutto ze sprzedazy 240,6 199,0 21%
Koszty administracyjne i sprzedazy (74,3) (72,1) (3%)
Wynik netto ze sprzedazy 166,3 126,90 31%
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (2,6) (136,3) Q8%
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (eX0)) (11,8) 49%
Pozostate przychody 19,6 15,4 677%
Pozostate koszty (171) tsXe) (99%)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 260,2 (14,4) 1907%
Amortyzacja 8,2 8,7 (6%)
EBITDA 268,4 (5,7) 4809%
Skorygowana EBITDA 184,4 173,0 6,6%

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Najem - wynik segmentu (min PLN)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Wyniki finansowe z najmu 2025 2024 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 275,0 295,0 (7%)
Koszty dziatalnosci (109,4) (108,4) (1%)
Wynik brutto ze sprzedazy 165,6 186,6 (11%)
Koszty administracyjne i sprzedazy (38,2) (42,8) 1%
Wynik netto ze sprzedazy 1274 143,8 11%
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych i wynik na zbyciu (2,6) (136,3) Q8%
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (3,3) (1,8) (83%)
Pozostate przychody 1159 2,7 4193%
Pozostate koszty (6,3) (4,0) (98%)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 231,1 4,4 5152%
Amortyzacja 0X0) 0,1 (100%)
EBITDA 2311 4,5 5036%
Skorygowana EBITDA 127,7 140,8 (9%)

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Dziatalnosc¢ deweloperska — wynik segmentu (min PLN)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Wyniki finansowe z dziatalnosci deweloperskiej 2025 2024 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 210,2 168,7 25%
Koszty dziatalnosci (155,0) (116,8) (33%)
Wynik brutto ze sprzedazy 95,2 019 6%
Koszty administracyjne i sprzedazy (@,9) (3,4) (179%)
Wynik netto ze sprzedazy 45,7 48,5 (6%)
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (0,2) 0,0 (100%)
Pozostate przychody 1,4 0,3 36/%
Pozostate koszty th)) (1,0) (710%)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 38,8 47,8 (19%)
Amortyzacja 0,0 0,0 0%
EBITDA 38,8 47,8 (19%)
Skorygowana EBITDA 46,9 47,8 (2%)

© 2026 Wszystkie prawa zastrzezone. Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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Dziatalnos¢ budowlana - wynik segmentu (min PLN)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Wyniki finansowe z dziatalnosci budowlanej 2025 2024 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 334,5 300,/ 11%
Koszty dziatalnosci (323,2) (346,2) 1%
Wynik brutto ze sprzedazy 11,3 (45,9) 125%
Koszty administracyjne i sprzedazy (10,0) (2.9) (1%)
Wynik netto ze sprzedazy 1,3 (55,4) 102%
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (0,8) [0X0) 92%
Pozostate przychody 2,3 2,6 (12%)
Pozostate koszty (2,1) (1,8) (17%)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 0,7 (64,6) 101%
Amortyzacja 1,6 1,9 1%
EBITDA 2,3 (eXH) 104%
Skorygowana EBITDA 13,6 (10,8) 226%
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

Pozostata dziatalnos¢ — wynik (min PLN)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Wyniki finansowe z pozostatej dziatalnosci 2025 2024 Dynamika
Przychody ze sprzedazy 96,5 ol,4 10%
Koszty dziatalnosci (48,0) (45,4) (6%)
Wynik brutto ze sprzedazy 8,5 6,0 42%
Koszty administracyjne i sprzedazy (1,1) (0,6) (83%)
Wynik netto ze sprzedazy 14 5,4 37%
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (0,1) (0X0)) (100%)
Pozostate przychody 0,0 Q.8 (100%)
Pozostate koszty (OR)) (0,2) 50%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 7,2 15,0 (52%)
Amortyzacja 5,0 5,5 (9%)
EBITDA 12,2 20,5 (40%)
Skorygowana EBITDA 12,2 10,6 15%
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Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow (min PLN)

Niealokowane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow 2025 2024 Dynamika
Koszty administracyjne i sprzedazy (15,9) (15,4) (1%)
Wynik netto ze sprzedazy (15,5) (15,4) (1%)
Zyski (straty) z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych i innych aktywow finansowych (1,6) 0,0 (100%)
Pozostate przychody 0X0) 0,0 0%
Pozostate koszty (0X3)) (1,6) (69%)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej (17,6) (17,0) (4%)
Amortyzacja 1,6 1,0 60%
EBITDA (16,0) (15,4) (4%)
Skorygowana EBITDA (16,0) (15,4) (4%)

APHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.
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5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

KLUCZOWE LOKALIZACJE NIERUCHOMOSCI GRUPY PHN

Yacht Park I MARINA BY PHN Alchemia I Firoga SKYSAWA
_ INTRACO Prime

Zotedowo / Niwy INTRACO

NG Kaskada
Szezecin b Domanie_wska Office Hub

GDYNILVI L GDANSK Foksal City
_ Wilanow Office Park
Nowa Nakielska by PHN Wierzbowa & Senatorska
Andersia Business Centre ﬁ -
A iljjl BYDGOSZC1 VENA
[=] 1\_\/\\ WARSZAWA I \/‘1
KOLEJ NA 19 POZNAR M~ b
Mtoda Biatoteka lll

o o
O[;/\ﬂ gr”

Apartamenty Jana Pawta 34

WROCLAW

Hotel Regent
Hotel Wilanowska 372

L J\L\ q VIB (Zgody 6)
[ By 1
Zgorzelec
PHN Pruszkow
Podwale 62
Osiedle £ AN
Psie Pole Lucmierz

Osiedle Olimpijczyk Il

Centrum Biurowe

Plac Grunwaldzki

nieruchomosci biurowe

m projekty biurowe m projekty mieszkaniowe nieruchomosci hotelowe projekty logistyczne

Nowe Zabtocie

Chemobudowa Krakow

y.
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WARSZAWSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH

Kluczowe informacje Poziom pustostanéw w Warszawie

I Nowa podaz (mkw.)

oG g . g 0 T
Istniejaca powierzchnia biurowa [mIn mkw.]: 6,23 1%
12% 1
Nowa podaz [mkw.]: 88 700 10% -
[ [] [ 8% |
Powierzchnia w budowie [mkw.]: 199 300 o | ———  9/1% Warszawa érednia
e 6,1% Centrum
0 4
Popyt brutto [mkw.]: 794 100 e 11,6% Poza centrum
2% |
Czynsz prime [mkw./m-c]: 30 eur 0% — |
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
2020 2021 2022 2023 o 2024 > 2025
Nowa podaz (tys. mkw.) Podaz istniejgcej powierzchni biurowej wg wieku
700
200 |
600
>10 lat - 64% 0-5lat - 13%
150 | °00
400 6-10 lat - 23%
100 1 ' p y 300
200
* Zrédto: Opracowanie wtasne na 50 1
podstawie danych CBRE, Colliers, I 100
JLL, Cushman&Wakefield, BNP Bari-
bas Real Estate, | l '
IV kwartat 2025 0 I [] I a_0_dinsl.
O
Q]
o
AN

0
é Nowa podaz (suma z 4 kwartatow)

2019
2020
2021
2022
2023
2024
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* Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych CBRE, Colliers,
JLL, Cushman&Wakefield, BNP Bari-
bas Real Estate,

IV kwartat 2025

POLSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH

5. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

MIASTO ZASOBY POWIERZCHNI POPYT NOWA PODAZ WSKAZNIK CZYNSZ BAZOWY
BIUROWEJ [mkw.] [Mmkw.] [mkw.] PUSTOSTANOW [%] [EUR/mkw./miesiac]

WARSZAWA 6 232 400 794100 88700 9 pozznsgﬁg‘;fi ’(1)2 62(?_’109?0 0
KRAKOW 1842 300 269 500 11900 18,4 15,00-17,50
WROCLAW 1337 600 179 600 0 199 13,50-16,50
TROJMIASTO 1067 000 113 800 0 19 14,00-15,00
KATOWICE 742100 55 600 0 21,6 13,50-15,50
POZNAN 677 500 71800 4 900 139 13,50-16,00
tODZ 642700 51700 0 18,3 12,50-14,00
SZCZECIN 189 600 11500 0 6,4 13,00-13,75
LUBLIN 225 400 19 000 3700 10,4 12,00-13,75

Zasoby powierzchni biurowej w miastach regionalnych (%)

Warszawa

48,1%

Poznan 5,2%

Trojmiasto 8,2%

Wroctaw 10,3%

Krakow 14,2%

Katowice 5,7%

todz 5,0%

Lublin 1,7%

Szczecin 1,5%

AHN | Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Budynki oddane do uzytku a pustostany
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Dziekujemy

Polski Holding Nieruchomosci S.A.
al. Jana Pawta |l 12
00-124 Warszawa

tel.: +48 (22) 850 9100
tel: +48 (22) 850 91 Of

e-mail: sekretariat@phnsa.pl



