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|. PRZEDMIOT OCENY
Przedmiotem niniejszej oceny jest:

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. za rok 2025 (dalej takze
jako ,Spotka™);

2. Sprawozdanie finansowe Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakofczony 31 grudnia 2025
roku sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowe;j;

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci obejmujace sprawozdawczo$¢ zrdwnowazonego rozwoju grupy
kapitatowej Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2025 (dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa
PHN");

4.  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za
rok zakoAczony 31 grudnia 2025 roku, sporzadzone wedlug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczo$ci Finansowe.

Il. OCENA SPRAWOZDAN ZARZADU | SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2025

Rada Nadzorcza Spétki Polski Holding Nieruchomos$ci S.A. poddata ocenie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spatki za 2025 rok oraz zapoznata sie z przedstawionymi przez Audytora Spotki — Ernst & Young Audyt Polska
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (dalej jako ,Audytor”) wynikami przeprowadzonego badania,
projektem sprawozdania biegtego rewidenta z badania oraz projektem sprawozdania dodatkowego dla Komitetu
Audytu i na podstawie informacji i materiatéw uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki,
uznaje, ze sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2023
roku, poz. 120 z pdzn.zm.) oraz § 72 i § 73 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw warto$ciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czionkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spdtki, na podstawie informacji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki oraz
przedstawicieli Spotki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
za rok 2025 zawiera opis wszystkich istotnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg
Spotki, co najmniej w perspektywie kolejnych kwartatow, jak rowniez opis istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza Spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok 2025.

Ocena sprawozdania finansowego Spoétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku

Rada Nadzorcza Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie finansowe Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku, w sktad ktorego wchodza;

a) jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku,
wykazujace zysk netto w kwocie 26,8 min zt (stownie: dwadzieScia sze$¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych),
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b) jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 31 grudnia 2025 roku wykazujace tak po stronie
aktywow, jak i pasywow kwote 2 666,8 min zt (stownie: dwa miliardy szeséset sze$¢dziesiat szes¢ miliondw
osiemset tysiecy zlotych),

c) jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego na dzien
31 grudnia 2025 roku o kwote 26,8 min zt (stownie: dwadziescia szes¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych),

d) jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujace zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych
o kwote 0,1 min zt (stownie: sto tysiecy ziotych),

e) noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego

oraz zapoznata si¢ z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora, projektem sprawozdania biegtego
rewidenta z badania oraz projektem sprawozdania dodatkowego dla Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A., na podstawie informacji i materiatow uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spétki oraz przedstawicieli Spdtki, uznaje, ze Sprawozdanie Finansowe Spdtki za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i jest zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze
stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie ocenia Sprawozdanie finansowe spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.

Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci obejmujace sprawozdawczo$¢é zrownowazonego rozwoju
grupy kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2025

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
obejmujace sprawozdawczos¢ zrownowazonego rozwoju grupy kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci
S.A. za 2025 rok oraz zapoznata sie z przedstawionymi przez Audytora wynikami przeprowadzonego badania,
projektem sprawozdania biegtego rewidenta z badania, projektem sprawozdania z atestacji sprawozdawczosci
zrownowazonego rozwoju oraz projektem sprawozdania dodatkowego dla Komitetu Audytu i na podstawie
informacji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spdtki oraz przedstawicieli Spdtki, uznaje, ze
sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 oraz art. 63x ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowo$ci (4.
Dz. U. z 2023 roku, poz. 120 z pdzn.zm.) oraz § 72 i § 73 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca
2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za rbwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie informacji i materiatéw uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spotki oraz
przedstawicieli Spdtki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci obejmujace sprawozdawczosé
zrownowazonego rozwoju grupy kapitatowej Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2025 zawiera opis
wszystkich istotnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg grupy kapitatowej PHN, co
najmniej w perspektywie kolejnych kwartatéw, jak réwniez opis istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej PHN za rok 2025.

Ocena skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitalowej Spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Rada Nadzorcza Spétki poddata ocenie skonsolidowane Sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakorczony 31 grudnia 2025 roku, w skfad ktérego wchodza;

a) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025
roku, wykazujgce skonsolidowany zysk netto w kwocie 204,4 min zt (stownie: dwie$cie cztery miliony czterysta
tysiecy ztotych),
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b) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2025 roku, wykazujace
tak po stronie aktywdw, jak i pasywéw kwote 4 621,2 min zt (stownie: cztery miliardy sze$¢set dwadziescia
jeden milionéw dwiescie tysiecy ztotych),

c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego na
dzien 31 grudnia 2025 roku o kwote 205,3 min zt (stownie: dwiescie pig¢ milionow trzysta tysiecy ztotych),

d) skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych, wykazujace zmniejszenie stanu $Srodkow
pienieznych o kwote 37,0 min zt (stownie: trzydziesci siedem miliondw ztotych),

e) noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

oraz zapoznata si¢ z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora, projektem sprawozdania biegtego
rewidenta z badania oraz projektem sprawozdania dodatkowego dla Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A., na podstawie informaciji i materiatéw uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spétki, uznaje, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitatowej PHN za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i jest zgodne z ksiegami, dokumentami
oraz ze stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. pozytywnie ocenia
skonsolidowane Sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej PHN za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.
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