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W 2017 r. Grupa Kapitatowa PHN osiagneta poprawe efektywnosci
ekonomiczniej oraz poprawe wynikéw finansowych m.in. poprzez wzrost
skorygowanej EBITDA, ktéra w analizowanym okresie wyniosta 52,1 min
PLN (+3,6% r/r). Redukcji ulegty koszty utrzymania nieruchomosci, ktore
w 2017 r. ksztattowaly sie na poziomie 68,5 min PLN wobec 76,3 min PLN
w ubiegtym roku. W 2018 r. Grupa Kapitatowa PHN bedzie kontynuowac
intensyfikacje programu inwestycyjnego oraz poprawe efektywnosci
ekonomicznej.

W kwietniu 2017 r. przyjeta zostata nowa Strategia Grupy Kapitatowej PHN na lata
2017-2023, zgodnie z ktérag zaktadany jest wzrost wartosci godziwej portfela
nieruchomosci do poziomu ok. 6 mld zt w 2023 r. Juz teraz osiggniety zostat
wskaznik pustostandéw dla nieruchomosci pozostajgcych w portfelu na poziomie
11,4%, co stanowi spadek 0 43% w poréwnaniu ze styczniem 2016 r. W ostatnim
okresie odnotowano wzrost najbardziej miarodajnego wskaznika efektywnosci
Grupy Kapitatowej PHN, skorygowanej EBITDA, ktéra w 2017 r. osiggneta poziom
52,1 min PLN, wobec 50,3 min PLN w 2016 r. 32,3 min PLN w 2015 r., 25,5 miIn
PLN w 2014 r., 35,0 min PLN w 2013 r. oraz 25,2 mIin PLN w 2012 r. - co stanowi
wzrost o ponad 100 proc. w ciggu szesciu lat.

Rok 2017 uptynat pod znakiem intensywnej realizacji nowych projektow
inwestycyjnych. Grupa Kapitatowa PHN intensyfikuje program inwestycyjny
zaréwno na rynku nieruchomosci komercyjnych, jak i na rynku projektéw
mieszkaniowych. Grupa Kapitatowa PHN konsekwentnie realizuje ambitny plan
inwestycyjny, ktéry poczawszy od 2016 r. realizowany jest niemal od zera.
Planowana jest budowa wiezowca przy ul. Swietokrzyskiej 36 w Warszawie,
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biurowca INTRACO Prime, ktéry stanie w poblizu istniejgcego juz budynku
INTRACO oraz kompleksu biurowego Marina Office w Gdyni. Prowadzone sg
zaawansowane prace projektowe nad nowoczesnym budynkiem biurowym przy al.
Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie.

Na rynku inwestycji mieszkaniowych Grupa Kapitatowa PHN rozpoczeta realizacje
dwodch inwestycji - luksusowego kompleksu apartamentdw Yacht Park w Gdyni
oraz | etap osiedla mieszkaniowego VIS A VIS WOLA w Warszawie. Sprzedaz
mieszkah w ramach obydwu projektéw jest na bardzo zadowalajgcym poziomie -
w ramach | etapu inwestycji VIS A VIS WOLA zostato zarezerwowanych 95
mieszkan, co stanowi ponad 40% mieszkah dostepnych w tym etapie, a w ramach
inwestycji Yacht Park zarezerwowanych zostato ponad 40 apartamentéw z 71
obecnie wystawionych na sprzedaz. Ponadto przygotowywanych jest kilka
nastepnych projektéw mieszkaniowych w Warszawie, todzi oraz we Wroctawiu. Z
uwagi na sukces sprzedazy | etapu inwestycji VIS A VIS WOLA, Grupa Kapitatowa
PHN przymierza sie, aby na warszawskiej Woli rozpoczg¢ realizacje drugiego etapu
projektu VIS A VIS WOLA. Dla projektu mieszkaniowego w todzi rozstrzygniety
zostat konkurs architektoniczny, w efekcie czego wytoniona zostata pracownia,
ktéra przygotuje projekt budowalny oraz uzyska pozwolenie na budowe. Wstepne
zatozenia zaktadajg budowe osiedla o powierzchni ok. 19,5 tys. mkw. Inwestycja
ma obejmowac budowe 380 mieszkan. Dla inwestycji mieszkaniowej we
Wroctawiu réwniez zostat rozpisany konkurs, ktéry aktualnie jest w trakcie
rozstrzygniecia. W ramach inwestycji mieszkaniowej we Wroctawiu powstanie
ponad 400 mieszkah o tacznie powierzchni mieszkaniowej ok. 18 tys. mkw.

W 2017 r. wybudowane zostato ok. 15 tys. mkw. powierzchni magazynowej w
ramach | etapu projektu Hillwood & PHN Pruszkéw dla najemcéw Cosentino i
Westwing, a obecnie Grupa Kapitatowa PHN rozpoczyna realizacje kolejnego etapu
ww. projektu - dla firmy DPD Polska powstanie budynek dedykowany sortowni
oferujgcy ok. 11,6 tys. mkw. (z mozliwoscig pézniejszej ekspansji o kolejne 4 tys.
mkw.) wraz z placem manewrowym oraz parkingiem o powierzchni ok. 45 tys.
mkw. Docelowa wielkos¢ powierzchni przeznaczona dla DPD Polska bedzie
wynosic¢ ok. 72 tys. mkw.



Grupa Kapitatowa, zgodnie ze Strategig na lata 2017-2023, wprowadza oraz
rozwija na rynku nowe ustugi swiadczone przez spoétke m.in. z zakresu zarzadzania
inwestycjami i realizacji projektéw deweloperskich na rzecz podmiotow
zewnetrznych. Nawigzana zostata wspotpraca z Chopin Airport Development, w
efekcie czego Polski Holding Nieruchomosci S.A. jest inwestorem zastepczym przy
budowie hotelu Moxy przy lotnisku w Poznaniu - tawicy. W przygotowaniu sa
ustugi dla kolejnych podmiotéw.

Grupa Kapitatowa PHN przywigzuje bardzo duza wage do najnowoczesniejszych,
innowacyjnych rozwigzan technologicznych, w tym réwniez ekologicznych, jak
rowniez do wspotpracy ze start-upami. Jednym z naszych najemcéw w 2017 r.
zostata m.in. firma NOKIA Solutions and Networks, z ktérg podpisaliSmy
dtugoletnia umowe najmu na powierzchnie biurowg w kompleksie Domaniewska
Office Hub. NOKIA Solutions and Networks, globalny lider innowacji
technologicznych, zajat w obiekcie Domaniewska Office Hub powierzchnie 7 tys.
mkw., w ktorej stworzy m.in. laboratorium badawcze. Wspétpracujemy rowniez ze
spotka 4Mobility, ktéra wdrozyta w Warszawie sie¢ samoobstugowych
wypozyczalni samochoddéw typu car-sharing. W ramach umowy uruchomione
zostaty pierwsze 4 punkty wynajmu aut na minuty - przy budynku biurowym
Kaskada (al. Jana Pawta Il 12), biurowcach Intraco (ul. Stawki 2) i Domaniewska
Office Hub (ul. Rodziny Hiszpanskich 8) oraz kompleksie biurowym Staroscinska-
Wisniowa (ul. Rejtana 15). Wszystkie nowoprojektowane inwestycje komercyjne
Grupy Kapitatowej PHN zaktadajg uzyskanie certyfikacji BREEAM na najwyzszych
poziomach: INTRACO Prime, Marina Office, a PHN Tower - Excellent.

W 2017 r. Grupa Kapitatowa PHN otrzymata liczne nagrody i wyréznienia w tym
m.in. PHN S.A. uzyskat miano ,, Transparentnej Spotki Roku 2016"” w pierwszej
edycji rankingu przygotowanego przez Instytut Rachunkowosci i Podatkow
wspdlnie z Gazetg Gietdy Parkiet. Polski Holding Nieruchomosci zostat takze po raz
kolejny nagrodzony w Xll edycji konkursu ,The Best Annual Report 2016”
organizowanego przez Instytut Rachunkowosci i Podatkéw - tym razem za
najlepsze sprawozdanie finansowe w indeksie gietdowym sWIG80. Podczas
jubileuszowej XV Gali Peret Polskiej Gospodarki, organizowanej przez
anglojezyczny miesiecznik ekonomiczny ,Polish Market” na Zamku Krélewskim w
Warszawie, Polski Holding Nieruchomosci S.A. zostat wyrézniony certyfikatem w
rankingu i uzyskat tytut Perty Polskiej Gospodarki w kategorii Duze Perty.
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Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci

Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest wiodgcym inwestorem i
zarzadzajgcym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Jest jedng z
najwiekszych spétek sektora pod wzgledem wartosci rynkowej portfela, ktéry
skupia ok. 140 nieruchomosci i blisko 700 ha gruntéw na terenie catego kraju
(m.in. w Warszawie, Poznaniu, Tréjmiescie i we Wroctawiu). PHN ma wieloletnie
doswiadczenie zaréwno w zarzadzaniu nieruchomosciami, jak i w realizacji
projektdw deweloperskich. Spétka od lutego 2013 roku notowana jest na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie.
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