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Grupa Kapitatowa PHN, dzieki konsekwentnie realizowanej polityce
dywersyfikacji dziatalnosci wypracowata po trzech kwartatach br. 418,1
min PLN skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy. Dyscyplina
kosztowa pozwolita wypracowac¢ skorygowana EBITDA na poziomie 76,7
min PLN.

Grupa PHN, jeden z lideréw rynku nieruchomosci w Polsce pod wzgledem wartosci
portfela aktywdédw inwestycyjnych, dzieki dywersyfikacji segmentowej wypracowata
dobre rezultaty operacyjne. W kluczowym segmencie najmu skonsolidowane
przychody ze sprzedazy wzrosty liczgc rok do roku o0 22,4%, do 183,0 min PLN, co
po odliczeniu kosztéw dato wynik na poziomie 108,5 min PLN. Przychody z
dziatalnosci budowlanej wyniosty 177,8 min PLN, a z dziatalnosci deweloperskiej
wyniosty 26,1 min PLN. W sumie skonsolidowane przychody ze sprzedazy
uzyskane w czterech segmentach: najmu, deweloperskim, ustug budowlanych
oraz pozostatej dziatalnosci wyniosty 418,1 mIn PLN, nieznacznie wiecej niz w tym
samym okresie 2022 r.

Wzrost w segmencie najmu to efekt postepujgcej komercjalizacji naszych
powierzchni. Segment nieruchomosci komercyjnych, ktéry jest fundamentem
naszych wynikow, bedzie dawat jeszcze wiekszy pozytywny wktad do wynikdéw, bo
zakonczy sie proces wykanczania i przekazywanie powierzchni najemcom w
SKYSAWA | INTRACO Prime [] powiedziaAdam Lesinski, cztonek zarzadu ds.
finansowych Polskiego Holdingu Nieruchomosci.

Wynik netto ze sprzedazy wykazat znacznie lepszag dynamike niz przychody i
wynidst 75,4 min PLN, po wzroscie o 32,3% rok do roku. Skorygowany zysk EBITDA
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wynidst 76,7 min PLN, o 15,5% wiecej niz przed rokiem.

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych nalezgcych do Grupy
PHN, uzalezniona od wysokosci stop kapitalizacji oraz kursu euro, na ktére Grupa
nie ma wptywu, spowodowata konieczno$¢ dokonania odpisu ksiegowego o
wartosci 26,3 min PLN. Odpis ma wytgcznie charakter ksiegowy, jego wielkos¢
zmienia sie wraz ze zmianami kurséw walutowych i stop procentowych i
oczywiscie nie wptywa bezposrednio na dziatalnos¢ operacyjng Grupy PHN.
Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci musi jednak zosta¢ uwzgledniony
w rachunku wynikéw, co obnizyto zysk z dziatalnosci operacyjnej do 53,0 min PLN.
Zysk brutto, ze wzgledu na koszty finansowe obstugi zadtuzenia, wynikajgce z
ciggle wysokiego poziomu stép procentowych, i oprocentowania kredytéw wynidst
4,6 min zt. Wysoka kwota rozpoznana w pozycji podatek dochodowy wptyneta na
wynik kohcowy [] po trzech kwartatach Grupa PHN zanotowata 46,1 min PLN straty
netto.

Warto podkresli¢, ze wyniki na poziomie operacyjnym sg bardzo dobre, rosniemy
stabilnie, co daje podstawe do kontynuacji rozwoju w kolejnych kwartatach, a co
za tym idzie takze poprawy wynikéw. Szczegdlnie w sytuacji braku lub odwracania
sie odpiséw ksiegowych. Dodatkowo w przysztym roku ruszy z petng parg drugi z
naszych silnikéw wzrostu, czyli segment mieszkaniowy, bo skoncza sie budowy
dwoch osiedli w Warszawie i Wroctawiu, ktore to projekty dostarczg tgcznie 320
lokali. Ze wzgledu na wzrost popytu, spowodowany programem Bezpieczny Kredyt
2% i rozpoczeta redukcjg stép procentowych, rozpoczelismy budowe kolejnych
etapow naszych dwdch osiedli: Mtoda Biatoteka Il (181 mieszkan) w Warszawie i
Olimpijczyk Il w todzi (132), ktére cieszyty sie duzym zainteresowaniem wsrod
klientow ze wzgledu m.in. na standard i dogodng lokalizacje. Kompleks dwdch
budynkéw Willa Pana Tadeusza bedzie budowal nasza spotka zalezna
Chemobudowa-Krakéw, na witasnych gruntach na krakowskim Zabtociu.
Przygotowujemy do realizacji kolejne projekty mieszkaniowe, ktére wejda do
sprzedazy w przysztym roku. Daje to dobrg perspektywe dla wynikéw co najmniej
przez najblizsze dwa lata [0 powiedziaMarcin Mazurek, prezes zarzadu
Polskiego Holdingu Nieruchomosci.
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Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci



Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest wiodgcym inwestorem i
zarzadzajgcym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Jest jedng z
najwiekszych spotek sektora pod wzgledem wartosci rynkowej portfela, ktory
skupia ponad 150 nieruchomosci i ok. 600 ha gruntéw na terenie catego kraju
(m.in. w Warszawie, Poznaniu, TréjmiesScie i we Wroctawiu). PHN ma wieloletnie
doswiadczenie zaréwno w zarzadzaniu nieruchomosciami, jak i w realizacji
projektéw deweloperskich. Spétka od lutego 2013 roku notowana jest na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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