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Grupa Kapitatowa PHN, dzieki konsekwentnie realizowanej polityce
dywersyfikacji dziatalnosci wypracowata w pierwszym pétroczu br. 280,3
min PLN skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy. Dzieki Scistej
kontroli kosztow skorygowana EBIDTA wyniosta 44,2 min PLN.

Grupa PHN miata udane pierwsze poétrocze 2023 r. pod wzgledem operacyjnym.
Skonsolidowane przychody z najmu, kluczowego segmentu dziatalnosci wzrosty
liczac r/r o 20%, do 118,3 min PLN, przy wyniku na poziomie 68,9 min zt.
Przychody z dziatalnosci budowlanej wyniosty 125,8 min PLN, o 2% wiecej r/r. W
sumie przychody ze sprzedazy uzyskane w segmencie najmu, ustug budowlanych,
deweloperskim i pozostatej dziatalnosci wyniosty 280,3 min PLN, na koniec
czerwca br. Wynik netto ze sprzedazy wyniést 43,2 min PLN, po wzroscie o 28% r/r.

W branzy nieruchomosci w Polsce, po okresie szokdw rynkowych widac pierwsze
pozytywne oznaki. Cho¢ w pierwszym poétroczu, ze wzgledu na wysokie stopy
procentowe, a tym samym mniejszg dostepnosc¢ kredytow hipotecznych, jeden z
naszych silnikéw wzrostu, czyli segment mieszkaniowy nie dostarczyt
optymalnych wynikdéw, to jednak dywersyfikacja dziatalnosci umozliwita nam
uzyskanie stabilnych wynikdéw finansowych. Chciatbym szczegdlnie podkreslic¢
dynamiczny rozwdj segmentu najmu, oraz wzrosty w segmencie budowlanym, a
takze utrzymanie silnej dyscypliny kosztowej Grupy PHN [] powiedziaAdam
Lesinski, cztonek zarzadu ds. finansowych Polskiego Holdingu Nieruchomosci.

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych wartosé
wynosita 3,7 mld PLN, spowodowata konieczno$¢ dokonania ksiegowego odpisu o
92,8 min PLN. Wptyw na to miaty przede wszystkim wysokos¢ stop procentowych
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w strefie euro, ktére wzrosty do poziomu najwyzszego od ponad 20 lat (np.
depozytowa do 3,75%) oraz umochienie ztotego wobec euro. Odpis nie miat
oczywiscie wptywu na core business, ktérego rozwdj postepuje istotnie szybciej niz
inflacja.

Najwazniejszy jest core business, a ten ma zdrowe podstawy do dalszego rozwoju.
Zmiana stép kapitalizacji, cho¢ dokuczliwa, ma wytgcznie ksiegowy charakter i
zaktadamy, ze ma przejsciowy charakter. Ostatnia redukcja stop procentowych w
Polsce o 0,75 pkt bazowych do 6% dla stopy referencyjnej, zdecydowanie
mocniejsza niz zaktadat konsensus rynkowy, spowodowata ostabienie ztotego, co
korzystnie wptynie na przyszta wycene naszych nieruchomosci. Co wazne rynek
widzi szanse na kolejne obnizki stép w ciggu kilku najblizszych kwartatéw, co
rowniez wptynie pozytywnie na wycene naszego portfela. Tegoroczna prognoza
wzrostu gospodarczego Polski zostata obnizona, ale w przysztym roku wzrost ma
przyspieszyc i by¢ wyzszy niz srednia w UE. Dodatkowo obnizki stop procentowych
pobudzg rynek mieszkaniowy i pozwolg na istotne zmniejszenie kosztow obstugi
zadtuzenia [] wyjasniAdam Lesinski, cztonek zarzadu ds. finansowych Polskiego
Holdingu Nieruchomosci.

Portfel inwestycyjny Grupy PHN obejmuje ponad 150 wydzielonych biznesowo
nieruchomosci o wartosci rynkowej okoto 3,7 mld PLN, co plasuje ja w scistej
czotdwce najwiekszych firm nieruchomosciowych w Polsce. Wzrost przychodow i
poprawe wyniku z najmu odnotowano we wszystkich perspektywicznych
podsegmentach, czyli:

* powierzchni biurowych - dzieki podpisaniu nowych uméw z najemcami w
warszawskim wiezowcu INTRACO, czy Alchemia Il w Gdansku. Dodatkowo
przekazano PKO Bankowi Polskiemu powierzchnie w kompleksie SKYSAWA.
Ponadto, udato sie pozyskac kolejnego najemce do INTRACO Prime, co w
przypadku obu tych prestizowych nieruchomosci biurowych daje
perspektywe na dalszg poprawe wynikdw z najmu jeszcze w tym roku, a w
petni znajdzie odzwierciedlenie w 2024 r.

® powierzchni magazynowych - dzieki rozbudowie zlokalizowanego w
podwarszawskim Brwinowie parku PHN Pruszkéw na potrzeby DPD Polska
powierzchnia zajmowana przez tg firme zwiekszyta sie blisko o0 30%., tj. do
ok. 18 tys. mkw. W sierpniu na terenie Centrum Budownictwa i Wyposazenia
Wnetrz w Warszawie, nalezgcym do PHN, otwarty zostat sklep Castoramy w
Polsce. PHN podpisat z siecig sklepéw dtugoterminowga umowe najmu.

Réwnoczesnie kontynuowane sg przygotowania przed rozpoczeciem budowy
kompleksu logistycznego w Zgorzelcu z potencjatem ok. 220 tys. mkw. ktéry ma



zbudowa¢ joint venture PHN i Hillwood - amerykanskiego dewelopera
specjalizujgcego sie w budowie i zarzagdzaniu nieruchomosciami komercyjnymi.

Grupa PHN pozostawata takze aktywna w segmencie mieszkaniowym. Chcac
zapewni¢ sobie przychody w przysztych okresach kontynuowano budowy dwéch
komplekséw mieszkalnych: we Wroctawiu [] Osiedla tAN oraz KOLE] NA 19 w
Warszawie. W sierpniu Grupa PHN podpisata umowe ze spdétkg Unibep na
realizacje drugiego etapu Osiedla Olimpijczyk w todzi, w dzielnicy Polesie przy ul.
Janusza Kusocinskiego 119 i 121. W ramach inwestycji powstang 132 mieszkania.
Grupa PHN planuje takze uruchomienie kolejnych projektéw m.in. w Warszawie i
Bydgoszczy.
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Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci

Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest wiodgcym inwestorem i
zarzadzajgcym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Jest jedng z
najwiekszych spétek sektora pod wzgledem wartosci rynkowej portfela, ktéry
skupia ponad 150 nieruchomosci i ok. 600 ha gruntéw na terenie catego kraju
(m.in. w Warszawie, Poznaniu, Tréjmiescie i we Wroctawiu). PHN ma wieloletnie
doswiadczenie zaréwno w zarzadzaniu nieruchomosciami, jak i w realizacji
projektdw deweloperskich. Spétka od lutego 2013 roku notowana jest na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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