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Grupa Kapitatowa PHN, mimo trudnych warunkéw rynkowych i
makroekonomicznych wypracowata w pierwszym kwartale br. 137,3 min
PLN skonsolidowanych przychodow ze sprzedazy, co oznacza wzrost o 26
proc. liczac rok do roku. To efekt konsekwentnie realizowanej polityki
dywersyfikacji dziatalnosci. Dzieki niej oraz scistej kontroli kosztow
skorygowana EBITDA wyniosta 19,9 min PLN.

W pierwszym kwartale 2023 r. skonsolidowane przychody ze sprzedazy Grupy
PHN, uzyskane w m.in. segmentach najmu, deweloperskim i ustug budowlanych
wzrosty o 26 proc. do 137,3 min PLN, w poréwnaniu do tego samego okresu 2022
r. Grupa, dzieki kontroli kosztéow, wypracowata 10,1 min PLN zysku EBITDA, co jest
duzym sukcesem w turbulentnych warunkach rynkowych. Ze wzgledu na wzrost
kosztow finansowania dtuznego, spowodowany wysokimi stopami procentowymi
oraz zmiane wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, w pierwszym
kwartale 2023 r. Grupa PHN odnotowata strate z dziatalnosci kontynuowanej na
poziomie 8,5 min PLN netto.

Juz od ponad trzech lat mierzymy sie z duzymi wyzwaniami, jakie przed branzg
nieruchomosci stawiata najpierw pandemia COVID-19, czy w 2022 r. agresja Rosji
na Ukraine ze wszystkimi konsekwencjami: kryzysem energetycznym, inflacjg czy
zawirowaniami na rynkach walutowych. Jednak, mimo tych licznych trudnosci, w
pierwszym kwartale 2023 r. udato sie nam zwiekszy¢ przychody oraz poprawic
wynik z naszego kluczowego segmentu, czyli najmu. Pozostate segmenty, czyli
dziatalnosc¢ deweloperska i budowlana, réwniez odnotowaty wzrosty, dzieki czemu
nasza dziatalnos¢ podstawowa pozostaje dochodowa [J powiedziaMarcin
Mazurek, prezes zarzadu Polskiego Holdingu Nieruchomosci.

Portfel Grupy PHN obejmuje ponad 150 wydzielonych biznesowo nieruchomosci o
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wartosci rynkowej okoto 3,7 mild PLN, co plasuje jg w Scistej czotéwce
najwiekszych firm nieruchomosciowych w Polsce. Wzrost przychodéw i poprawe
wyniku odnotowano we wszystkich perspektywicznych segmentach, czyli najmu
powierzchni biurowych i magazynowych.

Wzrost kosztéw obstugi zadtuzenia to konsekwencja wysokiej inflacji, a zmiana
wartosci godziwej to efekt wzrostu stép procentowych w strefie euro i zaktadanej
przez rzeczoznawce wiekszej awersji do ryzyka wsréd inwestordw
zainteresowanych nabyciem nieruchomosci. Rynek widzi szanse na pierwsze
obnizki stép w ciggu kilku najblizszych kwartatéw, a prognozy wzrostu
gospodarczego sg podwyzszane dla UE, w tym Polski przez coraz wiecej firm
ratingowych czy instytucji finansowych, co powinno réwniez przetozy¢ sie na
poprawe nastrojow na rynku nieruchomosci. Pewnym wyzwaniem moze byc¢ za to
umacnianie sie ztotego wobec euro [] wyjasniMarcin Mazurek, prezes zarzadu
Polskiego Holdingu Nieruchomosci.

Jednak jak widac¢ po zysku EBITDA dzieki zdywersyfikowanej dziatalnosci mamy
solidne podstawy, ktére doceniaja inwestorzy finansowi. Przedwczoraj
zamknelismy emisje obligacji korporacyjnych o wartosci 220 min PLN, pozyczajgc
pienigdze na trzy lata na bardzo dobrych warunkach, np. pod wzgledem marzy.
Pozyskane srodki pozwolg nam na sfinansowanie rozpoczetych inwestycji i
przygotowanie kolejnych. Nasze projekty, takie jak na przyktad SKYSAWA czy
Yacht Park, pokazujg, ze warto nam zaufac - dodat Marcin Mazurek.

W segmencie biurowym udato sie zwiekszy¢ przychody ze wszystkich kluczowych
aktywow, jak np. warszawski wiezowiec INTRACO, czy Alchemia Il w Gdansku,
gtébwnie dzieki podpisaniu nowych uméw, co dodatkowo daje perspektywe na
utrzymanie wynikéw w przysztosci. Jednoczesnie Grupa PHN finalizowata aranzacje
(tzw. fit out) czesci kompleksu biurowego SKYSAWA klasy A w Warszawie
zlokalizowanego w Scistym centrum stolicy, o tgcznej powierzchni okoto 35 tys.
mkw. GLA. Ten prestizowy, wielokrotnie nagradzany biurowiec, ostatnio przez
Stowarzyszenie Architektéw Polskich, jako lider rankingu ATTTTTTITIT] rozwdj i
budynki certyfikowane A zostat w catosci wynajety przez PKO Bank Polski,
najwiekszg polska instytucje finansowg, ktéra utworzy w nim swojg nowa siedzibe.
Obecnie odbywajg sie odbiory 9-pietrowego budynku A, o powierzchni okoto 10
tys. mkw. GLA, co pozwoli na rozpoznawanie przychodéw 2z najmu tych
powierzchni w drugim poétroczu br. Wieza B, ktérej wewnetrzna aranzacja juz trwa,
powinna by¢ przekazana do uzytkowania w czwartym kwartale 2023 r., co
pozytywnie wptynie na wyniki segmentu biurowego. Grupa PHN aktywnie
poszukuje najemcéw do INTRACO Prime, drugiego swojego nowego prestizowego
biurowca, zlokalizowanego na warszawskim Muranowie, obok



charakterystycznego wysokosciowca INTRACO.

W segmencie powierzchni magazynowych réwniez odnotowano wzrosty, po tym

jak na poczatku 2023 r. zakonczono rozbudowe parku PHN Pruszkdw, realizowana

na potrzeby jednego z kluczowych najemcéw [] firmy DPD Polska, ktéra zwiekszyta
tym samym o blisko 30 proc., tj. do ok. 18 tys. mkw. powierzchnie zajmowang w

obiekcie zlokalizowanym w podwarszawskim Brwinowie. W zwigzku z ogromnym

zainteresowaniem najmem wysokiej klasy powierzchni magazynowych potozonych

w atrakcyjnych lokalizacjach, przy duzych miastach itrasach szybkiego ruchu,

Grupa PHN kontynuuje dziatania zmierzajgce do zagospodarowania posiadanych

gruntéw poprzez budowe nowoczesnych parkéw logistycznych. Réwnoczesnie

trwajg prace przygotowawcze przed rozpoczeciem budowy kompleksu

logistycznego w Zgorzelcu z potencjatem ok. 220 tys. mkw. nowoczesnej

powierzchni magazynowej i uzupetniajgcej powierzchni biurowej, ktéry ma

zbudowac¢ joint venture PHN i Hillwood - amerykanskiego dewelopera

specjalizujgcego sie w budowie i zarzgdzaniu obiektami z segmentu magazynowo-
przemystowych nieruchomosci komercyjnych.

Grupa PHN pozostawata takze aktywna w segmencie mieszkaniowym, przekazujac
lokale w osiedlach w Warszawie [] Mitoda Biatoteka i INSTA 21. Chcgc zapewnié
sobie przychody w przysztych okresach, Grupa PHN kontynuuje budowy dwdch
komplekséw mieszkalnych: we Wroctawiu [] Osiedla tAN oraz z segmentu premium
KOLEJ NA 19, z doskonatg lokalizacjg w centrum miasta, przy ulicy Kolejowej w
Warszawie. Przewidziana podaz z obu lokalizacji to 320 nowych mieszkan, ktérych
przekazanie nastgpi w 2024 r. PHN posiada takze bank ziemi z potencjatem pod
kolejne projekty.

Celem strategicznym Grupy PHN jest konsekwentne zwiekszanie wartosci
aktywoéw i dalsza poprawa efektywnosci. Budowane budynki biurowe i mieszkalne
charakteryzujg sie wysoka jakoscig i designem. Dzieki stosowaniu innowacyjnych
i proekologicznych rozwigzanh sg nie tylko funkcjonalne, ale tez energooszczedne,
co plasuje firme wsréd lideréw rynku nieruchomosci w Polsce. Projekty
realizowane przez spoétke znajduja uznanie nie tylko miedzynarodowych
ekspertéw, ale tez wsréd inwestorow, ktorzy wspétfinansujg rozwdj portfela
poprzez udziat w emisjach obligacji.
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Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci



Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest wiodgcym inwestorem i
zarzadzajgcym na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Jest jedng z
najwiekszych spétek sektora pod wzgledem wartosci rynkowej portfela, ktéry
skupia ponad 150 nieruchomosci i ok. 600 ha gruntéw na terenie catego kraju
(m.in. w Warszawie, Poznaniu, Tréjmiescie i we Wroctawiu). PHN ma wieloletnie
doswiadczenie zarébwno w zarzgdzaniu nieruchomosciami, jak i w realizacji
projektéw deweloperskich. Spoétka od lutego 2013 roku notowana jest na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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