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Cena sprzedazy akcji Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. w pierwszej
ofercie publicznej akcji spétki zostata ustalona na poziomie 22 zt za
jedna akcje. W ofercie publicznej Skarb Panstwa zaoferowat 10.846.000
akcji, przy czym 1.626.900 akcji zostato zaoferowanych inwestorom
indywidualnym, a 9.219.100 akcji inwestorom instytucjonalnym.

Proces przyjmowania zapisow na akcje PHN od inwestorow
indywidualnych oraz proces budowania ksiegi popytu wsréod inwestoréw
instytucjonalnych zostat zakonczony. W dniach 5-7 lutego przyjmowane
beda zapisy inwestorow instytucjonalnych. Debiut Spétki na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie planowany jest na 13 lutego 2013
roku.

»,Cieszy duze zainteresowanie ze strony inwestorow instytucjonalnych i
indywidualnych. To oznacza, ze inwestorzy dostrzegli przewagi konkurencyjne
Spotki, wyrézniajace jg na polskim rynku nieruchomosci komercyjnych.
Zainteresowanie ofertg traktuje jako dobrg prognoze na przysztosc, czyli szybkie
pozyskanie inwestora strategicznego, ktory bedzie konsekwentnie realizowat
strategie dalszego rozwoju Polskiego Holdingu Nieruchomosci” - mowi Mikotaj
Budzanowski, Minister Skarbu Panstwa.

.Zgtoszone przez inwestoréw zainteresowanie naszg ofertg swiadczy o ich duzym
zaufaniu do Spdtki i pokazuje, ze wierzg w nasz sukces. Naszg ambicjg i celem
strategicznym jest uzyskanie pozycji najwiekszej spotki inwestycyjnej na krajowym
rynku nowoczesnych nieruchomosci komercyjnych. Aby tego dokonac, nasze
dziatania ukierunkowane sg m.in. na optymalizacje portfela posiadanych
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nieruchomosci oraz poprawe efektywnosci zarzgdzania aktywami.
Dtugoterminowa strategia PHN zaktada skoncentrowanie dziatalnosci w sektorze
nowoczesnych powierzchni biurowych klasy A i B+, handlowych oraz
logistycznych. Dodatkowo, kontynuacja rozpoczetego procesu restrukturyzacji
oraz utrzymanie konserwatywnej polityki finansowania majg zapewnic¢ Spdtce
bezpieczenstwo

i solidne podstawy do dalszego rozwoju. Mysle, ze takze ten fakt nie byt
inwestorom obojetny. Bardzo cieszy mnie, ze taka wizja rozwoju PHN zostata przez
nich doceniona” - dodaje Wojciech Papierak, Prezes Zarzadu Polskiego
Holdingu Nieruchomosci.

POWYZSZY KOMUNIKAT NIE JEST PRZEZNACZONY DO ROZPOWSZECHNIANIA,
PUBLIKAC])I ANI DYSTRYBUC]JI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, NA TERYTORIUM
STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADY, AUSTRALII, JAPONII ANI W ZADNE]
INNE] JURYSDYKC]JI, W KTOREJ ROZPOWSZECHNIANIE PONIZSZYCH INFORMAC]I
MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB BYC ZAKAZANE PRZEZ PRAWO.
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O grupie PHN

Grupa powstata w 2011 r. w wyniku konsolidacji spétek nalezacych do Skarbu
Panstwa i prowadzacych dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci w Polsce lub
posiadajgcych w swoim portfelu dobrze zlokalizowane obiekty majgce potencjat do
realizacji projektéw inwestycyjnych lub przebudowy juz istniejgcych.

Na dziehn 31 pazdziernika 2012 roku portfel nieruchomosci Grupy sktadat sie ze
150 nieruchomosci. Grupa dysponowata tgcznie 305.385 m? powierzchni najmu
brutto (GLA) (biurowej, handlowej, logistycznej, mieszkaniowej i innej) i posiadata
1.185,7 ha nieruchomosci gruntowych. Baze najemcéw Grupy cechuje zarowno
réznorodnosd jak i stabilnos¢. Na dzieh 31 pazdziernika 2012 roku powierzchnie
najmu Grupy byty wynajmowane przez 1.182 réznych najemcéw (1.299 najemcéw
na dzien 31 pazdziernika 2012 r. przy uwzglednieniu nieruchomosci stanowigcych
portfel nieruchomosci dotknietych wadami prawnymi - niewielki potencjat na
pozytywne rozstrzygniecie), z ktérych wiekszos¢ stanowig mali i Sredni
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przedsiebiorcy, a takze agencje rzagdowe
i samorzadowe oraz placowki dyplomatyczne.

Okoto 75,5% wycenionej wartosci rynkowej portfela nieruchomosci Grupy na dzien
31 pazdziernika 2012 roku jest zlokalizowana w Warszawie lub w jej okolicach.
Grupa posiada takze atrakcyjne nieruchomosci w Gdansku i Gdyni, Wroctawiu,
todzi oraz

w lokalizacjach potozonych wzdtuz gtéwnych szlakéw transportowych i centréw
biznesowych lub logistycznych niedaleko Wroctawia, Szczecina i Zielonej Gory.

Struktura Grupy

Grupa kapitatowa Polskiego Holdingu Nieruchomosci sktada sie ze spétki PHN S.A.
oraz 15 podmiotéw, ktére sg bezposrednio lub posrednio przez nig kontrolowane.
Spodtka jest spbdtkag holdingowg, bezposrednio dominujgcg w stosunku do
nastepujacych spotek operacyjnych: Budexpo, Dalmor, Intraco, Warszawski
Holding Nieruchomosci i Wroctawskie Centrum Prasowe.

Niniejszy dokument ma charakter wytacznie promocyjny i w zadnym przypadku

nie stanowi oferty ani zaproszenia, jak rowniez samodzielnej podstawy podjecia
decyzji w przedmiocie inwestowania w papiery wartosciowe spoétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. ( A[IIIT] A1l Prospekt emisyjny akcji Spotki ( AT AL
sporzadzony w zwigzku =z oferta publiczng akcji Spétki na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej ( AMIIIT] A0 i ubieganiem sie o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji Spoétki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., ktéry zostat zatwierdzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 18 stycznia 2013 r., wraz z opublikowanymi
aneksami i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu

i informacjg o ostatecznej liczbie i cenie akcji w Ofercie, jest jedynym prawnie
wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje

0 Spotce i Ofercie. Prospekt zostat opublikowany w dniu 23 stycznia 2013 r. i wraz

z opublikowanymi po tym dniu aneksami

i komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu i informacjg o ostatecznej liczbie i
cenie akcji w Ofercie jest dostepny na stronie internetowej Spotki (www.phnsa.pl 2]

) oraz oferujgcego [J] Domu Maklerskiego PKO Banku Polskiegowww.dm pkobp.pl

(31).

Niniejszy dokument nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio
albo posrednio, na terytorium albo do Stanéw Zjednoczonych Ameryki, Kanady,
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Australii oraz Japonii, ani w innych panstwach, w ktérych publiczne
rozpowszechnianie informacji zawartych w niniejszym dokumencie moze podlegac
ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo. Informacje zawarte

w niniejszym dokumencie nie stanowig oferty sprzedazy ani zaproszenia do
nabywania papieréw wartosciowych Spoéiki.

Papiery wartosciowe, o ktéorych mowa w niniejszym dokumencie, nie zostaty i nie
zostang zarejestrowane na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach
Wartosciowych z 1933 roku, ze zmianami (ang. U.S. Securities Act of 1933, as
amended) ani przez zaden inny organ regulujgcy obrét papierami wartosciowymi
jakiegokolwiek innego stanu lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki, i
nie moga by¢ oferowane ani zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych
Ameryki za wyjatkiem transakcji niepodlegajacych obowigzkowi rejestracyjnemu
przewidzianemu w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub na
podstawie wyjatku od takiego obowigzku rejestracyjnego.

Niniejszy dokument jest skierowany do oséb, ktérych miejsce zamieszkania lub
siedziba znajduje sie w Polsce oraz znajdujgcych sie na terytorium Polski oraz do
os6b, ktore: (A) jezeli znajduja sie na terenie Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, sg podmiotami spetniajgcymi kryteria okreslone w punktach (1)
do (4) wiacznie w Czesci | Zatgcznika Il do Dyrektywy 2004/39/UE z dnia 21
kwietnia 2004 r. w sprawie rynkéw instrumentéw finansowych bedgcymi
~inwestorami kwalifikowanymi” w rozumieniu art. 2(1)(e) Dyrektywy Prospektowej
w zakresie w jakim zostata ona implementowana w danym panstwie oraz (B) jezeli
znajdujg sie na terenie Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii
Pétnocnej, sg osobami (i) posiadajgcymi zawodowe doswiadczenie w sprawach
dotyczacych inwestycji, dzieki ktéremu uznawane sg za ,,0soby zawodowo
zajmujgce sie inwestycjami” (ang. ,investment professionals”) w rozumieniu art.
19(5) Rozporzadzenia z 2005 roku wydanego na podstawie Ustawy o Ustugach

i Rynkach Finansowych z 2000 roku (Promocja Finansowa) (ang. Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005)
(,Rozporzadzenie”) oraz (ii) o ktérych mowa w art. 49(2) (a)-(d) Rozporzgdzenia
(wszystkie osoby wymienione w (A)

i (B) tgcznie sg ,,Wskazanymi Osobami” (ang. , Relevant Persons”). Jezeli otrzymali
Panstwo niniejszy dokument, a nie sg Panstwo ,Wskazang Osobga”, nalezy go
niezwtocznie zwréci¢ do Spoétki. Papiery wartosciowe, o ktérych mowa w
niniejszym dokumencie zostang udostepnione wytgcznie Wskazanym Osobom, a
zaproszenie, oferta lub zobowigzanie do objecia, kupna lub innego nabycia takich
papieréw wartosciowych zostang udostepnione wytacznie Wskazanym Osobom lub
ztozone wytgcznie przez Wskazane Osoby. Osoba niebedgca Wskazang Osobg nie



moze dziata¢ w oparciu o niniejszy dokument lub jego dowolng czes¢ ani sie na
niego powotywac.
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