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Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci w 2012 r. kolejny rok osiagneta
stabilne przychody z najmu w wysokosci 140 min zt wobec 139 min zt rok
wczesniej. Ostatni rok przebiegat w PHN S.A. pod znakiem przygotowan
do debiutu gietdowego. W 2013 roku Grupa zamierza skupi¢ sie na
konsekwentnym realizowaniu ditugoterminowej strategii biznesowej.

Wyniki

Grupa PHN kolejny rok generuje wysokie i stabilne przychody z najmu. W 2012
roku do grona jej najemcow dotgczyt duzy strategiczny partner korporacyjny -
Poczta Polska, ktéry przez najblizsze lata bedzie wynajmowat jeden z najbardziej
znanych biurowcéw w Warszawie - Intraco, a docelowo wprowadzi sie do
nowopowstajgcego biurowca PHN Domaniewska 37.

Skonsolidowana strata netto PHN S.A. wyniosta 185,8 min zt netto. W 2012 roku
negatywnie na wynikach finansowych Grupy odbito sie przeszacowanie wartosci
godziwej nieruchomosci.

Widoczne sg pierwsze efekty restrukturyzacji i optymalizacji operacyjnej: wynik na
sprzedazy brutto w segmencie najmu wzrdst w 2012 roku do 69,5 min zt z 51,6
min zt rok wczesniej. Udato nam sie zredukowac koszty administracyjne pomimo
dodatkowych naktaddéw na restrukturyzacje i Pierwszg Oferte Publiczng. Wynik
operacyjny mierzony skorygowang EBITDA wzrést w 2012 roku do 25,2 min zt z
19,4 min zt w 2011 roku - komentuje Wlodzimierz Stasiak, Cztonek Zarzadu
ds. Finansowych.

Nowa dtugoterminowa strategia biznesowa
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W kwietniu 2012 roku Grupa przyjeta nowg strategie biznesowg do 2022 roku,
zaktadajgcg uzyskanie pozycji najwiekszej spoétki inwestujgcej na rynku
nowoczesnych nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Zatozenia strategii sg
realizowane gtéwnie poprzez:

* Racjonalizacje i optymalizacje struktury portfela nieruchomosci

* Poprawe efektywnosci dziatalnosci w zakresie zarzadzania aktywami
* Dalszg poprawe efektywnosci funkcjonowania Grupy

* Utrzymanie konserwatywnej strategii finansowania dziatalnosci

Wojciech Papierak, Prezes Zarzadu Polskiego Holdingu Nieruchomosci
S.A. uwaza, ze wdrozenie nowej strategii pozwoli w petni wykorzystac
potencjat biznesowy Grupy: W 2012 roku konsekwentnie realizowalismy
dziatania przyblizajagce nas do nadrzednego celu strategicznego, jakim jest
uzyskanie pozycji najwiekszej spotki inwestujgcej na rynku nowoczesnych
nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Do jej filarow nalezy racjonalizacja i
optymalizacja struktury portfela nieruchomosci i dalsza poprawa efektywnosci
funkcjonowania Grupy. W 2013 roku zamierzamy kontynuowac wzmachianie
naszej strategii biznesowe.

Optymalizacja Portfela Nieruchomosci

W 2012 roku Grupa podjeta intensywne dziatania w kierunku optymalizacji
posiadanego portfela nieruchomosci. PHN S.A. rozpoczat m.in. proces sprzedazy
tych nieruchomosci, ktére nie sg zwigzane z jej podstawowa dziatalnoscig. Grupa
prowadzi obecnie zaawansowane negocjacje dotyczgce zbycia siedmiu
nieruchomosci. W marcu 2013 roku zawarta pierwszg umowe przedwstepna na
zbycie jednej niezabudowanej nieruchomosci. Program optymalizacji struktury
portfela Grupy na najblizsze 3-4 lata zaktada zbycie okoto 90 pobocznych aktywow
(budynki mieszkalne, wille, dziatki, nieprzeznaczone do celéw inwestycyjnych i
inne). Zakohczenie catosci procesu przewidziane jest w ciggu najblizszych 6-7 lat,
a catosciowa wartos¢ aktywdw przeznaczonych na sprzedaz, wedtug Raportu
Wyceny, szacowana jest na okoto 0,7 mid zt.



Spétka w 2012 roku koncentrowata sie takze na realizacji atrakcyjnych projektéw
inwestycyjnych. Obecnie powstajg dwa wysokiej klasy projekty komercyjne.
Jednym z nich jest budynek biurowy przy ul. Foksal 10a w Warszawie. Drugim park
logistyczno-przemystowy przy ul. Bierutowskiej we Wroctawiu realizowany na
zasadach partnerstwa JV z brytyjskim deweloperem SEGRO. Trwa takze
modernizacja obiektu przy ul. Rakowieckiej 19, dzieki ktérej juz w tym roku
zostanie oddany nowoczesny budynek biurowy o standardzie klasy A.

Prezes Wojciech Papierak podkresia, ze to nie koniec planowanych
inwestycji: Intensywnie pracujemy nad przygotowaniem kolejnych komercyjnych
projektow deweloperskich. W tej chwili posiadamy az osiem atrakcyjnych
projektéw, w czotowych lokalizacjach, z zakoriczong fazg analizy. Wsrdd nich jest
m.in. projekt Dalmor Port Rybacki w Gdyni oraz PHN Tower, ktéry ma powstac
przy Swietokrzyskiej 36 w Warszawie.

Restrukturyzacja

W 2012 roku Grupie udato sie przeprowadzi¢ kolejny etap restrukturyzacji
operacyjnej i optymalizacje poziomu zatrudnienia. Zmniejszono liczbe
zatrudnionych z 872 na koniec 2010 roku do 325 na dzien 1 stycznia 2013 roku.
Grupa zdecydowata sie takze na centralizacje funkcji zarzadczych na poziomie
holdingu w zakresie ksiegowosci, IT, komunikacji i marketingu. Jednoczesnie
prowadzone sg intensywne prace nad poprawg efektywnosci dziatalnosci w
zakresie zarzgdzania aktywami.

Przygotowania do debiutu gietdowego

W 2012 roku wiele uwagi poswieconej byto przygotowaniom do Pierwszej Oferty
Publicznej. Debiut gietdowy, ktéry nastapit w lutym 2013 roku byt zwiehczeniem
intensywnych prac i spotkat sie z duzym zainteresowaniem inwestoréw
instytucjonalnych i indywidualnych zaréwno w Polsce, jak i za granica.

W 2012 roku Grupa PHN wykonata kolejny istotny krok przyblizajgcy firme do jej
strategicznych celdw. Cieszy nas, ze Pierwsza Oferta Publiczna spotkata sie z tak
duzym zainteresowaniem - dodaje Wojciech Papierak.
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O Grupie PHN

Grupa Polskiego Holdingu Nieruchomosci jest jednym z najwiekszych (pod
wzgledem wycenionej wartosci rynkowej portfela nieruchomosci) podmiotéw
posiadajgcych i zarzgdzajgcych nieruchomosciami komercyjnymi i
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mieszkaniowymi w Polsce.

Polski Holding Nieruchomosci zostat powotany w dniu 25 marca 2011 roku w
wyniku konsolidacji spotek nalezgcych do Skarbu Pahstwa i prowadzacych
dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci w Polsce lub posiadajgcych w swoim
portfelu dobrze zlokalizowane obiekty majace potencjat do realizacji projektéw
inwestycyjnych lub przebudowy juz istniejgcych. Polski Holding Nieruchomosci jest
spotka holdingowg, bezposrednio lub posrednio dominujgcg w stosunku do 15
podmiotéw.

PHN ma wieloletnie doswiadczenie zaréwno w zarzgdzaniu nieruchomosciami, jak i
w realizacji projektéw deweloperskich. Grupa dysponuje dziatkami oraz obiektami
na terenie catej Polski (m.in. w Warszawie, we Wroctawiu, w Gdansku i Gdyni).
Portfel nieruchomosci Grupy obejmuje ok. 150 nieruchomosci, o tgczne;j
powierzchni najmu brutto (biurowej, handlowej, logistycznej, mieszkaniowej i
innej) wynoszgcej ok. 305 385 m2, a takze dysponuje ok. 1 186 ha nieruchomosci
gruntowych (stan na 31 pazdziernika 2012 r.).
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